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Vanamodisa kiila Hallika-Mie kinnistu ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine

I Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 16. novembri 2022. aasta korraldusega nr 1221 Vanamdisa kiilas
Hallika-Mde (72701:001:1014, suurusega 30987 m? maatulundusmaa 100%) kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu, eesmargiga kinnistu kruntimiseks, maasihtotstarbe muutmiseks ning
ehitusdiguse maaramiseks elamute piistitamiseks.

I1. Kinnistu asukoha kirjeldus, kontaktvéond ja olemasolev olukord

Planeeringuala asub Vanamoisa kiilas, asukohaga Vabadhukeskuse tee, Pistriku tee ja Vilja tee
vahelisel maa-alal. Ule kinnistu kulgeb Ojakalda tee ja planeeringualast l6una poole jaib Saue
linn. Kinnistu on hoonestamata ja enamjaolt kaetud kdrghaljastusega. Lahinaabruses asuvad
valdavalt hoonestatud elamumaad. Vanaméisa kiilakeskus jdab ca 0,5 km kaugusele.
Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 3,1 ha.

III. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on jagada Hallika-Mae kinnistu 9-ks elamu,- sotsiaal- ja
transpordimaa sihtotstarbega kruntideks ning maaratakse ehitusdigus iiksikelamute ja
abihoonete piistitamiseks. Kokku moodustatakse viis liksikelamukrunti. Lisaks planeeritakse
iks transpordimaa krunt (Ojakalda teel) asfaltbetoonkattega juurdepdisutee koos kergtee ja
tanavavalgustusega rajamiseks. Lisaks tuleb kavandada Ojakalda teele liiklust rahustavad
meetmed. Juurdepdidsutee hakkab kulgema iihendusteena, mis jadb juba vilja ehitatud
(Ojakalda tee L3 ja Ojakalda tee L1) transpordimaa kinnistute vahelisel maa-alale.
Planeeringualale kavandatud juurdepdisutee ja kergtee {ihendatakse olemasoleva
teedevorgustikuga. Kergliiklustee hakkab kulgema detailplaneeringualal (Ojakalda teel) kuni
riigitee (11186 Tutermaa-Vanamodisa tee L14) aares asuva kergliiklusteeni (Vabadhukeskuse
kergtee L13). Ule Pistriku tee ja riigitee rajatakse teeiiletuskoht. Lisaks kavandatakse kolm
sotsiaalmaa (iildkasutatav maa 100%) krunti, millel paikneb koérghaljastus ning mis jdab
avalikku kasutusse haljasalamaana. Planeeringuga on lahendatud juurdepaisud, parkimine,
tehnovdérkudega varustamise pohimotteline lahendus ning on maaratud haljastuse,
heakorrastuse nduded ning esitatud servituutide vajadus. Piirkonnas on olemas
tthisveevarustus ja kanalisatsioon, millega toimub liitumine.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 17. mai 2023. aasta
korraldusega nr 485. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 02. juunist kuni 15. juunini 2023.
Detailplaneeringu  avalikustamise perioodil esitasid detailplaneeringu kohta kaks
naaberkinnistute omanikku omapoolsed ettepanekud. Hallika-Mde naaberkinnistu omanik
(Tuulepealse kinnistu, kiri 13.06.2023 nr 5-1/16/2022-21) esitas detailplaneeringu kohta
kirjaliku ettepaneku, vdimalusel lahendada ligipads Tuulepealse (72701:002:1592) kinnistule
Hallika-Mde kinnistu detailplaneeringuga kavandatud (Ojakalda tee) juurdepdasuteelt,
pohjendusega, et Tuulepealse kinnistu jadb kehtiva Vanamdisa kiila Uustalu 2 kinnistu
detailplaneeringu koosseisu (kehtestatud Saue vallavalitsuse 24. aprill 2007. aasta korraldusega



nr 343). Detailplaneeringu kohaselt on lahendatud kinnistule ligipdds mahasdiduga riigiteelt
11186 Tutermaa-Vanamdisa tee L11 ning Tuulerahu ja Paasi kinnistute poolt, millega kaasneb ca
1000m? ulatuses olemasoleva metsa raiumine sissesdidutee rajamiseks. Kirja juurde on lisatud
joonis, kus on dra ndidatud vdimalik sissesdidutee (servituut) voimalik asukoht, mis oleks
oluliselt sddstvam lahendus ning tagaks kd&rghaljastuse maksimaalse sdilitamise. Saue
Vallavalitsuse seisukohalt on esitatud ettepanek digustatud ja pdhjendatud ning Hallika-Mae
kinnistu detailplaneeringus on arvestatud ettepanekuga. Sotsiaalmaa kinnistule (pdhijoonisel
pos nr 6), mis jaab avalikku kasutusse, on kavandatud planeeritava alajaama Kkorvale
juurdepdasuservituut Tuulepealse kinnistu kasuks, kui maaomanik peaks valima kinnistule
juurdepdasu Ojakalda teelt. Kinnistule juurdepaisutee valjaehitamise kohustus on Tuulepealse
kinnistu igakordsel omanikul. Juurdepdisutee tdpne paiknemine tuleb lahendada
ehitusprojektiga.

Teine ettepanek puudutab Ojakalda teed. Hallika-Mae kinnistuga piirneva Ojakalda tee
elamupiirkonna elanik esitas ettepaneku (kiri 06.06.2023 nr 5-1/16/2022-20) tagada Ojakalda
teele kiirustokked, seoses Ojakalda tee (Hallika-Méae kinnistu piires) véljaehitamisega. Ojakalda
tee algab Vilja teelt ning 16ppeb riigi (11186 Tutermaa-Vanamaoisa tee L14) teega. Ojakalda tee
on Vilja teest kuni Hallika-Mde kinnistu piirini asfalteeritud. Hallika-Mae kinnistu piires on
Ojakalda tee valja ehitamata (kruuskate) ning on ca 300 m pikkune sirge teeldik. Ojakalda tee
alguses on Kkiirusepiirang 30 km/h ning tupiku (umbtee) mark, kuid sellest hoolimata ei pea
autojuhid kiirusepiirangust kinni. Kui niitid kogu Ojakalda teeldik tervenisti vilja ehitatakse,
siis touseb antud tee liikluskoormus mérgatavalt ning ainult kiirusepiirangu margist ei piisa.
Saue Vallavalitsuse seisukohalt on esitatud ettepanek digustatud ja pdhjendatud. Planeeringuga
on kavandatud Ojakalda teele kaks suunamuutetakistust. Planeeringuala ldunaossa on
kavandatud liiklust rahustavad meetmed. Madalamate sdidukiiruste saavutamiseks tuleb
kasutada fiitisilisi leevendusmeetmeid, nagu suunamuute takistused saarte abil. Kuna tanav
kiilgneb kraaviga, siis vallavalitsuse seisukohalt on sobilikum tagada Ojakalda tee (pohijoonisel
pos nr 1 juurde) suunamuutetakistus, mis on kavandatud kolme saarega. Lisaks on
planeeringuala elamualade l6ppu (pohijoonisel pos nr 5) kavandatud suunamuute takistus
(pos nr 7 ja 8 iildmaade vahele). Teeprojekti koostamisel saab otsustada, mis selleks meetmeks
madrata, kas planeeritakse kdanak, kitsend, kiinnis vms.

Saue Vallavalitsuse seisukohalt on ettepanekud odigustatud ning planeeringu lahendust on
tapsustatud ja tdiendatud ettepanekute osas. Tapsustatud ja tdiendatud lahendused ei muutnud
detailplaneeringu pohilahendust ning Saue Vallavalitsus detailplaneeringu avaliku arutelu ning
uut planeeringu avalikku valjapanekut ei korraldanud.

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on madratud pere- ja ridaelamumaa.
Planeeritav maa-ala on valdavalt kaetud koérghaljastusega. Saue valla tldplaneeringu
seletuskirja punkt 4.4. sdtestab et, tiheasutusalal uue hoonestuse rajamisel tuleb ehitiste
kavandamisel maksimaalselt sdilitada korghaljastus, olemasolevaid korghaljastusega alasid
tldjuhul kasitleda haljasala ja parkmetsa voi kaitsehaljastuse maana. Detailplaneeringu
koostamise eesméark on kooskdlas Saue valla iildplaneeringus toodud nduetega.

V. S6lmitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/22/2022 margitud
pohimotetel. Saue valla arengukava ei nde ette valla poolt kdesoleva detailplaneeringuga
arenduspiirkonna rajamist, mistdttu ei ole valla eelarves investeeringuna ette nahtud
detailplaneeringuga hdlmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud avalikult kasutatavate
teede ehitamiseks vajalikke rahalisi vahendeid. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja
vahel solmitud kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud detailplaneeringu
elluviimisega kohustus omadest vahenditest valja ehitada kogu detailplaneeringu jargne
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tehniline infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad
juurdepdisutee, kergtee koos tdnavavalgustusega, vee- ja kanalisatsioonitrassid,
drenaaZislisteem vee-ettevotja poolt maddratud liitumispunktideni, elektrivarustus,
sidevarustus) ning detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maaratud avaliku ruumi
(transpordimaad ja haljasalad) kinnistute tasuta vodrandamine vallale. Sellesisulise kehtiva
kokkuleppe olemasolu detailplaneeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on eelduseks
detailplaneeringu elluviimiseks. Arendaja kohustub koiki tegevusi finantseerima omadest
vahenditest ning tal ei ole digust nduda vallalt detailplaneeringus ettendhtud avaliku ruumi
tasulist vodrandamist ega tasu voi hiivitist teede ning tehnovérkude ja -rajatiste viljaehitamise
eest. Saue vallal on odigus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada
detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 ldike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei
tdida oma kokkuleppega vdetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute
voorandamisel kokkuleppe iilevotmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda
isiku poolt ja detailplaneeringu ala igakordne omanik ei sélmi Saue Vallavalitsusega
eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(Kobras OU, t66 nr 2023-003) seletuskirjas toodud péhjendusi ning vottes aluseks
planeerimisseaduse § 136 16ike 2, § 139 loiked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 8. novembril 2022. aastal sélmitud (nr 12-
2.14/22/2022) halduslepingu detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise tileandmise
kohta ja kokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri viljaehitamisega
kaasnevate kohustuste ja nende lileandmise kohta ning vara tasuta voorandamise kohta, annab
Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Harju maakonnas Saue vallas Vanamadisa kiilas Hallika-Mae
kinnistu ja ldhiala detailplaneering, eesmargiga kinnistu kruntimiseks, maasihtotstarbe
muutmiseks ning ehitusdiguse maaramiseks elamute pustitamiseks. Planeeringualal on
lahendatud juurdepaasud ning tehnovorkude lahendus, esitatud servituutide vajadus ning
maéaratud haljastuse ja heakorra nduded (Kobras OU, t66 nr 2023-003).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/22/2022 margitud
pohimdtetel ning preambulas viidatud nduetel. Saue wvallal on &igus loobuda
detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering kehtetuks
planeerimisseaduse § 140 ldike 1 punkti 2 alusel, kui igakordne detailplaneeringu ala
kinnistu omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega halduslepingut, millega votab kohustuse
omadest vahenditest vélja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline infrastruktuur ja
avalik ruum ning tasuta vddrandada vallale detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks
madratud avaliku ruumi kinnistud voi rikub nimetatud kokkuleppega voetud kohustusi.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistil voi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse arakiri valdkonna eest
vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale v3ib 30 pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada
Saue Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud tdhtaegadel ja
korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
vallasekretar
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