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Laagri aleviku keskosa detailplaneering. Teabe andmine KSH eelhinnangu koostamiseks
Aruanne

1. Sissejuhatus

Kdesoleva to6 eesmark on teabe andmine keskkonnamadju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu
koostamiseks Saue vallas Laagri aleviku keskosa detailplaneeringuga (DP) kavandatavale
tegevusele. Detailplaneeringuga kavandatakse korterelamuid ning ari- ja segafunktsiooniga
(sotsiaalmaa ning ari- ja tootmismaa) kvartalit.

Aruande koostamisel on lahtutud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
(KeHJS)! §-st 6! ja § 33 Ig 2-5 ning keskkonnaministri 16.08.2017 ma&arusest nr 31 ,Eelhinnangu
sisu tapsustatud nouded"2. Eelhinnangu koostamisel léhtuti ka juhendist ,Eelhindamine. KMH/KSH
eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine™3.

Aruande koostamisel on I&htutud jargmistest maaratlustest (KeH]S-e § 2! ja § 22):

o keskkonnamaoju on kavandatava tegevusega voi strateegilise planeerimisdokumendi
elluviimisega eeldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne mdju keskkonnale, inimese tervisele
ja heaolule, kultuuripérandile voéi varale;

¢ keskkonnamaoju on oluline, kui see voib eeldatavalt Gletada mdjuala keskkonnataluvust,
pohjustada keskkonnas pddrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu,
kultuuriparandi voi vara.

Aruande koostamise aluseks on DP joonis ,Funktsionaalse tsoneerimise eskiis DP algatamise taotluse
juurde® (Skepast&Puhkim OU, 05.10.2020) ning arendajalt saadud teave DP iseloomu ja sisu kohta.
Silmas on peetud, et:

— DP koostamisel lahtutakse seadusandlusest, asjakohastest planeeringu- ja arengudokumentidest
ja planeerimise heast tavast. Kdigi loetletud alusmaterjalide koostamisel on muuhulgas Iahtutud
saastva arengu pohimotetest, keskkonnakaitse vajadusest ning vajadusel on neile koostatud
keskkonnamoju strateegiline hindamine. Loetletud pdhimotete jalgimine aitab valtida olulist
keskkonnamoju pdhjustava planeeringulahenduse valjatéétamist.

- DP-ga kavandatud tegevused viiakse ellu etapiviisiliselt vastavalt omaniku vajadustele ja
voimalustele.

— DP-ga ala on suures osas hoonestatud, tegemist on ca 27 ha suuruse maa-alaga Laagri aleviku
keskosas, kus enamus territooriumist on tdna Laagri Kinnisvara OU-le kuuluvate kasvuhoonetega
hdivatud. Kasvuhooned on amortiseerunud ja kuuluvad lammutamisele.

Laagri aleviku keskosa DP elluviimine ei ole seotud Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
Ule votmisega. DP on ldhiaastate ehitustegevuse aluseks. DP alusel koostatakse ehitusprojekt, mis
on aluseks ehitusloa valjastamisel. DP ndol on tegemist Laagri keskuse ala tervikliku planeerimisega,
millega on juba arvestatud koostatavas Saue valla ildplaneeringus (UP). Asjakohaseid keskkonna-
aspekte analiilisitakse nii UP kui DP koostamisel, seega keskkonnakaalutlustega arvestatakse
planeerimise erinevatel tasemetel.

Kéesolevas t66s kasitletakse DP-ga kavandatava tegevuse eeldatavalt negatiivset ja positiivset moju
omavaid keskkonnaaspekte ning antakse soovitusi negatiivse moju véltimise voi vahendamise osas.
DP alusel kavandatava tegevuse elluviimisega ei ole teadaolevalt seotud keskkonnaprobleeme.

Kéesolevat dokumenti on otsustajal vdoimalik kasutada tugimaterjalina KSH algatamise vajalikkuse
hindamisel. Otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus ning enne
otsuse tegemist tuleb kiisida (DP algatamise otsuse eelndu ja KSH eelhinnangu pdhjal) seisukohta
kOigilt asjaomastelt asutustelt vastavalt KeH]S § 33 Idikele 6.

! eRT: https://www.riigiteataja.ee/akt/1040720170457leiaKehtiv

2 eRT: https://www.riigiteataja.ee/akt/118082017003

3 Koostaja: Riin Kutsar, Tallinn 2015:
https://www.keskkonnaamet.ee/sites/default/files/KMH/eelhindamise_juhend_0307.pdf
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2. Kavandatav tegevus

2.1. Tegevuse iseloom ja maht

Planeeringu visiooni kohaselt arendatakse detailplaneeringuga (DP) hdlmatav maa-ala osaliselt
korterelamualaks ja planeeringuala kirdeosas Laagri aleviku valjakujunenud keskuses ari- ja
segafunktsiooniga kvartaliks. Olemasolev tootmishoonete ala DP ladneosas sadilib. Planeeringualal
nahakse ette ka Uhiskondlikke ja puhkeotstarbelisi funktsioone vastavalt huvitatud isiku ja kohaliku
omavalitsuse vahelistele kokkulepetele (Joonis 1Error! Reference source not found.).

DP eesmark on vastavate kinnistute moodustamine, ehitusdiguse maaramine, lihiskondlike alade ja
heakorra tagamise pohimdtete kirjeldamine, liikluslahenduste valjatéétamine ja vastava
ruumivajaduse maaramine.

DP ala hdlmab jargmisi kinnistuid: Hoiu tn 1, 1a, 1b, 3, 5, 5b, 8a, 8b, 10, 10a, 10b, 10c, 12, 12a,
14, 16, 18, Vae tn 2, 2a, 2b, 2c, 3, 3a, 3b, 3¢, 4a, 5, 5a, L5, 6a, Keldri tn 1, 8, 5, Veskitammi tn 4
ja 8 ning Kuuse pdik 40. Tegemist on ca 27 ha suuruse maa-alaga Laagri aleviku keskosas, kus
suurem osa territooriumist on téna Laagri Kinnisvara OU-le kuuluvate kasvuhoonetega hdivatud.
Kasvuhooned on amortiseerunud ja kuuluvad lammutamisele (Joonis 2).

FUNKTSIONAALSE TSONEERIMISE ESKIIS 1:3000

persp.
parempoorde
véimalusega
mahasdit

Markused
EK aladele on kavandatud 700 eluruumi
planeeringuala koormusindeks min 200

parkimine EK aladel l|ahendatakse maapealse
parkimisena, kombineeritult  kinnistute sees ja
tanavamaal (tipsustub planeeringu koostamise kaigus)
de teenindamiseks kavandatakse min 1050
parkimiskohta (1,5pk/korter)
EK aladel korruselisus kuni 5
joonisel niidatud dldkasutatavatele rajatistele
lisanduvad puhke- ja spordirajatised elamukvartalite
sees (tapsustatakse planeeringuga)

keskuse ala arimaa (A) kinnistutel maapealne
taisehitus kuni 60%, parkimine maa-all (koos maa-aluse
osaga taisehitus kuni 80%), korruselisus kuni S
Hoonestustihedus maaratakse planeeringu edasises
staadiumis

persp. kerglifkiyse
tyhnel
persp. imberehitatav ristmik
(lahendatakse vast. liikluse analddsile)

min 2m lai kénnitee + eraldatud rattarada

e 0luline kergliiklustee

dlekaik jagatud ruumi pahimattega

F,

B e

|
|

Joonis 1. DP-ga kavandatav tegevus. Funktsionaalse tsoneerimise eskiis DP algatamise
taotluse juurde

Planeeringu elluviimine on kavas etapiviisiliselt. Arenduse véljaehitamise ajakava on umbes 10
aastat.

Esimeses etapis on kavas realiseerida 2,7 ha suurune korterelamuala koos selle juurde kuuluva
infrastruktuuri ehitusega tanastel Hoiu tn 1, 1la, 1b ja 3 asuvatel kinnistutel. Samuti puhastada
Kandle tiik ning Umber ehitada Hoiu ja Vae tanavate vaheline ristmik vastavalt DP koostamise kaigus
teostatava liiklusuuringu (sh liiklusloendus, ristmike l&bilaskevdime jmt) tulemustele.
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Teises etapis realiseeritakse 1,9 ha suurune korterelamuala Hoiu tn 10 ja 10a asuvatel kinnistutel
koos kompaktse haljasalaga ning jalakaijate sild Ule Paaskila joe. Samuti ehitatakse vala
bussipeatuste asukohad ning Hoiu tn kergliiklustee tunnel.

Kolmandas ja neljandas etapis arendatakse valja 1,5 ha ja 0,7 ha suurune korterelamuala, mis
hdlmab tdna kinnistuid Hoiu tn 10b ja 10c ning Vae tn 2a (osaliselt) ja 2b. Samuti uute kortermajade
juurdepaasutee Keldri tn kaudu Juuliku-Tabasalu teele ja valjasoit Veskitammi ringristmikule.

Viiendas ja kuuendas etapis on kavas arendada &ri- ja/v0i tootmisalasid tanastel Vae tn 2, 2a, 3, 3a,
3b, 3¢, 5, 5a ja Kuuse pdik 40 kinnistutel, kuhu tekiks tanapdevane ariténav. Seitsmendas etapis on
kavas realiseerida 1,4 ha suurune korterelamuala Hoiu tn 5 ja 5b asuvatel kinnistutel. Kaheksandas
etapis on kavas arendada arimaad Vae tn 2 ja sellest [danes asuval maa-alal.

Korterelamu aladele on kavandatud kokku ca 700 eluruumi ja ca 1050 parkimiskohta
(1,5 parkimiskohta korteri kohta, tédpsustatakse DP koostamisel), parkimine lahendatakse maapealse
parkimisena kombineeritult kinnistuste sees ja tanavamaal (téapsustub DP koostamisel).
Planeeritavad korterelamud vodivad olla kuni 5-korruselised (kdrgusega maapinnast katuseharjani
kuni 20 m).

DP eskiisil naidatud (ldkasutatavatele rajatistele lisanduvad puhke- ja spordirajatised
elamukvartalite sees (tapsustatakse DP koostamisel). DP-ga kavandatakse uhtlasi kompaktne
haljasala koos laste mangu- ja/v0i spordivadljakuga, kvartalisisene haljasala ning olulised
kergliiklusteed. Hoiu teele on planeeritud perspektiivne bussipeatus.

Keskuse ala arimaa kinnistutel on kavas maapealne taisehitus kuni 60%, parkimine ndhakse ette
maa-all (Vae tn ida suunal, ehk kinnistud Vae 3, 3a, 3b, 3c, 5, 5a ja Kuuse pdik 40 alas), hoonetel
kuni 5 korrust. Hoonestustihedus madratakse DP edasises staadiumis.

Planeeringualal on ettendhtud ka 2 ha suurune tGhiskondlike ehitiste maa, kuhu DP visiooni kohaselt
on tulevikus voimalik ehitada vastavalt vajadusele, kas lasteaed voi kool. Samuti on ette ndhtud uue
tankla asukoht Hoiu tn 16 ja 18 kinnituste Idunapoolsel alal.

Joonis 2. Vaade DP alale, Maa-ameti kaldaerofoto (20110512_1ID9450)
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2.2. Tegevuse seosed asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega
ning ldhipiirkonna praeguste ja planeeritavate tegevustega

2.2.1. Saue valla iildplaneering

Saue valla lldplaneering on kehtestatud Saue Vallavolikogu 29.11.2012 otsusega nr 89.
Uldplaneeringu joonise kohaselt on planeeringuala méaratletud valdavalt tootmis- ja &rimaana.*

Uldplaneeringu seletuskirjas on toodud jargmised pdhimdtted, millega tuleb arvestada uue
hoonestuse rajamisel tiheasustusega alale:

- uutel elamualadel eelistada Uldjuhul madaltihedat hoonestust, lisaks elamutele kavandada
ka avalike ja erateenuste osutamiseks vajalik maa;

- ari- ja tootmismaa ning elamumaa eraldamiseks on (ldjuhul vajalik 20-50 m laiune
korghaljastusala;

- elamumaa juhtotstarbega aladel peab jalgsi liikumiseks sobiv avalik ruum (avalike ja
erateenuste osutamise alad, haljasalad, pargid, manguvaljakud, kergliiklusteed, avatud
Ouealad jms) moodustama vahemalt 20% planeeritavast alast;

- uute rida- ja korterelamukruntide koormusindeks (krundipinna suhe korterite arvu) peab
dldjuhul olema 400-800, suurenedes asula keskusest &arealade suunas. Korterelamud
voivad olla kuni 5-korruselised;

- korterelamumaa haljasalapinnast peab vdhemalt %2 moodustama kdrghaljastus ja vahemalt
Ya kOrgpoosastikud.

Parast 2017. aastal Saue valla GUhinemist Saue linna ning Kernu ja Nissi vallaga, algatati uue valla
tildplaneeringu (UP) koostamine (22.02.2018 otsus nr 20). Uue (ildplaneeringu koostamise eesmaérk
on Uhtlustada endiste Saue, Kernu ja Nissi valdade ning Saue linna Ghinemisel tekkinud Saue valla
ruumilised arengusuunad ja -pohimodtted jargnevateks aastateks. Kdesoleva DP ala on koostatavas
UP-s maé&aratud keskuse maa juhtotstarbega (UP pdhilahenduse joonis, Skepast&Puhkim OU,
06.10.2020) (Joonis 3)5.

Koostatava UP seletuskirja eelndu kohaselt iseloomustab keskuse maa juhtotstarvet mitmekesisus
ning erinevate kasutamisv@imalustega avatud avaliku ruumi olemasolu. Keskuse maal vdivad
tihendatult asuda korterelamud, ari- ja avalikud hooned ning muud keskusesse sobivad hooned,
samuti avalikud haljasalad ja pargid ning keskust teenindavad ja keskkonda sobituvad rajatised
(ténavad, jalgratta- ja jalgteed, parklad, manguvaljakud jms). Keskuse maa koormusindeks peab
dldjuhul olema vahemalt 200. Piirdeaedade rajamine uldjuhul ei ole lubatud. Pere- ja ridaelamumaad
vOib vajadusel kaasotstarbena kasutada eelkdige keskuse maa &arealadel. Detailplaneeringute
koostamisel tuleb arvestada, et kui planeeritaval alal puudub olemasolev ning sailitatav hoonestus,
siis tuleb DP eskiisi kujul lahendada planeeritava ala sidumine llejaanud keskusega. DP ekiisis tuleb
tervikliku ndgemusena esitada kavandatavad hoonestusmahud, sidus tanavavorgustik ja
liikluskorraldus (sh jalg- ja jalgrattateed, parkimine, Uhendused peamiste keskust teenindavate
avalikke ja erateenuseid pakkuvate hoonetega), avalikud haljasalad ja pargid. Eskiis tuleb
illustreerida asjakohaste 3D vaadetega.

UP seletuskirja eelndus on taiendavalt margitud, et UP-ga véhendatakse (vastavalt looduskaitse-
seaduse § 40) Paaskila joe ehituskeeluvodndit 10 meetrini Laagri aleviku piires alates Kaselaane
peakraavi suubumiskohast kuni Juuliku-Tabasalu riigimaantee sillani. UP seletuskirja eelndu kohaselt
on juba ajalooliselt Laagri aleviku asustus paiknenud joe lIdheduses (sh nii elamud kui ka abihooned).
Kavandatava keskuse maa juhtotstarbe alal on tulenevalt avalikust huvist lammutamisele minevate
kasvuhoonete piirkonnas otstarbekas joedéarsele alale ehitada mitmesuguseid avaliku huviga ehitisi
(sh vaba aja veetmise rajatised, perspektiivne kooli ja/v0i lasteaiahoone, vallamaja laiendus vms).

4 https://sauevald.ee/uldplaneeringud-uldinfo
5 https://sauevald.ee/koostatav-uldplaneering
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Korterelamuid vahendatud ehituskeeluvdondi alale ei kavandata. Keskkonnakaitseliselt on kogu
aleviku kanaliseerimisega viidud joevee reostusrisk miinimumi.

e

L

L

; J'Q ~
S/

V. \/

L4

Joonis 3. Vdljavote koostatava Saue valla iildplaneeringu joonisest DP ala piirkonnas

2.2.1. Arengukavad

Laagri aleviku keskosa DP tuleb koostada kooskdlas kdikide seonduvate arengukavadega®.
Saue valla arengukava 2020-2030

Arengukavas margitakse, et Saue valla ruumilise planeeringu eesmarke, planeerimise tldpdhimotteid
ja eelistatud praktikaid kajastatakse valla Uldplaneeringus ja selle seletuskirjas. Planeerimisel
lahtutakse terviklikest lahendustest, naditeks uuselamurajoone planeeritakse koos avaliku
infrastruktuuri, manguvaljakute ja muu sinna juurde kuuluvaga. Uute arenduspiirkondade puhul
arvestatakse, et avalik ruum, teed, tanavavalgustus ning haljasalad lahevad valla omandisse ning
vald votab Gle nende hoolduskohustuse. Tiheasustusaladel votab vallale kuuluv kommunaalettevéte
Ule Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni vdrgud ning pakub elanikele vee- ja kanalisatsiooniteenust.
Arendusaladel, kus kavandatakse rohkem kui viis elamulihikut peab arendaja arvestama vajadusega
osaleda rahalise panusega avaliku ruumi ja sotsiaalse taristu valjaarendamises.

Samuti on arengukavas margitud, et linnalises piirkonnas on oluline kasvupotentsiaal, seda nii
keskustes asuvate uute kortermajade arendusprojektide naol kui ka keskuste dartesse jaavate
vadiksemate arenduste naol. Pikemas perspektiivis v0ib soodsate arengute toel tekkida ligi 20 000
elanikuga kasvukolmnurk Laagri alevik — Saue linn — Saku alevik. Linnalisse piirkonda on koondunud
suur osa valla territooriumil paiknevatest tookohtadest, eeskatt tdotleva toostuse, kaubanduse ja
teeninduse valdkondades.

5 https://sauevald.ee/arengukavad
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Arengukava koostamisel on arvestatud Uhtlasi Laagri aleviku keskosa DP realiseerimisel ca 500 uue
eluaseme lisandumisega valda. DP elluviimisel moodustub DP alast kaasaegne heakorrastatud
linnaruum, mis aitab kaasa arengukavas pusitatud puhta elukeskkonna eesmargi saavutamisele.

Saue valla lihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029

Saue valla Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava (UVK) aastateks 2018-2029 on
kinnitatud Saue Vallavolikogu 30.08.2018 maéarusega nr 44. UVK-d on késitletud kdesoleva aruande
ptk-des 2.3 ja 2.4.

2.2.2. Detailplaneeringud

Maa-ameti planeeringute kaardirakenduse kohaselt piirnevad Laagri aleviku keskosa DP alaga
jargmised detailplaneeringud, millega arvestatakse DP koostamisel (Tabel 1, Joonis 4).

Tabel 1. DP alaga piirnevad detailplaneeringud

DP nimetus

DP eesmark

DP

kehtesta-
mise kpv

Vae tn 4
kinnistu ja
lahiala

Koru I, Koru V,
Koru IV ja
Laagri alajaama
kinnistute

Veskitammi tn
10 kinnistu ja
sellega piirneva
reformimata
iigimaa ja
ldhiala

Veskitammi
tanava,
Padskiila joe,
Mannimetsa
poigi ja Koltsari
2/I1I kinnistu
Kuuse poik 36
kinnistu ja
sellega piirneva
reformimata
maa-ala

Vae tn, Kuuse
poik ja Iltre tee
vahelise maa-
ala ja lahiala

Redise, Vae,
Kuuse poik ja
Kuuse tn
vahelise kvartali

Porvali 1 ja 2
kinnistute ja
lahiala

Karbi 2 kinnistu
ja lahiala

1,3

96,5

0,5

2,2

1,5

1,4

5,1

0,9

0,8

Kinnistu kruntimine, maasihtotstarbe
osaline muutmine, ari- ja
transpordimaaks, ehitusGiguse
maaramine.

Juuliku-Tabasalu maantee ja
liikkluss6lmede maaramine, ehitusdiguse
seadmine ning maa sihtotstarbe osaline
muutmine elamu-, ari-, tootmis- ja
liiklusmaaks.

Seada Veskitammi tn 10 kinnistule
ehitusdigus kauplusehoone rajamiseks.

Selgitada vélja ehitusvdimalused
manguplatsi rajamiseks, maarata
kinnistule ehitusdigus, lahendada
heakorrastus, haljastus ja
tehnovorkudega varustamine.

Ehitusdiguse ja hoonestustingimuste
maaramine kahe hoone rajamiseks
garaazibokside tarbeks. Kinnistuga
piirnevale reformimata maal paiknevale
olemasolevale teele moodustada
transpordimaa krunt, mis taotletakse
munitsipaalomandisse.

Kinnistute kruntimine neljaks
elamumaa krundiks, ehitusGiguse
maaramine nelja kuni kolme maapealse
korrusega korterelamute rajamiseks.

Kinnistute kruntimine ja ehitusdiguse
maaramine korterelamute rajamiseks.

Kinnistute kruntimine, maasihtotstarbe
muutmine elamu- ja transpordimaaks
ning ehitusGiguse maaramine
ridaelamute pistitamiseks.

Maa sihtotstarbe muutmine
tootmismaaks ning ehitusdiguse ulatuse
ja hoonestustingimuste maaramine kuni
kahe tootmishoone rajamiseks.

SKEPAST@ PUHKIM

20.06.2017

28.01.2010

22.03.2011

28.06.2009

24.07.2012

17.10.2017

10.10.2005

17.07.2019

17.12.2013

Kehtiv

Osaliselt kehtiv. UP muutev.

DP valispiirist on valja arvatud
Koruserva kinnistu ja lahiala DP
osa ja Koru tn 11, 13 ja 19
kinnistute ja lahiala DP osa, ning
Koru pdik 2 ja 4 kinnistute ja
ldhiala DP osa.

Kehtiv

UP muutev, kehtiv.

Osaliselt kehtiv. DP valispiirist on
valja arvatud 24.05.2017
kehtetuks tunnistatud pos 1 osa.

Osaliselt kehtiv.

DP valispiirist on valja arvatud
Iltre tee, Kuuse pdik ja Redise
tanava vahelise maa-ala DP osa.

Osaliselt kehtiv. DP valispiirist on
valja arvatud Vae tn, Kuuse poik
ja Iltre tee vahelise maa-ala DP,
DP vélispiirist on vélja arvatud
Iltre tee, Kuuse pd&ik ja Redise
tanava vahelise maa-ala DP osa.

Kehtiv

Kehtiv
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Joonis 4. DP alaga piirnevad detailplaneeringud. Allikas: Maa-amet

2.3. Uhisveevirk ja -kanalisatsioon

Saue valla Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 (UVK) kohaselt on
Laagri aleviku kanalisatsioonitorustike tehniline seisukord hea ja taiendavaid investeeringuid seetottu
Idhiaastatel ei planeerita. Laagri piirkonna kanalisatsioonististeemis t66tab 27 reoveepumplat. Laagri
tegevuspiirkonna reovesi juhitakse AS Tallinna Vesi hallatavasse Ghiskanalisatsiooni. Laagri alevikus
on probleemiks asjaolu, et kanalisatsiooniga mitteliitunud elanikud kasutavad reoveekaitlemiseks
kogumiskaeve, mis on valdavalt vanad ning voivad pohjustada keskkonnareostust.”

Saue valla Uldplaneering satestab, et tiheasustusaladel on ndutud liitumine Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga. Uhiskanalisatsiooniga liitumine v&imaldab véltida kontrollimatut koormust nii
pinnaveekogudele (voimalikud otselasud veekokku) kui kaitsta pdhjavett reostuse eest (voimalikud
lekked individuaalsetest kogumiskaevudest vms).® Valla UVK kohaselt on teostatud veemajandus-
projektidega kdigile piirkonna elanikele loodud tingimused iihiskanalisatsiooniga liitumiseks. UVKs
on Uhtlasi mérgitud, et Laagri alevikus puudub purgimissdlm, vahetus laheduses paikneb Paéaskiila
purgimissélm.

7 Saue valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029
8 Saue valla lldplaneeringu KSH aruanne. Eelndu seisuga 02.10.2020. ELLE OU
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2.4. Sademevee kditlemine

Saue valla (ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 (UVK) kohaselt on
SA KIK keskkonnaprogrammi raames teostatud mitmeid projekte, mille tulemusena on Laagri
sadeveekanalisatsiooni ulatus ja seisukord paranenud. Veskitammi tdnaval kuulub sadevee-
kanalisatsioon AS-le Kovek. AS Kovek on 2012. aastal omandanud ka AS-le Sagro® kuulunud
sadeveekanalisatsiooni torustiku Laagri alevikus. Veskitammi tédnava sademeveed juhitakse Paaskiila
jokke, paigaldatud on ®8liptitdurid. Tulenevalt Uhtekuuluvusfondi ning siseriikliku keskkonna-
programmi veemajandusprojektidega rajatud taristu heast seisukorrast ei kavandata Laagri alevikus
Idhiaastatel uusi suuremahulisi investeeringuprojekte.®

Koostatava Saue valla UP KSH aruande kohaselt tuleb sademeveekiitluse juures eelistada
looduslikke veesidumismeetmeid (immutamine pinnasesse, puhastuslodud, jms). Kus vdimalik ja
asjakohane, tuleks sademevee kogumine lahendada osaliselt vdi terviklikult I&bi kraavide, véltides
sademeveetorustiku rajamist. Nimetatud lahendusi on vdimalik kasutada olukordades, kus
sademevesi ei ole reostunud (nt elamualadel). Loodusléhedased meetmed aitavad paremini vastu
vOtta sademete tippkoormust, mis on eriti oluline kliimamuutustega kohanemise kontekstis
(eeldatavalt sageneb tulevikus aarmuslike ilmastikutingimuste esinemine). Samuti toetavad need
Okoloogilisi protsesse, nagu naiteks pdhjavee toitumine. Suurematel hoonestatavatel aladel on
otstarbekas kujundada olemasolevad ja/v0i rajatavad sademevee- ja maaparanduskraavid alasid
liigendavateks sini-rohekoridorideks, st kraavide aarde tuleks jatta ka haljastatud puhvervédnd.
Vastavad voondid saavad pakkuda mitmeid funktsioone - lisaks eelnimetatud sademeveekoormuse
vastu votmisele ja Uleujutuste valtimisele, saab sellistesse koridoridesse luua liikumisradasid
jalakaijatele, pakkuda miljodvaartust elanikele, toetada bioloogilist mitmekesisust jms. Vastavate
koridoride asukohtade maaratlemine vOib toimuda detailplaneerimise tasemel, kuna lisaks
maastikust soOltuvatele eeldustele (asukoha reljeef, olemasolev pinnaveevork jm), tuleb lahtuda ka
detailplaneeringu tasemel tapsustuvast maakasutusest (nt jalakaijate kdiguteede sobiv kulgemine).!!

Eesti Standardis EVS 848:2013 ,Valiskanalisatsioonivork™ on toodud HELCOM'i soovitused, mille sisu
koosneb pohimotteliselt kahest eesmargist: asulate reostuskoormuse vdhendamine sademevee
nouetekohase drajuhtimise teel ning dlisisalduse piiramine sademevees. Standardiga reguleeritakse
hoonevdlist, nii kinnistutel paiknevat kui ka Uhiskanalisatsioonivorku. Standardis on toodud
sademevee kaitlemislahendused prioriteetsuse jarjekorras:

e Kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad,
immutatakse sademevesi voi vahemalt osa sellest samal alal, kus see tekib.

e Kui sademevett ei saa immutada, tuleb voimalusel tekkekohas aravoolu aeglustada, viivitada
(viibeaega pikendada) enne selle ara juhtimist.

e Kui sademevett ei saa immutada vdi selle viibeaega tekkekohas pikendada, tuleb sademevesi
juhtida edasi tdkestava ja viivitava immutusslisteemiga, nt kraavide, lohkude jms kaudu, kus
vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik ja vesi saab aurustuda.

e Kui kraavide abil ei saa vett edasi juhtida, siis juhitakse vesi edasi toruga, rakendades
vajadusel enne suublasse juhtimist aeglustust (tiigid), puhastust.

e Kui ka viimast ei saa rakendada, siis viimase lahendusena suunatakse sademevesi
lahkvoolsesse (hiskanalisatsioonivorku.

DP visiooni kohaselt ehitatakse sademevee arajuhtimiseks vdlja sademevee kanalisatsioon.
Sademevett kogutakse liikluspindadelt ja parklatest ning juhitakse kanalisatsiooniga Padskila jokke.
Eluhoonete katustelt tulenev sademevesi kogutakse vdimalusel samuti sadeveekanalisatsiooni, kuna
paese pinnase tdttu on immutamine raskendatud. Ari- ja (hiskondlike hoonete katustelt tulev

9 K&esoleva aruande koostaja markus: Téna Laagri Kinnisvara OU omandis
10 Saue valla Uhisveevérgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029
11 Saue valla tldplaneeringu KSH aruanne. Eelndu seisuga 02.10.2020. ELLE OU
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vihmavesi juhitakse samuti sadeveekanalisatsiooni. Vajalike puhastusseadmete, 6li- ja liivapttdurite
jmt pohimotteline kirjeldus tuuakse &ra DP seletuskirjas ning tapsustatakse ehitusprojektidega.

Veeseaduse § 129 kohaselt tuleb sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Veeseaduse § 129 |dike 3
kohaselt sademeveest vabanemiseks kasutatavaid looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid,
viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujunduse kaudu, valtides sademevee reostumist, ei kasitleta sademevee
suublasse juhtimisena veeseaduse madistes.

Kokku kogutud sademevee juhtimiseks suublasse tuleb taotleda veeluba. Suublasse juhitav
sademevesi peab vastama veeseaduse alusel kehtestatud sademevee saasteainesisalduse
piirvaartustele ja veeloaga voi kompleksloaga maaratud heitkogustele (veeseadus § 129 I8ige 4).
Sademevee saasteainesisalduse piirvaartused ja suubla juhtimise ning seirenduded on kehtestatud
keskkonnaministri 08.11.2019 maarusega nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused".

2.5. Ressursside kasutamine ja tegevuse energiakasutus

Vastavalt Maa-ameti maardlate rakendusele ei ole antud alal registrisse kantud maavara.

Planeeringuala moodustavad enamjaolt olemasolevad tootmismaad, kus suures osas asuvad
amortiseerunud ning lammutamist vajavad kasvuhooned. Planeeringuala |dhedusse jaab Paaskiila
jogi. J0e ja DP ala vahelise alal moodustab peamiselt looduslik rohumaa (maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistud) ning moned elamumaa sihtotstarbega kinnistud. Joekallastel esineb ka
kdrghaljastust. Koostatava Saue valla UP kohaselt jde &&rsetele aladele elamuid ehitada ei ole
lubatud.

Kavandatav tegevus toob kaasa maakasutuse muutusi, kuna alale planeeritakse korterelamuid ning
ari- ja segafunktsiooniga (sotsiaalmaa ning &ri- ja tootmismaa) kvartalit. Eeldavalt toimub
maakasutuse intensiivistumine.

Planeeringu eelviimine eeldab olemasolevate kasvuhoonete likvideerimist ning lammutamisjaatmete
nduetekohast kaitlemist.

Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kituse jms jarele, kuid
toendoliselt mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamdju. Ressursse tarnitakse
autotranspordiga moédda olemasolevaid teid ja modda tehnovorkusid. Tdpne energiakasutuseks
vajalike ressursside maht selgub ehitusprojektide koostamisel. DP realiseerimisel on osade
energiaressursside vajadus lihiajaline (s.o ehitusperioodil) ning osade (nt elekter, kiite) vajadus
pidev ja pikaajaline.

Planeeritavate hoonete vee- ja soojavarustus kavandatakse vastavalt Saue vallas kehtivale korrale
ja tingimustele. Planeeringu elluviimine on kavandatud etapiviisiliselt. Planeeringu elluviimiseks
vajalike ressursside hinnanguline maht ei ole kdesolevas etapis teada ning see selgub DP ja
ehitusprojektide koostamisel.

2.6. Tegevusega kaasnevad tegurid
Alale planeeritakse korterelamuid ning ari- ja segafunktsiooniga (sotsiaalmaa ning é&ri- ja
tootmismaa) kvartalit. DP koostamise kdigus ndhakse ette kavandatavate hoonete vee-, sooja- ja

elektrivarustus, samuti sademevee darajuhtimine, tdnavavalgustuse rajamine, parkimise
korraldamine, liikluslahenduse korraldamine jmt.
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Mira vOib kaasneda ehitusperioodil (miratase soOltub ehitustehnoloogiast ja kasutatavatest
ehitusmasinatest), kuid see ei erine tavaparasest ehitusmirast. Ehitamine pdhjustab tavaelust
kdorgemat mirataset, mis on ajutine ja médduv. Samuti voib ehituse ajal esineda ajutist vibratsiooni
(sOltub ehitustehnoloogiast), kuid see jaab eeldatavasti (ihe kinnistu piiridesse. Ehitamise ajal tuleb
kinni pidada oistest lubatud muratasemetest. Ehitusmiira piirvaartusena rakendatakse kella 21.00-
7.00 asjakohase mirakategooria té6stusmiira normtaset, mis elamumaa puhul on 45 dB.!2 Ei ole
tdendoline, et ehitamisega kaasneb oluline negatiivne mdju (miranormide lletamine). Oiseid
muratekitavaid ehitustoid tuleks valtida ning kuna piirkonnas asuvad ka elamud, siis vdimalusel mitte
kavandada muratekitavaid ehitustdid ka Ohtusele ajale ja puhkepaevadele.

DP alale kavandavate korterelamute ja sdilivate tootmisalade vahele tuleb ette ndha kompaktsed
haljasalad, vahendamaks tootmisalalt tulenevaid vdimalikke hairinguid (nt mira, tolm, vaated vm)
elamualadele.

DP realiseerumisel lisandub piirkonda taiendav markimisvaarne liikluskoormus (ca 700 eluruumi ja
1050 parkimiskohta), ning sellega kaasneb suurenev miratase ja Ohusaaste. Kuna elamualade
valjaehitamine on kavandatud etapiviisiliselt, siis liikluskoormus, miratase ja 0husaaste piirkonnas
kasvab pikema aja jooksul, mitte hippeliselt. Liikluslahenduse valjaté6tamise aluseks on DP raames
koostatav pohjalik liiklusuuring, mis sisaldab liiklusloendust ja -prognoosi, ristmike labilaskevdimet
jmt.

DP realiseerimisega kaasneb planeeritava maa-ala (korterelamute ja manguvaljakute Umbrus,
ettevotete territooriumide) ja juurdepddsutee tehislik valgustamine. Valgustus tuleb kavandada
(projekteerida) nii, et valgustamisega ei kaasneks valgusreostust. Kavandatav tanavavalgustus on
vajalik elanike heaolu ja turvalisuse tagamiseks.

2.7. Tekkivad jadtmed ja nende kditlemine

DP alusel kavandatavate hoonete ja rajatiste ehitamise (ehitusaegne mdju) kaigus tekivad valdavalt
tavapdrased ehitusjaatmed. Tekkivate jaatmete liik ja kogus ei ole teada. Ohtlike jaatmete teke on
to0endoliselt minimaalne ja voib peamiselt kaasneda avariiolukorras, kui ehitusmasinatest vodib
lekkida kitust voi maardeaimeid. Ehitustegevuse kaigus tekkivad ohtlikud, suuremddtmelised ja
muud ehitusjaatmed tuleb Gle anda litsentseeritud jaatmekaitlejale (2021. aastast osutab
korraldatud jaatmeveo teenust kogu Saue vallas AS Ragn-Sells). Kohalikul omavalitsusel (Saue
Vallavalitsusel) on digus nduda jaatmete Uleandmist tdendavate dokumentide esitamist.

Kuna DP alale kavandatakse ca 700 uut eluruumi, siis suureneb ka piirkonnas tekkivate
(sega)olmejaatmete hulk (kasutusaegne mdju). Keskkonnaagentuuri andmete!* kohaselt tekkis
Eestis aastatel 2000-2018 Ghe elaniku kohta keskmiselt 344 kg olmejaatmeid, kusjuures uldine trend
nditas langust. Seega vdib hinnanguliselt 6elda, et ca 2000 uut elanikku tahendab kokku keskmiselt
ca 600 t olmejaatmeid aastas arvestades langeva trendi jatkumist.

Segaolmejaatmete vOimalikult suures ulatuses taaskasutamise kindlustamiseks tuleb neid sortida
tekkekohas ja seejarel liigiti koguda vastavalt keskkonnaministri 16.01.2007 maarusele nr 4
~Olmejaatmete sortimise kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused"“!4. L&ane-Harjumaa
jaatmekavas 2015-2020 on seatud olmejaatmete osas eesmargiks aastaks 2020 votta ringlusesse
50% olmejaatmete kogumassist. Samas margitakse, et olmejaatmete ringlussevotu sihtarvu
taitmine on keeruline. Selleks on vaja oluliselt suurendada olmejaatmetes sisalduvate biolagunevate
jaatmete, mis moodustavad olmejaatmetest ca 30% ning paber ja kartong jaatmete (ca 13%

12 Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,ValisGhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mootmise, maaramise ja hindamise meetodid” Lisa 1; eRT:
https://www.riigiteataja.ee/aktilisa/1211/2201/6027/KKM_m71_Lisal.pdf#

13 https://www.keskkonnaagentuur.ee/et/esita-andmed/jaatmed/keskkonnanaitajad

14 eRT: https://www.riigiteataja.ee/akt/1191220150057leiaKehtiv
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olmejaatmetest) liigiti kogumist ja ringlusse suunamist. Suure osa olmejaatmetest moodustavad ka
plastjadgtmed - ca 18%.

Kui jaatmete kaitlemisel jargitakse jaatmeseaduse, selle alamaktide ja Saue valla
jaatmehoolduseeskirja (vastu voetud Saue Vallavolikogu 26.09.2019 maarusega nr 31) ndudeid, siis
olulist negatiivset keskkonnamdju kavandatava tegevusega ei kaasne.

2.8. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

DP staadiumis ei kavandata selliseid objekte ega tegevusi, mis vdiksid endaga kaasa tuua selliseid
avariiolukordi vOi avariiheiteid, millega kaasneb oluline keskkonnakahju vdi kahju inimeste tervisele.

DP realiseerimisega kaasnevad avariiolukorrad vdivad olla tingitud ehitusperioodil ehitusmasinate
poolt pdhjustatud Oli- ja kituseleketest. Moju on vaélditav, kui kasutatavad ehitusmasinad on
tehniliselt korras ning nduetekohaselt hooldatud. Té6de teostaja peab olema valmis vdimalike
kituse- ja Olilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja
pinnasesse.

Ala tuletdrjeveevarustus tuleb lahendada koostatava DP-ga ning ehitusprojektis ndha ette vajalikud
tulekustutus- ja valvesisteemid. Laagri aleviku tuletdrje veevarustus on lahendatud hiidrantidega
ringveevorguna. Tanavahidrandid on paigaldatud ka Koidu elamupiirkonnas. Laagri alevikus paikneb
Tsentraal 2 ja Kuuse tn veetootlusjaamade juures kummaski kaks veereservuaari 2x125 m?3 ning
Sillaku puurkaev-pumpla juures kolm 50 m3-list veereservuaari.'®

2.9. Tegevuse seisukohast asjakohaste suuronnetuste voi katastroofide oht

Maa-ameti kaardirakenduse andmetel ohtlikke ettevotteid piirkonnas ei asu. Lahim ohtlik ettevéote
on Parnu mnt aares paiknev Alexela tankla, mis asub DP alast vahemalt ca 600 m kaugusel ja mille
ohuala kaesoleva DP alani ei ulatu.

DP alale on ettendhtud uus tankla (Hoiu tn 16 ja 18 kinnistute I0unaserva). Juhul, kui tanklas
hoiustatakse kultust kinniskogusest suuremas koguses, siis on tegemist ohukategooriaga
ettevottega. Kemikaaliseaduse § 32 Ig 4 kohaselt tuleb ohtliku ettevdtte ja suurdnnetuse ohuga
ettevotte ohualasse jaava maakasutuse planeerimisel vdi sinna ehitise kavandamisel esitada
detailplaneering P&asteametile kooskdlastamiseks. Paasteamet votab planeeringute ja
ehitusprojektide kooskdlastamisel aluseks metoodika ,Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja
ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse tegemine™ ning hindab, kas dokumendid vastavad
kemikaaliseaduse § 32 10ike 5 nduetele - hinnatakse, kas maakasutuse planeerimisel ja ehitise
projekteerimisel on arvestatud kemikaaliseaduse § 32 I0ikes 1 ndutud asjaoludega.

Kliimamuutustest pdhjustatud suurdnnetuste voi katastroofide ohtu tdenaoliselt ei esine.

DP realiseerimine ei soodusta dnnetuste ja/vdi avariiolukordade teket. Hoonete ja rajatiste ehitamisel
ja tehnovdrkude rajamisel ning kasutamisel tuleb Idhtuda kehtivatest ohutusnduetest.

5> Saue valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029
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3. Kavandatava tegevuse asukoht ja mojutatav
keskkond

3.1. Olemasolev ja planeeritav maakasutus ning seal toimuvad voi planeeritavad
tegevused

Planeeringuala asub Saue vallas Laagri alevikus ja hGlmab jargmisi kinnistuid: Hoiu tn 1, 1a, 1b, 3,
5, 5b, 8a, 8b, 10, 10a, 10b, 10c, 12, 12a, 14, 16, 18, Vae tn 2, 2a, 2b, 2c, 3, 3a, 3b, 3¢, 4a, 5, 5a,
L5, 6a, Keldri tn 1, 8, 5, Veskitammi tn 4 ja 8 ning Kuuse pdik 40 (Joonis 5). Valdavalt on tegemist
toomismaa sihtotstarbega kinnistutega. DP alal asub elamumaa sihtotstarbega Hoiu 12 kinnistu.

Planeeringuala suurus on ca 27 ha, millest suurema osa hdlmavad téna Laagri Kinnisvara OU-le
kuuluvad kasvuhooned, kus on kdédgivilju (tomatid, kurgid jm) kasvatatud Ule 25 aasta. Ettevotte
tegevusalad on veel kddgiviljataimede kasvatamine, lillede ja lilletaimede kasvatamine ning
koogivilja tédtlemine ja hoiustamine. Kasvuhoonete soojusvarustuseks on ettevottel oma
gaasikutusel tootav katlamaja.

DP ala piirkonnas asub ka Laagri aleviku kaugkdtte tarbijaid soojusega varustav katlamaja (aadressil
Vae tn 6), mis rajati 2003. aastal, té6tab maagaasil ja kuulub Adven AS-le.

Planeeringuala hdlmab mh valla omandisse kuuluvat vana vallamaja ja Laagri kultuurikeskust
(Ghiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega Veskitammi tn 4 ja 8 kinnistud).

Joekaaru park
Koru tanav L8 Ko S8 2 Veskitammi tn 3b
Koru tn 6b: Koru'tn4s,
/) on ingoa Lumeveski a |
Koru tanav L1 Rahay \Veskitammi tn 12 1 i
Koru tn 17 Veskitammi tn 3a: " ;|
Koru tn'17. Miindivesk Visktamni tn 4] )
3 oru tn'17a
3 Koru tanav L5 /Fahaf-u . 111401 LaagrizHarku tee L7
Moot tn.2¢ Veskitammi tn 10a

Koru tanav L26: yon, th 21

& S Veskitammi h

Vae tn 2 "
Koru tn21a Vae tn:2b Veskitammi tn Ve
A Vae tn 2a
I
Joe Hoiuitn 10c Vaen oo Redise th
Keldri tn 15 J Vae'tn 3a Vae th 3¢ Redi
o <
Keldri tn 72> _ Hoiu'tn 10b edis
Keldri tn 3 £ Vae tn 4
’ Keldri tanav L4 Vae tn 43e tn 4a - Vaetn3 Redise)tr
asalu tegy v, <
¢ TKeldriin5
salu tee/L10 Vae tanav L4 f
S\ . Vae tanav. * Vae tn 5a
agri-Hutru tee Keldri tn 6 VaSin6a
Hoiu tn 10a B \—\ *Kuuse poik 40 R
Keldri tn 8 Hoiu th 8by tn‘sb’ (o Vaetn Gb\
asaluftee L8 Hoiutn'6 * )
0. Hoiu tn 14 = ; i | 4 ;
: Hoiu tn 4 N K '_“.k 36
Hoiu toid tn 8 Kuuse poik 44 | * "
Hoiu'tn 10 a
* Hoiu thi12a Hoiu'taav L2
s Kuuse poik L6
e @ Kuuse poik L1 P
Hoiu tanav . # Hoiuitn 3b | Kuuse poik 30
- Hoiuft = =
Hoiu tn 3a . TE&) Kuuse poik L9 _,”
ibasalu tee L7 | ] kuys, KUUSE poik L2
3 \Vaeitn 11 | k
o L W Hoiu tanav: L3 A litre tn 1
) Hoiu tanav k1 : : Vae'tanav L3 1 "
Hoiu tn 18 . Hbiitn 5 Hoiu tn 1aoju'tn 1a itreltanav Redise tn 1
Hoiu tn 9a .
Juuliku#Tabasalu tee L5 j |lreitn4 jitrejtiRs .
/ 2 9 “ At = 3 2 Redise tn
ke Tabataluftes L6 Holo 7% Heiuitn 5a \ litre'tn 4 litre tanav L2
: 4 Hoiu tn 9a 16T Bhav L3 ) : Hoiu/tn 1 a€ tanav litre tn 5 Redise tn
o floiuitniqdoiuitnita | itreltn 6
: oiu tn - ¢
Juuliku - Tabasalu tee LS v NasGnav L1 v litretn' 9 Rec
Karbi Hoiu tn7a litre tanav w
AL TR Paikese tanav 1.2 Vae tn 14 ' regn
- Laagri - Hiilru tee L2 Hivamaa. & ey Vae tiVae tn 18 Vaetnd7  Valiiku

Joonis 5. DP alal asuvad kinnistud. Allikas: Maa-amet

Maakasutuse tapsem lahendus, hoonete ja rajatiste asukohad ja mahud selguvad detailplaneeringu
koostamisel.
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3.2. Alal esinevad loodusvarad, nende kittesaadavus, kvaliteet ja
taastumisvoime

Kavandatav tegevus toob kaasa maakasutuse ja maastikupildi muutusi, kuna alale planeeritakse
korterelamuid ning ari- ja segafunktsiooniga (sotsiaalmaa ning ari- ja tootmismaa) kvartalit.
Eeldavalt muutub ka maakasutus intensiivsemaks.

M3ju mullastikule/pinnasele on tdendoliselt vordlemisi suur, kuna alale kavandatakse mitmesuguseid
hooneid koos parklatega. Ehitusaegsed md&jud on siiski lokaalsed, piirdudes tdenéoliselt DP alaga.

Kavandatav tegevus ei pohjusta markimisvaarset reostumise riski kui ehituse kdigus kasutatakse
téokorras ehitusmasinaid.

Kasitletavas piirkonnas puuduvad arvele vdetud maavarad. Ehitiste ehituseks kasutatakse
loodusvarasid mahus, mis ei too eeldatavasti kaasa olulist negatiivset keskkonnamaju.

Laagri keskuse alal, kus peaks olulisele kohale seadma kérge kvaliteediga avaliku ruumi ja miljoo,
on soovitav kdrghaljastuse sailitamiseks |&bi viia dendroloogiline uuring. Juhul, kui tegevuse ellu
viimisel on valtimatu miljodlt voi 6koloogiliselt vaartuslike puude likvideerimine, tuleks teostada
asendusistutus, vottes arvesse nii haljastuslikke kui 6koloogilisi aspekte.®

Planeeringu alal ei esine tdna looduskaitselisi vaartusi. Planeeringu realiseerimisel ndhakse
planeeringualal ette kompaktsed ja kvartalisisesed haljasalad, mis tdstavad piirkonnas loodusliku
mitmekesisuse vaartust.

Planeeringualast lahimad kaitstavate liikide leiukohad asuvad planeeringualast piisaval kaugusel, et
kavandatava tegevuse mdju nendeni eeldatavasti ei ulatu.

3.3. Mojutatav keskkond ja selle vastupanuvdoime

3.3.1. Asustus ja rahvaarv

Tanane Saue vald moodustati 24.10.2017, kui dhinesid Saue linn ning Kernu, Nissi ja Saue
vald. Saue valla kodulehe andmetel oli 01.01.2020 seisuga Laagri aleviku elanike arv 5580, Saue
vallas kokku 23 024 ja valla suurimas keskuses, Saue linnas, 5762. Tegemist on Eesti mandriosa
rahvarohkeima vallaga, mille pindala on ligikaudu 630 kmZ2. Valda iseloomustab mitmekesine
asustusstruktuur: siin on linnalisi asumeid ja hajaasustust. Valda labivad mitmed tahtsad
transiitteed: Tallinna-Parnu ja Tallinna-Haapsalu maantee ning Tallinna-Turba ja Tallinna-Paldiski
raudtee.!’

DP taismahus realiseerumisel (ca 700 uut eluruumi ehk hinnanguliselt 2000 uut elanikku) vdib Laagri
aleviku elanike arv kasvada ille 35%. Laagri aleviku keskosa arendamisega seotud elanike arvu
kasvuga on arvestatud nii Saue valla arengukava kui valla uue Uldplaneeringu koostamisel. Elanike
arvu kasv toob kaasa tdiendavate maksude laekumise valla eelarvesse. Seega kavandataval
tegevusel on positiivne mdju kohaliku omavalitsuse tuludele.

3.3.2. Pohjavesi

PSdhjavesi on DP alal ndrgalt kaitstud. Lubjakivi on kaetud kuni 5 m paksuse joesetete, peenliiva voi
moreeni kihiga (Joonis 6).

16 Saue valla Uldplaneeringu KSH aruanne. Eelndu seisuga 02.10.2020. ELLE OU
17 Saue valla koduleht, 07.10.2020
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Aluspdhi koosneb Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Kahula kihistu Aluvere, Pagari ja Madise kihistiku
savikast lubjakivist ja merglist. PGhjavee tase on alal nelja meetri stigavusel. PGhjavesi voolab loode
suunas jargides maapinna korgust (37,5 m kuni 35 m) ja Paaskila joe langu.

Planeeringuala

Pdhjavee kaitstus
Keskmiselt kaitstud ala
Norgalt kaitstud ala
Kaitsmata ala

/500

metres /

Joonis 6. Pohjavee kaitstus DP ala piirkonnas®

Laagri aleviku veevarustuses kasutatakse O-Cm ja Cm-V veekompleksi pdhjavett. Parast 2015-2016
aastatel teostatud veemajandusprojekte vastab tarbijale jdudev joogivesi kdigile veekvaliteedile
kehtestatud nduetele.’® Laagri aleviku pdhjaveevaru on kinnitatud Laagri pohjaveemaardlas 500
m3/d O-C veekihis ja 1500 m3/d C-V veekihis kuni 2030. aastani.?® C-V vett kasutatakse kuni mahus
623 m3/d. Vaba pdhjavee kogus on 847 m3/d.?* DP alal asub (iks 40 m sligavune puurkaev nr 774,
mis kuulub Sagro AS-le??. Kaevu sanitaarkaitseala ulatus on 50 m. % Lisaks 16ikub ala 188 m sligavuse
puurkaevu nr 5012* ja 70,8 m sligavuse puurkaevu nr 85225 50 m sanitaarkaitsealaga (Joonis 7).

3.3.3. Pinnaveekogud ja kaldad

Pinna- ja pOhjavesi on vastastikuses seoses, kuna veelahkme aladel infiltreeruv vihmavesi jouab
jogedesse peamiselt maapinnalédhedasest pdhjaveekihist, mida joed dreenivad.

18 pghjavee kaitstus. Geoloogiline baaskaart 1:50 000. Maa-amet 12.10.2020

19 Saue valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029
20 Keskkonnaministri 06.04.2006 kaskkiri nr 396

21 2018. aasta pdhjaveevaru bilanss. Keskkonnaagentuur 2019

22 Ksesoleva aruande koostaja méarkus: Téna Laagri Kinnisvara OU omandis

23 Keskkonnaregister https://otsi.eelis.ee/PRK0000774

24 Keskkonnaregister https://otsi.eelis.ee/PRK0000501

25 Keskkonnaregister https://otsi.eelis.ee/PRK0000825
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Paaskila j6gi (VEE1095500) on 13,6 km pikkune, 41,2 km? suuruse valgalaga avalikult kasutatav
veekogu?®, mille koondseisund on ,kesine®. Koormuse pdhjus on hajukoormus sademeveest ning
paisud ja tOkestusrajatised. Hajukoormuse vadhendamiseks on vajalik lahendada oluliste
taristuobjektide sademevee nduetekohase kogumine ja puhastamine (settetiigid, liiva- ja dlipaldurid
vm)?7, Paaskiila joe kaldast 4 m kauguseni ulatub kallasrada, 10 m kalda veekaitsevdédnd, 50 m kalda
ehituskeeluvodnd ja 100 m kaugusele kalda piiranguvéénd (Joonis 7). Kodik vééndid 1dikuvad
planeeringualaga.

DP alale jaab Kandle tiik (VEE2005740), mille kaldast 10 m kaugusele ulatub kalda veekaitsevoodnd,

25 m ehituskeeluvddnd ja 50 m piiranguvéénd.
\_J
VEET095500 4K~

PRK0G00768

PRK0000825

0 300

metres

Joonis 7. Planeeringualal esinevad veekaitselised kitsendused. Maa-amet (12.10.2020)

3.3.4. Pinnavormid, maastikud ja metsad

Reljeef on DP alal tasane, langedes loode suunas 37,5 meetrilt kuni 35 meetrini.

Mullakaardi alusel levivad Paaskila joe kaldal osaliselt lammi-gleimullad. Lammimullad esinevad
veekogude Uleujutusaladel, kus toimub perioodiline tulvaveega Uleujutus ning heljuvate setete
kuhjumine. Peale lleujutuse avaldab lammimuldade kujunemisele mdju ka pdhjavee sligavus ja selle
kdikumine.?8

Planeeringualal metsa ei asu. Kdrghaljastust esineb planeeringualal kirde- (Kultuurimaja park,
Paaskilla joeaarne ala) ja ladneosas (planeeritava Ghiskondlike ehitiste ala piirkond ja Kandle tiigi
timbrus). Ulejadnud DP alal esineb kdrghaljastust minimaalselt. DP alal asuvad peamiselt tootmis-
ja arihooned, sh suurema osa alast hdlmavad amortiseerunud kasvuhooned.

26 Keskkonnaregister http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main?reg_kood=VEE1095500&mount=view
27 Saue valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029
28 Saue valla Gldplaneeringu KSH aruanne. Eelndu seisuga 02.10.2020. ELLE OU
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3.3.5. Puhkeala- ja voimalused ning kalda ehituskeeluvéondi viahendamine

DP alale kavandatakse mitmekesist maakasutust, mis elavdab piirkonna kasutamist. Elav kasutus
vahendab omakorda kuriteohirmu. Oluline on nii keskusalade kui elamupiirkondade arendamisel
planeerida funktsionaalne jalgteede ja rohealade vOrgustik koos laste manguvaljakute jms
objektidega, mis tagaks avalike alade aktiivse kasutuse eri vanuserihmade poolt. Erinevate elanike
rihmade tasakaalustatud omavaheline thildamine piirkonnas vdhendab kdigi kuriteoliikide ohtu ja
seega ka kuriteohirmu.??

DP alaga piirneva Paaskila joe pohjakaldal asuvad avalikus kasutuses vaba aja veetmise rajatised.
J0e Idunakallas on osaliselt pdllumaa, osaliselt kas lage vOi puudega haljasala. Seega on kalda-alad
tanasel paeval sailinud osaliselt veel loodusléahedasena3®. DP-ga ei ole kavandatud elamuid kehtiva
50 m ega koostatava UP-ga vdhendatava 10 m ehituskeeluvédndi alale.

Koostatava UP KSH aruandes tuuakse seoses ehituskeeluvédndi véhendamisega vélja, et kaesolev
DP eskiis paigutab hoonestusalad sarnasele kaugusele tanasel paeval vélja kujunenud ehitusjoonele
ning joedarne ala on sdilitatud jalgradadega avalikus kasutuses rohealana, kuhu voiks paigutada nt
manguvaljakuid jms. Kirjeldatud lahenduse rakendumine vdimaldaks eeldatavalt valtida olulisi
negatiivseid keskkonnamdjusid ning esile tdsta positiivseid mdjusid.

DP-ga kavandatakse korterelamute keskele kompaktne haljasala koos laste méangu- ja/voi
spordivaljakuga. DP joonisel on nadidatud ka kavandatavate kortermajade vahelt haljasalal kulgev
perspektiivne tdiendav Uhendus (oluline kergliiklustee) lle Paaskila joe, mis vdimaldab kiiret ja
mugavat ligipddsu joe pdhjakaldal asuvatele vaba aja veetmise rajatistele.

UP kohaseid rohekoridore ega rohealasid planeeringu alal ei asu.

3.3.6. Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 alad

EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 07.10.2020) DP alal ja selle lahipiirkonnas kaitstavaid
loodusobjekte ei asu. Lahim kaitstava liigi (kanakull, Accipiter gentilis, 11 kaitsekategooria) leiukoht
asub DP alast véhemalt 800 m kaugusel. Mdju kaitstavatele loodusobjektidele tdenaoliselt puudub.

Samuti ei asu DP alal ega selle mdjupiirkonnas Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid alasid. Ladhim
Natura 2000 ala (Vaana-Posti loodusala, EE0010175) asub DP alast rohkem kui 5 km kaugusel.
Kavandatava tegevuse moju Natura 2000 aladele puudub.

3.3.7. Alad, kus Oigusaktidega kehtestatud noudeid on iiletatud vo6i voidakse iiletada
Planeeringualal ja selle I&hiimbruses ei ole teada alasid, kus Gigusaktidega kehtestatud ndudeid on
Uletatud voi voidakse Uletada.

3.3.8. Tiheasutusega alad

Laagri aleviku puhul on tegemist tiheasustusalaga. DP-ga kavandatakse ala terviklikku lahendust
kaasaegsele elukeskkonnale, mis soosiks ala 60paevaringset kasutust (elukohad, tédkohad,
manguvaljakud, haridusasutus) ja véahendaks pendelrannet.

3.3.9. Kultuuri- voi arheoloogilise vaartusega objektid ja alad

Kultuuriministeeriumi tellimusel on (le-eestiliselt kaardistatud silmapaistvamad 20. sajandi
arhitektuuri naited. Projekti eesmark oli valja selgitada 20. sajandi arhitektuuri paremik ning seda

29 Saue valla tldplaneeringu KSH aruanne. Eelndu seisuga 02.10.2020. ELLE OU
30 Saue valla Gldplaneeringu KSH aruanne. Eelndu seisuga 02.10.2020. ELLE OU
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vaartustada ja kaitsta.3! Projekti raames koostatud andmebaasi*? on kantud ka kaks Laagri alevikku
jaavat hoonet (Tabel 2).

Tabel 2. DP alal asuvad 20. saj arhitektuuriobjektid

Nr Nimetus Aadress Dateering Seisukord Miljooala
299  Haldushoone Laagris Hoiu 3 ja 3b noukogude rahuldav Ei
308  Kultuurimaja Laagris Veskitammi 8 noukogude hea ei

Kuigi nimetatud hooned ei ole riikliku kaitse all, on soovitatav DP koostamisel vdimalusel nendega
arvestada.

Muid arheoloogilise ega kultuurilise vaartusega alasid ja objekte planeeringualal ning selle imbruses
ei ole registreeritud.

3.4. Voimalik oluline moju inimese tervisele ja heaolule ning elanikkonnale

Detailplaneeringu elluviimine aitab kaasa Saue valla arengukavas pustitatud puhta elukeskkonna
eesmargi saavutamisele, kujundades piirkonnast kaasaegse heakorrastatud linnaruumi, millel oleks
6bpdevaringe aktiivhe kasutus eri vanuseriihmade poolt (eluasemed, té6kohad, manguvaljakud,
tervislikke liikumisviise soosiv jalg- ja jalgrattateede ning rohealade vorgustik). Mitmekilgne
maakasutus elavdab ala kasutust, véahendab kuriteoohtu ja tdstab elanike turvatunnet. Sellel on
omakorda positiivne mdju elanike heaolule ning tervisele.

Uute elamualade kavandamisel on oluline tagada peamiste teenuste kattesaadavus piirkonnas -
tédkohad, lasteaed, kool, Ghistransport, kauplused jne). Planeeritavatest korterelamutest ca 0,5-1
km kaugusel asub pdhikoolina tegutsev Laagri kool. Uute eluasemete paiknemine kooli I&heduses
aitab kaasa Saue valla arengukavas pistitatud koduldahedase pdhihariduse eesmérgi saavutamisele.
Laagri alevikus asuvatest neljast lasteaiast kolm (Laagri, Veskitammi ja Tuleviku) asuvad DP alast
ca 300-600 m kaugusel. DP alale on Uhtlasi ette nahtud thiskondlike ehitiste maa, kuhu DP visiooni
kohaselt on vdimalik ehitada tulevikus lasteaed vdi kool. DP ala laheduses asuvad ka Laagri
Spordihoone ja tennisekeskus ning Rahvaspordiklubi Kuuse, kus saab osaleda pallimdéngudes ja
rihmatreeningutes ning k&ia jousaalis. DP ala vahetus ldheduses on olemas toidukauplus
(Comarket). Laagri alevikus asub ka perearstikeskus. DP alale jaavas kultuurimajas pakutakse
tegevust igale vanusele (nii beebidele, Opilastele kui tdiskasvanutele - voéimlemine, muusika- ja
lauluringid, rahva- ja seltskonnatants, loodus- ja teadusring jmt). Kultuurikeskuses korraldatakse
mh erinevaid kultuurisindmusi, koolitusi, kunstinditusi, seminare, koosolekuid ja koosviibimisi.
Suuremaid Uritusi korraldatakse kultuurikeskuse duel ja Joekaaru pargis.3 Eeltoodust vdib jareldada,
et piirkonnas on juba tana peamised teenused ka elanikkonna kasvades kattesaadavad ning DP-ga
luuakse juurde taiendavaid vdimalusi.

DP kohaselt séilib planeeringuala Iaédneosas asuv olemasolev tootmismaa. Elamumaa ja tootmismaa
vahele tuleb koostatava Saue valla UP kohaselt kavandada 30-50 m laiune kdrghaljastusala.
Tiheasustusega alal, kus puudub kdrghaljastus, on (ldjuhul kdrghaljastuse rajamise arvestuslik
miinimumnorm kuni 1500 m?2 suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m2 12 krundi kohta 2 puud,
suurema krundi kohta 3 v3i enam puud. Korterelamumaa haljasalapinnast peab Gldjuhul vdhemalt
Ya moodustama korghaljastus ja korgpddsastikud. DP koostamisel on soovitatav seada
kdrghaljastusele tdiendavad nduded lahtudes asukoha eriparast. Kdrghaljastus aitab vahendada
tootmisalalt tulenevaid v@imalikke héiringuid (nt mira, tolm, vaated vm) elanikele, mis voib
mojutada nende heaolu ja tervist.

31 Saue valla lldplaneeringu KSH aruanne. Eelndu seisuga 02.10.2020. ELLE OU
32 Kultuurimalestiste riiklik register (https://register.muinas.ee/)
33 https://sauevald.ee/
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Laagri aleviku keskosa detailplaneering. Teabe andmine KSH eelhinnangu koostamiseks
Aruanne

DP-ga kavandatakse planeeringuala kirde osa arendada moodsaks &ritdnavaks, millega tdenéoliselt
kaasneb ka positiivne moju elanikkonnale, kuna piirkonda luuakse eeldatavalt uusi tédkohti.
Lisanduvate to6kohtade iseloom ja arv ei ole kdesoleva aruande koostamise ajal teada.

Koostatava Saue valla UP KSH aruande kohaselt saab Paaskiila joge ndha kui olulist Laagri aleviku
elukeskkonna ja miljoo rikastajat. Joekaldad ja sinna tédnaseks pdevaks juba ehitatud puhkerajatised
on tana praktiliselt ainus avaliku kasutuse suunitlusega roheala Laagri keskuses. Kaldapromenaadi
pohimotteline pikendamine ja selle seotus Ghiskondlike hoonetega voi muud avalikud alad saaks luua
Laagri alevikus elanikkonnale taiendavat vaartust. DP-ga on elamualade vahele kavandatud
spordi/manguvaljakud ning kavandatavate elamualade vahelt haljasalal kulgev perspektiivhe
taiendav Ghendus (oluline kergliiklustee) Ule Paaskila joe. Nimetatud Uhendustee (jalak&ijate sild)
on ette nadhtud ka koostatava UP-ga. Seega loob DP piirkonda tdiendavaid v6imalusi vaba aja
veetmiseks, millel on positiivne mdju elanike tervisele ja heaolule.

DP elamualade taismahus realiseerimisel lisandub piirkonda ca 700 eluruumi, mille jaoks luuakse ca
1050 parkimiskohta. DP alale néhakse ette ka bussipeatuste asukohad, voimaldades autotranspordi
asemel eelistada Uhistranspordi kasutust. Uhistranspordi kasutust kesklinna suunal soosib ka
ldhedusse jaav Urda rongipeatus. DP-ga kavandatakse jalg- ja jalgrattateede vorgustik, mis
vOimaldab piirkonnas asuvate teenuste kasutamisel eelistada autotranspordi asemel tervislikumaid
liilkumisviise. Samas tuleb DP koostamisel arvestada juba tdna Veskitammi tanava (tee nr 11401
Laagri Harku teeldigul Veskitammi/Parnu mnt raudtee Ulesdidust kuni Vae tn ringristmikuni) suure
liikluskoormusega - 5583 liiklusvahendit (Iv) 66padevas, mis on 368 Iv/padevasel, 212 lv/0htusel ja 42
Iv/bisel ajal**. Seega tuleb DP koostamisel pohjalikult analliisida markimisvaarselt kasvava
liikluskoormuse ning sellega seoses mirataseme ja 0husaaste suurenemisega seonduvaid mdjusid.
Oluline on, et kavandatavad arendused ei tooks kaasa kohalikele elanikele tdnase olukorra
halvenemist. DP raames koostatavas liiklusuuringus on soovitatav mh anallilisida mdju kohalikele
elanikele seoses juurdepddsuteede asukohtade muutumisega, st kuidas inimesed tulevikus hakkavad
valla keskusesse vb6i muudesse tdmbekeskustesse lilkkuma, samuti anda hinnang kiire abi (kiirabi,
paasteautod jmt) juurdepaasude voimaluse muutumise kohta.

DP ja ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada koostatava Saue valla uldplaneeringus3®> maaratud
tingimust rakendada keskuse maa juhtotstarbega alal kavandatavatele uutele elamutele II mira
normkategooriat. DP koostamisel tuleb |dhtuda keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest nr 71
»Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid"
ja tagada, et planeeringu elluviimisel ei (letataks madruses toodud mira normtasemeid.
Normkategooriate Uletamise kahtluse korral tuleb koostada mirauuring ning kavandada vajalikud
leevendusmeetmed.

Planeeringuala piirkonnas asub mitmeid elamuid ning seetottu voib DP alale kavandavate hoonete ja
seonduvate rajatiste ehitustegevus pdhjustada kohalikele elanikele ajutisi ja podérduvaid hairinguid
(ehitustegevus ning liikuvad veokid ja ehitusmasinad). Mirarikkaid tegevusi on soovitatav valtida
Ohtusel ja oisel ajal ning puhkepdevadel. Tolmu leviku vahendamiseks on soovitav tolmavat
ehitusmaterjali kuival perioodil niisutada.

Valla UP kohustab DP alal Ghisveevérgi- ja kanalisatsiooniga liitumise. Valla UVK jargi vastab
piirkonna joogivesi koigile veekvaliteedile kehtestatud nduetele. Eeldades, et DP koostatakse
nduetekohaselt, siis pinna- ja pohjavee reostusrisk on viidud miinimumi, mistdttu ei ole ka ette ndha
kavandatavate tegevustega kaasnevat olulist negatiivset mdju, mis kujutaks ohtu inimese tervisele.

3.5. Piiriillese moju voimalikkus

Arvestades planeeringuala asukohta, seost teiste asjassepuutuvate strateegilise planeerimise
dokumentidega, eeldatavalt mdjutatavat keskkonda ning teisi analoogseid planeeringuid ja nende

34 Saue valla vélisdhu miirakaart. Akukon Eesti OU (06.01.2020) https://sauevald.ee/valisohu-murakaart
35 https://sauevald.ee/koostatav-uldplaneering
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Laagri aleviku keskosa detailplaneering. Teabe andmine KSH eelhinnangu koostamiseks
Aruanne

KSH-sid voi keskkonnamdju eelhinnanguid, siis ei ole tdendoline, et kasitletava DP-ga kavandatava
tegevusega vOiks kaasneda piirillene keskkonnamdju ehk mOju mone naaberriigi
keskkonnaseisundile.

3.6. Kavandatava tegevuse koosmodoju muude asjakohaste toimuvate voi
mojualas planeeritavate tegevustega

Planeeringualal toimub tédna peamiselt tootmistegevus, alal asuvad ka mitmed Ghiskondlikud hooned
(kultuurimaja, raamatukogu) ja alaga piirnevad mitmed elamud. DP elluviimisel suureneb
elamualade osakaal piirkonnas, mis tdahendab ka liikluskoormuse madrkimisvaarset kasvu ning
noudluse suurenemist erinevate teenuste jarele. Arvestades, et tegemist on areneva linnaruumiga,
vOib planeeringu elluviimisega kaasnevaid muudatusi piikonnas pigem pidada positiivseks, eeldusel,
et DP koostamisel anallilsitakse pdhjalikult seonduvaid vdimalikke mdjusid ja vajadusel nahakse
ette taiendavad leevendusmeetmeid ning tegevusi viiakse ellu lahtudes kehtivatest normidest.
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Hinnang keskkonnamoju olulisusele ja ebasoodsa
moju ennetamise, valtimise, vihendamise ja
leevendamise voimalused

Kavandatava tegevuse otsese voi kaudse olulise keskkonnamdju tekkimise voimaluste hindamisel
arvestati mdju suurust, mojuala ulatust, mdju ilmnemise tdendosust ning mdju tugevust, kestust,
sagedust ja poo6rduvust. Vastav anallilis ja keskkonnam@dju hinnang on antud mdjuallikate ja
modjutatavate keskkonnaelementide kaupa kaesoleva aruande peatiikkides 2 kuni 3. Alljargnevalt on
esitatud kokkuvdte tehtud analiiisist.

Planeeringuala praegust maakasutuse sihtotstarvet ja maastiku ilmset muudetakse suures
osas, kuna enamus tootmismaad asendatakse korterelamualadega, samuti nahakse ette
Uhiskondlike ehitiste ala ning arimaad. Eesmark on alast arendada mitmekiilgse kasutusega
heakorrastatud ja turvaline rohealaga linnaruum.

Planeeringu elluviimine on kavandatud etapiviisiliselt, st et piirkonnas toimuvad muutused
ilmnevad pikema aja jooksul. Elamualade tdismahus realiseerimise korral lisandub piirkonda
ca 700 eluruumi (hinnanguliselt 2000 elanikku), millel on positiivne mdju valla eelarvele,
kuid samas suurendab markimisvaarselt piirkonna liikluskoormust. Seetdttu on vaga oluline,
et planeeringuga luuakse mitmekilgsed, ohutud ja mugavad voOimalused tervislikeks
liikumisviisideks ja autotranspordi asemel Uhistranspordi eelistamiseks - et vdimalikult palju
igapaevaeluks olulisi avalikke ja vaba aja veetmise teenuseid (haridus, tervishoid,
sotsiaalhoolekanne, kultuur, sport jm) oleks piirkonnas kattesaadavad. Arvestades, et juba
tdna on Veskitammi tn liikluskoormus suur ning DP elluviimine toob piirkonnas kaasa olulise
liikluskoormuse tousu, siis tuleks liikluskorraldusega (autoliiklus, Uhistransport, kergliiklus)
DP koostamise kaigus pohjalikult tegeleda. DP raames koostatavas liiklusuuringus mh
analliiisida mdju kohalikele elanikele seoses juurdepddsuteede asukohtade muutumisega, st
kuidas inimesed tulevikus hakkavad valla keskusesse vdi muudesse tdmbekeskustesse
lilkuma, samuti anda hinnang kiire abi (kiirabi, paasteautod jmt) juurdepaasude véimaluse
muutumise kohta.

DP ja ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada koostatava Saue valla Uldplaneeringus
maaratud tingimust rakendada keskuse maa juhtotstarbega alal kavandatavatele uutele
elamutele II mira normkategooriat. Arvestada, et markimisvaarne liikluskoormuse kasv toob
kaasa ka miratase ja Ohusaaste suurenemise.

Planeeritud ehitiste ja rajatiste ehitamisega ei kaasne eeldatavasti lUlemaarast mira ja
Ohusaastet. Soovitav on véltida mirarikkaid tegevusi Ohtusel ja oisel ajal ning
puhkepdevadel. DP koostamisel tuleb lahtuda keskkonnaministri 16.12.2016 maarusest
nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme moddtmise, madramise ja
hindamise meetodid" ja tagada, et planeeringu elluviimisel ei Uletataks maaruses toodud
mura normtasemeid. Normkategooriate lUletamise kahtluse korral tuleb koostada muirauuring
ning kavandada vajalikud leevendusmeetmed.

DP koostamisel jargida koostatavas Saue valla UP-s s&testatud tingimusi haljastusele, sh
soovitatav on korghaljastuse séilitamiseks labi viia dendroloogiline uuring ning seada
kdrghaljastusele tdiendavad nduded lahtudes asukoha eripéarast.

DP alal on pdhjavesi nargalt kaitstud. Valtida tuleb reostuse sattumist pdhja- ja pinnavette
ning pinnasesse. Kruntide piirkonnad, kus sdltuvalt tegevuse iseloomust vdib tekkida
reostust (nt parklad, teed jms) on soovitav katta kdvakattega. UP kohaselt tuleb DP alal
liituda Ghisveevargi- ja kanalisatsiooniga. Eeltoodust Iahtudes ei ole ette naha kavandatavate
tegevustega kaasnevat olulist negatiivset mgju, mis kujutaks ohtu inimese tervisele.

Oluline mdju pdhjaveele puudub, kui ehituse kdigus kasutatakse téokorras ehitusmasinaid.
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e DP alale kavandatakse asukoht uue tankla rajamiseks. Tankla nduetekohasel rajamisel ja
kaitamisel ei kaasne olulist keskkonnakahju ega kahju inimese tervisele. Juhul, kui tanklas
hoiustatakse kiitust klinniskogusest suuremas koguses, siis on tegemist ohukategooriaga
ettevOttega. Kemikaaliseaduse § 32 Ig 4 kohaselt tuleb ohtliku ettevotte ja suurdnnetuse
ohuga ettevotte ohualasse jadva maakasutuse planeerimisel voi sinna ehitise kavandamisel
esitada detailplaneering Pdasteametile kooskdlastamiseks. Paasteamet votab planeeringute
ja ehitusprojektide kooskdlastamisel aluseks metoodika ,Kemikaaliseaduse kohase
planeeringute ja ehitusprojektide kooskdlastamise otsuse tegemine" ning hindab, kas
dokumendid vastavad kemikaaliseaduse § 32 I0ike 5 nduetele - hinnatakse, kas
maakasutuse planeerimisel ja ehitise projekteerimisel on arvestatud kemikaaliseaduse § 32
IGikes 1 ndutud asjaoludega.

e Sademevee drajuhtimise lahenduse valjatéotamisel arvestada kdesoleva aruande ptk-s 2.4
nimetatud soovitusi ja ndudeid.

e Planeeringuala valgustus tuleb kavandada (projekteerida) nii, et valgustamisega ei kaasneks
valgusreostust.

e Kui jaatmete kaitlemisel jargitakse jaatmeseaduse, selle alamaktide ja Saue valla
jadtmehoolduseeskirja ndudeid, siis olulist negatiivset keskkonnamadju ei teki.

e DP koostamisel on soovitatav vdoimalusel arvestada DP alal asuvate 20. sajandi arhitektuuri-
objektidega (kultuurimaja Veskitammi 8 kinnistul; haldushoone Hoiu 3 ja 3b kinnistutel).

e Kavandatav tegevus ei avalda tdenéoliselt mdju kaitstavatele loodusobjektidele, kuna neid
DP alal ega lahiimbruses ei ole registreeritud.

e Kavandatav tegevus ei avalda mdju Natura 2000 aladele, kuna need asuvad planeeringualast
piisavalt kaugel (tle 5 km).

e Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide, kltuse jms jarele,
kuid eeldatavasti mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnamaju.

e Ehitustdodel kasutatavad ehitusmasinad peavad olema tehniliselt korras ja nduetekohaselt
hooldatud. Tédde teostaja peab olema valmis voimalike kituse- ja Olilekete kiireks
lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et reostus ei satuks vette ja pinnasesse.

e Iga DP alale lisanduva suuremahulise tegevuse korral on vajalik hinnata kumulatiivset mdju
juba varem kavandatud tegevustega.

e PlanS § 126 1g 1 p 12 kohaselt on DP tGheks lGlesandeks ka mira- vibratsiooni-, saasteriski-
ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine. Otsustaja
peab hiljemalt ennem DP vastuvétmist kaaluma, kas keskkonnatingimused on planeeringu
nduetega piisavalt hasti tagatud, et mitte pohjustada ldhinaabritele olulisi hdiringuid.

Kokkuvotteks voib 6elda, et DP-ga kavandavate kdigi elamualade reaalne vélja arendamine toob
kaasa tugeva surve nii piirkonna teedevdrgustikule (igapaevane pendelrénne), kui muudele
infrastruktuuridele (sh nt vee- ja kanalisatsioonivdrk), samuti avalike teenuste pakkumisele
(sh lasteaia- ja koolikohad), mistdttu on kindlasti tegemist piirkonda oluliselt mojutava
arendustegevusega. Voimalike negatiivsete mdjude drahoidmiseks vdi vdhendamiseks tuleb DP
koostamisel eelnevalt nimetatud aspekte pohjalikult kirjeldada, tuues valja ka positiivsed
aspektid (nt kavandatava kergliiklusteede vorgustik jmt). Tahtis on, et kavandatav
arendustegevus ei halvendaks tdnast olukorda piirkonnas (sh elanike liikumisv8imalused, kiirabi
kohale joudmine, paasteoperatsioonide Idbiviimine jmt).
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5. Kasutatud materjalid

e Maa-ameti X-GIS kaardirakendused (maainfo, looduskaitse ja Natura 2000, kitsendused,
kultuurimalestised, parandkultuur, maavarad, detailplaneeringud, ohtlikud ettevotted jm)

e Eesti Looduse Infoslisteem (EELIS)

e Eelhindamine. KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura eelhindamine.
Riin Kutsar, 2015

e Keskkonnaagentuur

e Keskkonnaregister

e Kultuurimalestiste riiklik register

e Ladne-Harjumaa jaatmekava 2015-2020

e POhjavee kaitstus. Geoloogiline baaskaart 1:50 000

e Saue valla koduleht

e Saue valla arengukava 2020-2030

e Saue valla jaatmehoolduseeskiri

e Saue valla Uldplaneering (nii kehtestatud, kui koostamisel olevad materjalid)

e Saue valla thisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029

e Seonduvad Gigusaktid: Elektrooniline Riigi Teataja (eRT)
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