Saue Vallavalitsus

KORRALDUS

Saue linn 2.veebruar 2022 nr 110

Alliku kiila Tootsi tee 1 ja Mihkli-Pdlde kinnistute ja ldhiala
detailplaneeringu kehtestamine

I Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 18. augusti 2021. aasta korraldusega nr 865 Alliku kiilas Tootsi tee 1
(katastritunnus 72701:002:1435, suurusega 3028 m?, sihtotstarve drimaa 100%) ja MihKkli-
Példe (72701:002:0838, suurusega 7720 m? maatulundusmaa 100%) kinnistute ja lihiala
detailplaneeringu ja jattis sama korraldusega keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamata. Detailplaneeringu koostamise eesmadrgiks on kinnistute kruntimine, maa
sihtotstarbe muutmine ning ehitusdiguse mairamine iiksikelamute ja ridaelamu piistitamiseks.

II. Kinnistu asukoha kirjeldus

Tootsi tee 1 kinnistu, mille maasihtotstarve on drimaa, asub Alliku kiilas (Kotka elamurajooni)
piirkonnas ning kinnistu piirneb Kotka teega. Kinnistu jaab kehtestatud Alliku kiila Polde II ja
Tootsi tee 2 kinnistute planeeringualale, mis kehtestati Saue Vallavalitsuse 19.09.2006. aasta
korraldusega nr 961. Planeeringuga on moodustatud 8 iiksikelamu krunti, 1 drimaa krunt, 1
sotsiaalmaa krunt ja 4 transpordimaa krunti (kokku 14 kinnistut). Kehtestatud planeeringu
kohaselt oli Tootsi tee 1 drimaa sihtotstarbega krunt kavandatud iihe, kuni 2-korruselise
arihoone piistitamiseks, kaubanduse, toitlustuseteeninduse tarbeks, mis tdidaks planeeritaval
alal lahiteeninduse rolli. Tootsi tee 1 kinnistule ei ole kdesolevaks hetkeks asutud rajama
planeeringujargseid ehitisi, sh ei ole viljastatud ehituslube. Seetdttu soovib taotluse esitaja
detailplaneeringu elluviimisest kehtestatud kujul osaliselt loobuda ja teeb ettepaneku kinnistu
sihtotstarbe muutmiseks elamumaaks ning ehitusdiguse mairamiseks the ridaelamu
plistitamiseks. Mihkli-Pdlde kinnistu piirneb Kotka teega ning tegemist on hoonestamata
maatulundusmaaga, kuhu ei ole koostatud detailplaneeringut.

I1l. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Tootsi tee 1 kinnistu kavandatakse kruntida elamu- ja sotsiaalmaa (iildmaa) kruntideks ning
elamumaa krundile maéairatakse ehitusdigus iihe (4 boksiga) ridaelamu pistitamiseks.
Sotsimaalmaa sihtotstarbega krunt moodustatakse Kotka tee &dirde, mis kavandatakse
haljasalaks. Kehtiva detailplaneeringu muutmise tingib maaomaniku ettepanek uuendada
kehtiva detailplaneeringu lahendust ja tdpsustada moodustatud krundi kasutusotstarvet, piire
ning ehitusdigust. Elamumaaks muutmine on eelkdige pohjendatud asukohast. Saue
Vallavalitsuse hinnangul Tootsi tee 1 kinnistule drihoone asemel tihe ridaelamu ehitamine ei too
kaasa sisulisi muutusi piirkonna hoonestustiheduses ega liikluskorralduses. Ridaelamu
kavandamine olemasolevate elamute vahele on loogiline, maakasutuse ja sellega seotud mdojude
osas piirkonna elanike suhtes pigem positiivne. Tootsi tee 1 kinnistule on (kinnistu eelmise
omaniku poolt) ladustatud erinevad ehitusmaterjalid (nt betoonplokid, ehitusjaatmed), mis
héirivad ka piirkonna elanikke. Mihkli-P&lde kinnistu jagatakse 5 krundiks, millest 3 elamukrunti
kavandatakse iiksikelamute ja abihoonete piistitamiseks, iiks transpordimaa kinnistu
kavandatakse juurdepéisutee rajamiseks (koos jalgratta- ja jalgteega ja tdnavavalgustusega)
ning liks kinnistu kavandatakse sotsimaalmaa sihtotstarbega kruntiks, mis moodustatakse Kotka



tee darde haljasalaks. Kokku moodustatakse detailplaneeringualal 7 krunti, millest neli
elamumaa krunti elamute piistitamiseks, kaks sotsiaalmaa krunti, mis jadvad ehitusdiguseta ning
avalikku kasutusse ning iiks transpordimaa krunt. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 4,0 ha.

Detailplaneering vdeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 22. detsembri 2021.
aasta korraldusega nr 1349. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 10. jaanuarist kuni 23.
jaanuarini 2022. Avaliku valjapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuvaiteid
ega ettepanekuid ei esitatud.

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla tldplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas
- Kotka tee elamupiirkonnas, mis on peamiselt hoonestatud tiksik-, kaksik- ja ridaelamutega.
Uldplaneeringuga on Kotka tee piirkonna maakasutuse juhtotstarbeks miiratud enamjaolt
pere- ja ridaelamumaa (k.a Tootsi tee 1 ja Mihkli-P6lde kinnistud) ning detailplaneeringu
eesmark on kooskdlas Saue valla tildplaneeringus toodud nduetega.

V. SéImitud kokkulepped ja arendaja kohustused

Saue valla arengukava ei nde ette valla poolt kdesoleva detailplaneeringuga arenduspiirkonna
rajamist, mistdttu ei ole valla eelarves investeeringuna ette ndhtud detailplaneeringuga
hélmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud avalikult kasutatavate teede ehitamiseks
vajalikke rahalisi vahendeid. Seega, vastavalt Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel sélmitud
kirjalikule kokkuleppele, kaasneb arendajal kehtestatud detailplaneeringu elluviimisega
kohustus omadest vahenditest vdilja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline
infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maéaédratud avalikult kasutatavad
juurdepdasutee, jalgratta- ja jalgtee koos tdnavavalgustusega, vee- ja kanalisatsioonitrassid,
drenaaZisiisteem vee-ettevdtja poolt madratud liitumispunktideni, elektrivarustus ja
sidevarustus) ning detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks maddratud avaliku ruumi
(haljasalad) kinnistute tasuta vdorandamine vallale. Sellesisulise kehtiva kokkuleppe
olemasolu detailplaneeringu ala kinnistute igakordse omanikuga on eelduseks
detailplaneeringu elluviimiseks. Arendaja kohustub koiki tegevusi finantseerima omadest
vahenditest ning tal ei ole digust nduda vallalt detailplaneeringus ettendhtud avaliku ruumi
tasulist vodrandamist ega tasu voi hiivitist teede ning tehnovorkude ja -rajatiste viljaehitamise
eest. Saue vallal on &igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada
detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel, kui arendaja ei
tdida oma kokkuleppega vdetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute
voodrandamisel kokkuleppe tlevétmist detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda
isiku poolt ja detailplaneeringu ala igakordne omanik ei sdlmi Saue Vallavalitsusega
eelnimetatud kokkuleppega samasisulist uut kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(KMK Stuudio OU, t66 nr 2109) seletuskirjas toodud péhjendusi ning vottes aluseks
planeerimisseaduse § 136 loike 2, § 139 1diked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 11. augustul 2021. aastal sélmitud kokkuleppe
(nr 12-2.14/17/2021) detailplaneeringu realiseerimisega sh. infrastruktuuri viljaehitamisega
kaasnevate kohustuste ja nende lileandmise kohta ning vara tasuta véorandamise kohta, annab
Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Tootsi tee 1 ja Mihkli-Pdlde
kinnistute ja ldhiala detailplaneering, eesmargiga kinnistute kruntimiseks, maasihtotstarbe
muutmiseks elamu,- sotsiaal- ja transpordimaaks ning ehitusdiguse mairamiseks kolme
tiksikelamu ja iihe ridaelamu (4 boksiga) piistitamiseks. Planeeringualal on lahendatud
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juurdepdiasud ning tehnovérkude lahendus, esitatud servituutide vajadus ning méaaratud
haljastuse ja heakorra nduded (KMK Stuudio OU, t66 nr 2109).

2. Saue vallal on 06igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada
detailplaneering kehtetuks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 alusel, kui igakordne
detailplaneeringu ala kinnistu omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega kokkulepet, millega
votab kohustuse omadest vahenditest valja ehitada kogu detailplaneeringu jargne tehniline
infrastruktuur ja avalik ruum (detailplaneeringuga maaratud avalikult kasutatavad
juurdepdasutee, jalgratta- ja jalgtee koos tdnavavalgustusega, vee- ja kanalisatsioonitrassid,
drenaaZzisiisteem vee-ettevotja poolt maddratud liitumispunktideni, elektrivarustus ja
sidevarustus) ning tasuta vodrandada vallale detailplaneeringuga avalikuks kasutuseks
madratud avaliku ruumi kinnistud voi rikub nimetatud kokkuleppega véetud kohustusi.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute peaspetsialistil voi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse arakiri valdkonna eest
vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale vdib 30 padeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada
Saue Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras vdéi kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud tdhtaegadel ja
korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Andres Laisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Kirsti Saar
vallasekretar

3(3)



