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Hiiiiru kiila Lehiste, Muinasasula tee, Muinasasula tee 2, 2a, 7, 8, 11,
Kalda tee 6, Kalda tee 16ik 1 kinnistute ja lihiala
detailplaneeringu kehtestamine

Hiitiru kiila Lehiste, Muinasasula tee, Muinasasula tee 2, 2a, 7, 8, 11, Kalda tee 6, Kalda
tee 161k 1 kinnistute ja ldhiala detailplaneering algatati Saue Vallavalitsuse 18. oktoobri
2016. aasta korraldusega nr 736. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on muuta
kehtiva detailplaneeringuga ette ndhtud maakasutus- ja ehitustingimusi ning maératakse
ehitusdigus elamute rajamiseks.

Kinnistud jddvad (vélja arvatud Kalda tee 6, Kalda tee 16ik 1 ja Muinasasula tee 2a)
Saue Vallavalitsuse 19. mai 2009. aasta korraldusega nr 309 kehtestatud Hiitiru kiila
Lehiste 2 kinnistu detailplaneeringu koosseisu. Detailplaneeringuga on Lehiste 2
kinnistu (suurusega 7,47 ha) jagatud kokku 11-ks elamu,- &ri,- transpordi,- tootmis- ja
maatulundusmaa krundiks ning kruntidele on méaératud ehitusdigus viie iihekorteriga
védikeelamu, kahe kahe korteriga elamu ja {ihe drihoone rajamiseks ning on lahendatud
juurdepddsuteed ja tehnovorgud. Elamukrundid on planeeritud suurusega 1 660-
3 209 m? ja drimaa krunt 2 005 m?.

Uue planeeringu lahendusega kavandatakse kehtiva detailplaneeringu uuendamist, sh
muuta osaliselt kehtiva detailplaneeringuga méaratud kinnistute maasihtotstarvet, piire
ning tdpsustatakse ja tdiendatakse ehitusdigust elamu-, &ri-, sotsiaal-, maatulundus- ja
transpordimaade osas. Kokku moodustatakse planeeringualal 14 uut elamu-, transpordi-,
tootmis-, maatulundus- ja sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) sihtotstarbega krunti, millest
10-le krundile méidratakse ehitusdigus tiksikelamute ja tihe kuni 4 boksiga ridaelamu
rajamiseks. Uks transpordimaa krunt planeeritakse juurdepiisude tarbeks (kvartalis
moodustatakse {iks iihine teemaa krunt Muinasasula teel). Uks krunt jib jatkuvalt
sotsiaalmaa sihtotstarbega (iildkasutatav maa 100%), millel paikneb Peeter Suure
Merekindluse Hiitiru patarei, (1913-1917. a registri numbriga 8895). Lisaks
moodustakse iiks tootmismaa krunt, millel paikneb valla vee-ettevdtjale AS-ile Kovek
kuuluv veetdotlusjaam ning mis vddrandatakse tasuta AS-ile Kovek vastavalt Saue valla
ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule kokkuleppele. Olemasolev (Kalda tee 15ik 1)
transpordimaa krunt, millel paikneb avaliku kasutusega tee (Kalda tee), voorandatakse

tasuta vallale. Ulejdsnud maa-ala (ca 4,1 ha) jadb jitkuvalt maatulundusmaa
maakasutuse sihtotstarbega, millele ehitusdigust ei méirata.

Lehiste 2 kinnistu detailplaneering jé4b kehtima Muinasasula tee, Muinasasula tee 9,
10, 12, 13, 14 kinnistute osas. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 7,3 ha.

Saue valla tildplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasustusalas, Hiiiira kiila
keskuses ning planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks on méiratud osaliselt



pere- ja ridaelamumaa. Kehtiva Lehiste 2 kinnistu detailplaneeringu alusel planeeriti
elamukrundid 2005. aasta kehtiva iildplaneeringu kohaselt juhtotstarbega elamumaale
ning Tallinn-Paldiski mnt 300 m kaugusele. Arimaa krunt jddb maanteest ca 150 m
kaugusele. Planeeringuala idapoolne maa-ala, kuhu planeeritakse &drihoonete asemele
elamute rajamist jasb osaliselt iildplaneeringu kaardil néidatud Tallinna ringtee
(riigimaantee) 300-meetrisesse sanitarkaitsevoondisse. Nii kehtivas kui ka eelmises
Saue valla iildplaneeringus on arvestatud riigimaantee 300  meetrise
sanitaarkaitsevoondiga, kuhu ei ole ette nihtud elamuehitust. Sanitaarkaitsevodnd on
ala, kus eeldatavalt on suurem saastekontsentratsioon (miira, heitgaasid, vibratsioon,
jne) tulenevalt liiklusintensiivsusest ja —kiirusest. Uldplaneeringu koostamisel ja
piirangute kaardile kandmisel on kasutatud teede- ja sideministri 28. septembri
1999. aasta mairust nr 55 ,,Tee projekteerimise normid ja nduded®, mille punkti 1.8.1
1ige 15 tabelid 1.25 ja 1.26 sitestasid I klassi riigimaantee sanitaarkaitsevodndi
(300 m) ulatuse. 15. augustil 2014. aastal muudeti aga méirust selliselt, et eelnimetatud
tabelites sdtestatud sanitaarkaitse- ja mdjuvdondi ulatused muutusid kehtetuks.
“Rahvatervise seaduse® § 4 punkt 9 sitestab, et eluaseme ja puhketingimused peavad
soodustama tervise sdilimist. Sama seaduse § 4 punkt 7 sitestab, et ehitised ja rajatised
peavad olema projekteeritud nii, et nende sihipirane kasutamine soodustaks tervise
sdilimist. Seega tuleb iga detailplaneeringu menetlemisel kaalutleda ja analiiisida
voimalikke mdjusid inimese tervisele ning arvestada neid ehitusdiguse méédramisel.
Planeeringuga kavandatakse elamukruntide hoonestusalad Tallinna- Paldiski maanteest
viahemalt 150 m kaugusele.

Planeeritaval alal asub kinnismalestis, Peeter Suure Merekindluse Hiitiru patarei, 1913-
1917. a registrinumbriga 8895. Milestisel ja milestise kaitsevoondis kehtivad
muinsuskaitseseadusest tulenevad nduded ja kitsendused. Kalda tee 6 kinnistul asuv
Hiitiru patarei koosseisus olnud kaitseehitisele on viljastatud ehitusluba (ehitisregistri
kood 120607515) ehitise laiendamiseks 18. veebruaril 2011. Muinsuskaitseamet on
andnud planeeringule muinsuskaitse eritingimused ja kooskdlastuse 3. aprillil 2017 nr
29611.

Detailplaneering on vastu vdetud Saue Vallavalitsuse 18. aprilli 2017. aasta
korraldusega nr 286. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 24. maist kuni
7. juunini 2017. aastal. Avaliku véljapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke
vastuviiteid ega ettepanekuid ei esitatud. '

Arvestades eeltoodut ning kidesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva
detailplaneeringu (koostaja KMK Stuudio OU, t66 nr 1621) seletuskirjas toodud
pohjendusi ning vottes aluseks “Planeerimisseaduse” § 139 1diked 1, 3 ja 4, Saue
Vallavolikogu 27. augusti 2015. aasta médruse nr 14 “Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas* § 4 punkti 3, Saue valla ja arendaja vahel
31. martsil 2005. aastal sdlmitud lepingu nr 70/05, Saue valla, arendaja ja AS Kovek
vahel 3. oktoobril 2016. aastal sdlmitud kokkuleppe nr 4-11.8/344/2016
detailplaneeringute realiseerimisega kaasnevate kohustuste iileandmise kohta, annab
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1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Hiitiru kiilas Lehiste (72701:001:0708),
Muinasasula tee (72701:001:0718), Muinasasula tee 2 (72701:001:0709),
Muinasasula tee 2a (72701:001:0631), Mui tee 7 (72701:001:0719),




on muuta kehtiva detailplaneeringuga ette ndhtud maakasutus- ja ehitustingimusi
ning méiratakse ehitusdigus elamute rajamiseks. Uhtlasi on médratud
detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse,
juurdepiddsude, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pdhimdtteline lahendus
(koostaja KMK Stuudio OU, t66 nr 1621).

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pédevaleht ja Koduvald ning
Saue valla veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse
drakiri Harju maavanemale ja riigi maakatastri pidajale.

3. Kéesoleva korralduse peale voib 30 pdeva jooksul arvates korralduse

teatavakstegemisest esitada vaide Saue Vallavalitsusele “Haldusmenetluse

seaduses”  sdtestatud  korras  vdi  kaebuse  Tallinna  Halduskohtule

“Halduskohtumenetluse seadustikus® st d tdhtaegadel ja korras.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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