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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU
Planeerimisseadus

Saue Vallavolikogu 27. august 2015. aasta maarus nr 14 ,,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas*

Saue Vallavalitsuse 22. detsember 2015 korraldus nr 1005 Laagri alevik Urdametsa kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamdju strateegilise  hindamise
mittealgatamine.

1.1 PLANEERINGU LAHENDUSE (ALUSDOKUMENDID)
LAHTEMATERJALID
Saue valla dldplaneering

Oigusaktid

Ehitusseadustik

Majandus- ja taristuministri maarus nr.106 05.08.2015 lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid®
EVS 843:2016 Linnatanavad

Saue valla jadtmehoolduseeskiri

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr 54 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*

EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1:
Linnaplaneerimine

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD
Maa-ala geodeetiline alusplaan on koostatud OU Optiset poolt 19.01.2016 (t66 nr S-1144/16).

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta tihiskondlike ehitiste maa sihtotstarve arimaaks
ning méadrata ehitusdigus arihoonete rajamiseks.

1.4 PLANEERITAVA MAA-ALA KIRJELDUS
Detailplaneeringu ala — Urdametsa kinnistu (katastritunnus 72703:001:0593, suurusega 14 581
m? sihtotstarve thiskondlike ehitiste maa 100%) asub Laagri alevikus, Topi liiklussdlme
eritasandilise ristmiku rambi alal. Kinnistu piirneb pohja-kirdesuunal Topi liikluss6lmega,
ld&nesuunal K-Projekt AS poolt teostatud t66 nr 14067 (nn. Gate Tallinn kaubanduspark)
planeeringuala ari ja tootmismaadega ning ldunasuunal Leevikese kinnistuga. Umbritsev ala on

KMK Stuudio OU 2 Laagri alevik Urdametsa kinnistu ja
lahiala detailplaneering



vastavalt kehtestatud detailplaneeringutele jagatud kruntideks kuid ehitustegevuseni ei ole veel
joutud.

Juurdepaas kinnistule on Tallinn — Parnu Ikla maanteelt Topi eritasandilise ristmiku ja Tabasalu
— Juuliku Ghendustee kaudu. Ala paikneb osaliselt riigiteede 3757 Topi VIII ja 3752 Topi il
kaitsevoondis. Planeeringu joonisele on kantud EHS § 71 Ig 3 jargne 30 m laiune tee
kaitsevoond. Juurdepaas planeeringualale on olemasolevast riigitee 3757 ristumiskohas km 0,23.

Urdametsa kinnistu on kaetud kdrghaljastusega, mis moodustub pohiliselt okaspuudest.

Kinnistu on hoonestamata ja territooriumil ei ole tehnovdrke. Kinnistu edela nurgast jookseb l&bi
110 kV keskpinge dhuliin.

Planeeritav ala asub logistiliselt soodsas kohas arvestades Tallinn-Parnu-lkla pdhimaantee
lahedust ja imbruses valja kujunemas olevat nn. Gate Tallinn kaubandusparki.

2 PLANEERIGUS KAVANDATU

Detailplaneeringuga on ette nahtud drimaa sihtotstarbega krunt, mis jalgib Umbruskonnas
ulatuslike detailplaneeringutega kavandatud kruntide sihtotstarbeid. Tegemist on areneva &ri- ja
tootmistegevuse piirkonnaga.

Krundile on lubatud rajada kokku kuni 3 hoonet, millest:
e (ks hoone vdib olla kuni 14 korruseline, kdrgusega maapinnast kuni 45 m (koos
tehnoslisteemidega);

Maksimaalse maapealne suletud brutopind kokku kdigi kolme hoone jaoks on kuni 32 000 m?
ning maapealne ehitistesalune pind kokku kuni 4000 m?.

2.1 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Saue valla uldplaneeringu kohaselt j&ab kinnistu tiheasustusalale, millele ei ole méaé&ratud
juhtotstarvet. Uldplaneeringu seletuskiri satestab, et maaratlemata juhtotstabega aladel kehtivad
hajaasustusega alade maakasutus- ja ehitustingimused. Saue valla Gldplaneeringus jaeti
Urdametsa kinnistu juhtotstarbeta maaks pohjendusega, kuna maa-ala oli reserveeritud Topi
liiklussdlme ja Juuliku-Tabasalu tee ehitamiseks. Urda maaliksus, mille jagamise tulemusena
moodustati Urdametsa kinnistu, anti munitsipaalomandisse Vabariigi Valitsuse korraldusega
1999. aastal. Vastavalt Saue Vallavolikogu 17. juuni 2010. aasta otsusele nr 054, andis Saue
Vallavolikogu loa Urda kinnistu jagamiseks ning tasuta vodrandamiseks riigile tee (TOPI
ristmiku) ehitamiseks. Urda kinnistust moodustati transpordimaa krunt. Saue Vallavalitsuse 20.
septembri 2010. aasta korraldusega nr 579 jagati Urda kinnistu kolmeks katastritiksuseks, millest
uks moodustati Juuliku-Tabasalu tee rajamiseks ning vddrandati riigile. Teise Kinnistu (Ussi
kinnistu) sihtotstarbeks méérati tldkasutatav maa ning Urdametsa kinnistu maasihtotstarbeks
maéadrati Ghiskondlike ehitiste maa.

Arimaaks muutmisega on eelkdige pdhjendatud asukohast. Urdametsa kinnistu imbruskonnas
koosneb maakasutus reeglina &ri- ja tootmismaadest ning maistlik oleks ehituslikult arihoonete
funktsiooni jatkamine. Avrisihtotstarbe kavandamine olemasolevate &ri- ja tootmismaade
l&hedusse on loogiline. Vdimalus on liituda Ghisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning kinnistule on
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olemas juurdepaas. Urdametsa kinnistu piirneb Chesteri planeeringualalga ning tegemist on
areneva dri- ja tootmistegevuse piirkonnaga Tallinn-Péarnu-lkla maantee aares. Ala on soodne
asukoht (he suurema magistraali &ares ning loob hea logistilise Uhenduse ettevdtlusele.
Juurdepdas planeeritud alale on Tallinn-Parnu-Ikla maanteelt Topi eritasandilise ristmiku ja
Tabasalu-Juuliku Uhendustee kaudu.

Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele ei sisalda kavandatav planeeringulahendus
ettepanekut  Uldplaneeringu  pohilahenduse muutmiseks. Uldplaneeringu  p&hilahenduse
muutmine ,,Planeerimisseaduse® § 142 I6ike 1 madistes on vastava maa-ala ldplaneeringuga
madratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine, tldplaneeringuga maaratud hoonestuse
kdrguspiirangu tletamine, krundi minimaalsuuruse vahendamine, detailplaneeringu kohustuslike
alade ja juhtude muutmine vdi muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline v&i ulatuslik
detailplaneeringu muutmine. Uldplaneeringu maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku
muutmist detailplaneeinguga ei toimu — tegemist 14581 m2 suuruse Kinnistuga, mis jaab ca 90
hektari suurusele ari ja tootmismaade vahelisele maa-alale, mis ei ole Saue Vallavalitsuse
hinnangul oluline ja ulatuslik. Kehtivas Uldplaneeringus pole hoonestuse koérguspiiranguid
méératud ning ei toimu ka krundi minimaalsuuruse vahendamist. Ka muid olulisi vdi ulatuslikke
uldplaneeringu muutmisi ei ole kavandatud. Planeeringulahenduses on kaalutud hoone asukoha
funktsionaalset loogikat asukohas, samuti sobib drihoone rajamiseks Umberkaudne
infrastruktuur.

1.5 KAVANDATUD KRUNDI EHITUSOIGUS JA KASUTUSTINGIMUSED

Krundi suurus 14581 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve arimaa 100%

Hoonete suurim lubatav arv krundil 3

Hoonete suurim lubatav kérgus uks hoonetest kuni 45 m (koos

tehnosuisteemidega);

Hoonete korruselisus maa-alune/maapealne -2*/14
* kahele maa-alusele korrusele on planeeritud rajada autoparklad

Hoonete ehitisealune pind maa-alune/maa-pealne 4000/4000
Krundi taisehituse protsent 27 %
Hoonete lubatav maksimaalne suletud brutopind (maa-alune/maa pealne) 7600/32000
Krundi hoonestustihedus (maapealse suletud brutopinna m?/krundi pindala) 2,19

Olulisemad arhitektuurinduded hoonetele
Hoonete vélisilme peab olema esinduslik
Lubatud katusettitip: lame- voi kaldkatus, kaldega 0-30 kraadi
Fassaadi viimistlusmaterjal: klaas, betoon, puit, krohvi-pinnad, lubatud ka erinevate
viimistlusplaatide kasutamine.
Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada valla arhitektiga.
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Planeeritavad &rihooned vdivad olla mitmefunktsioonaalsed: nii teenindus-, blroo- kui ka
majutus- ja kaubanduspinnad.

Kehtivad kitsendused
Kinnistule ulatuvad riigiteede 3757 Topi VIII ja 3752 Topi 11 kaitsevoondid, mis on 30
meetrit riigitee servast (Ehitusseadustiku § 71 Ig 2).

Planeeritavad kitsendused
Tee servituudi vajadus Leevikese kinnistu detailplaneeringuga jagatavale sissesdiduteele
Servituudi vajadus (isiklik kasutusdigus) planeeritavale keskpinge elektrikaablile ja
alajaamale.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
Enne hoonetele ehitusloa taotlemist tuleb esitada vallale eskiisprojekt kooskdlastamiseks.

e Ehitusprojekti staadiumis, kui on teada hoonete arhitektuurne lahendus ja hoone
fassaadidele on ette nahtud suuri klaaspindu, analliiisida, kas voib kaasneda oht,
et hoone klaaspindadelt peegelduv pdikesevalgus hakkab riigiteel liiklejaid
pimestama vOi hairima ning néha ette meetmed selle valtimiseks (néit. kasutada
mitte peegelduvat vGi matti klaasi).

e Planeeritav alal tuleb arvestada riigimaantee olemasolevat ja ka perspektiivsest
liiklusest pOhjustatud mura, vibratsiooni, Ohusaaste jm. sellisega. Hoone
projekteerimisel lahtuda EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooni nbuded. Kaitse
mira eest*. Hoone véliskonstruktsioonid peavad tagama hoones Sotsiaalministri
04.03.2002 a mé&é&rusega nr 42 ndutava mura taseme. Ehitusprojektis néidata
tdiendavad leevendusmeetmed kui ei piisa olemasoleva kdrghaljastuse
séilitamisest.

e KaOoik tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee
kaitsevoondis, tulev kooskdlastada Maanteeametiga. Teeprojekte vdib koostada
vaid vastavat padevust omav isik. Projekteerimise tehnilised nduded véljastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel.

e KOoik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse
tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku
saamiseks. Tee ehitus projekte vOib koostada vaid vastavat padevust omav isik
(EhS 8§ 24 Ig 2 p 2). Riigiteega liitumise vai ristumiskoha mberehituse korral
(EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maatiksuse
piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

Nouded haljastuse projekteerimiseks
e Planeerimislahenduses jaab okaspuid hoonestusalasse ja seoses hoone ehitusega
need likvideeritakse. Haljastuse taastamiseks tuleb jargmises projekteerimisetapis
tellida eraldi haljastusprojekt milles antakse kogu alale haljastuse terviklahendus.
Haljastusprojektiga lahendada ka véikevormide asukohad.

Piirdeaed on ette nahtud kuni 1,5 meetri kdrguse labipaistva metallpiirdena, mis sobitub
projekteeritavate hoonete arhitektuuriga.
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1.6 HOONESTUSALA JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE
KAVANDAMISE POHIMOTTED JA MAAUKSUSE KOORMUSNAITAJAD

Krundile on lubatud kokku rajada kuni 3 hoonet, millest ks hoone v6ib olla 45 m (koos
tehnosusteemidega) kdrgune biroo- ja drihoone kui ka majutushoone (lubatud brutopind krundil:
maa pealne 32 000 m? ja maa-alune 7600 m?). Hoonestusala planeerimisel on arvestatud sellega,
et vdimalikult sailitada krundil olevat kdrghaljastust.

Hoonestusala on antud suuremana kui lubatav hoonete ehitusalune pind, et jargnevates
projekteerimisetappides oleks vdimalik séilitada kdrghaljastust, samuti on hoonetele ette nahtud
kaks maa-alust korrust autode parkimiseks. Tapne parkimiskohtade vajadus selgub jargnevates
projekteerimise etappides.

Kinnistule ulatuvad riigiteede 3757 Topi VI ja 3752 Topi 111 kaitsevoondid, mis on 30 meetrit
riigitee servast (Ehitusseadustiku § 71 Ig 2).

Vastavalt Maanteeameti kirjale 10.03.16 nr 15-2/16-00032/128 (seisukohad Urdametsa kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks) on krundile planeeritud kergliiklustee, mis on seotud
olemasoleva Topi liiklusslme kergliiklusteega ning viib edasi naaberkinnistute
detailplaneeringus ette nédhtud kergliiklusteele. Planeeringuga kavandatud kergliiklustee
teeliletuskoha asukoht tépsustada projekteerimise hoone projekteerimisel, leides teeuletuseks
ohutuima asukoha (teelletus kavandada kohta, kus riigitee on véimalikult Kitsas ja nédhtavused
tagatud);

1.7 VERTIKAALPLANEERIMINE JA SADEVESI

Kinnistul tuleb jargmistes projekteerimisetappides tagada olemasoleva mullastiku kaitse ning
puude kasvuks optimaalsed pinnaseolud, maapinna planeerimisel luua tingimused tehnovorkude
rajamiseks ja sademevee dra juhtimiseks. Vajalik on mullatéode mahtude minimeerimine,
mullatodde kaeviku ja tditemahtude vOimalikult tasakaalus hoidmine edaspidises
projektlahenduses.  Krundi  vertikaalplaneering  lahendatakse t&psemalt  jargmistes
projekteerimise etappides.

Sadevesi on planeeritud juhtida krundi I6unaosas olevasse sadevee kraavi (kraav on planeeritud
asendada drenaazitorustikuga). Planeeringuga likvideeritav ning drenaaztoruga asendatav kraav
on seotud Topi liiklussGlmest tulevate sadevete drajuhtimisega. Jargmistes etappides tuleb
drenaazi projekteerimisel see funktsioon tagada, vdimalusel kavandada isepuhastuv torustik.

1.8 LIHIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Juurdepaas planeeritavale kinnistule on Juuliku-Tabasalu L1 teelt (riigiteelt 3757 Topi VIII km
0,23) Urdametsa krundi I6unaservas on varem planeeritud juurdep&asu tanav kahele kinnistule
(Leevikese ja Urdametsa), mis on ka k&esolevasse detailplaneeringusse ile vdetud. Parkimine on
ette nahtud ainult planeeritaval kinnistul, riigiteel ei toimu ei mandovertamist ega parkimist.

Parkimisarvutus on teostatud vastavalt EVS 843:2016 Tabel 9.1 Bilroopindade puhul on voetud
parkimisnormiks vahevoond - 1/100 (parkimiskoht/suletud brutopinna m? kohta).
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Parkimiskohtade arvutus vastavalt planeeritud brutopinnale:

Pos. 1 32000 m?: 100 = 320 parkimiskohta

Parkimiskohtade tdpne vajadus selgub ehitusprojekti kdigus kui on teada tapne hoone brutopind.
Detailplaneeringuga on ette ndhtud kaks maa-alust korrust autode parkimiseks lisaks véljas
asuvatele parkimiskohtadele. Parkimiskohtade tapne vajadus selgub ehitusprojekti kdigus, kui on
teada tépne planeeritava hoone (kas biroohoone vdi/ja majutushoone) brutopind ja
kasutusotstarve.

Maanteeamet on oma Kirjaga 10.03.16 nr 15-2/16-00032/128 teavitanud planeeringu koostajat
riigitee liiklusest p&hjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal.

Topi liikluss6lm on projekteeritud ja ehitatud Maanteeameti tellimisel siis olemasolev mahasdit
riigiteelt 3757 km 0,23, mis on juurdepadasuks planeeritavale alale ja mida kaesoleva
planeeringuga ei muudeta vastab taristuministri 05.08.2015 mé&é&rusele nr 106 ,Tee
projekteerimise normid* lahtetasemel rahuldav. Kuna tee juures midagi ei muudeta, siis ei ole ka
néhtavuskolmnurki DP joonisele kantud.

1.9 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

Planeeringu ala asub tulevaste &ri- ja biiroohoonete piirkonnas. Lahtudes planeeringuala ja selle
ldhiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pdhjusta drihoone ehitamine ja
sihtotstarbeline kasutamine olulist keskkonnamdju olemasolevale.

191 HALJASTUS JAHEAKORD

Planeeritud alal paikneb kdrgushaljastus valdavalt péhja ning idapoolses osas (3757 Topi VIII ja
3752 Topi Il teede &ares). Kinnistul séilitada voimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust (vt
p.2.2 Nduded haljastuse projekteerimiseks).

1.9.2 JAATMEKAITLUS

Tekkivad jdatmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee &&rde,
arvestusega, et prigiveoauto péaseks konteinereid tlhjendama. Konteinerite asukoht
tdpsustatakse ehitusprojekti kaigus.

Jaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prugikaitlejaga
s6lmitud lepingutele. VV6imalikud tekkivad ohtlikud jaadtmed kogutakse eraldi ja antakse (le
vastavat litsentsi omavale ohtlike jaatmete kéitlusettevottele.

1.10 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusndutena arvestada Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maéarus nr 54 , Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded* ja kehtivaid standardeid. Tuleohutuse kuja peab olema 8 meetrit ja
kaesoleva detailplaneeringuga on see tagatud.
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Ehitusprojekti koostamisel arvestada jargmiste nduetega:

Planeeritava hoone tulepisivusklass on TP1, maksimaalne tulekustutusvee vajadus 30 I/s 2 tunni
jooksul (hoonesse on ette nahtud AKS ja pdlemiskoormuseks on arvestatud tile 600 MJ/m?),
vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 on detailplaneeringu alale planeeritud tuletdrje veemahuti
suuruseks 216 m3.

Paastetotde tegemiseks peab padstemeeskonnale tagama ehitisele piisava juurdepédésu tulekahju
kustutamiseks ettendhtud pééstevahenditega — minimaalselt 3,5 meetri laiused tugevdatud
aluspinnaga juurdepdaasu teed.

Tulekustutusvesi on v@imalik perspektiivselt saada kdrval asuva detailplaneeringu (Saue
Vallavolikogu poolt kehtestatud ,,Laagri alevik 4 Tallinn-Parnu-lkla tee. Keila-Tallinn 87,2-91,1
km raudtee, VVadna jOe ja Topi liiklusslme vahelise ala detailplaneering®) alale kavandatud
veetrassi pikendusele rajatavast tuletdrjevee hldrantidest.

Samuti on DP alast I6unas asuvale Leevikese Kinnistule kehtestatud detailplaneeringuga
kavandatud perspektiivne tuletdrje veemahuti (V=162 m3).

1.11  KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Detailplaneering on koostatud inims6braliku milj66ga keskkonnatingimuste loomist ja
séilitamist silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002  Kuritegevuse ennetamine,
Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed
e Kruntide piiramine aiaga ja varavate lukustamine.
e Juurdepdasuteede (eriti 60siti kasutatavate teede) jalgimine vahendab végivaldsete
kuritegude riski, eriti juhul kui kasutada ka videovalvet.
e Parklate jalgimine, soovitatavalt videojalgimise abil véhendab autovarguste ja autodega
seotud kuritegude riski.

1.12 TEHNOVORGUD

1.12.1 ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringu ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinn-Harju
Regiooni tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks Nr 238634/1.

Detailplaneeringu alale on planeeritud alajaam koos teenindusmaaga, millel on vaba juurdepééas
O0péeva ringselt. Planeeritava jaotusalajaama toide on ette nédhtud Topi 110/10 toitealajaamast
planeeritava keskpingefiidri toitele. Planeeritava biiroohoone varustamine elektrienergiaga on
ette néhtud detailplaneeringu pdhijoonisel nédidatud planeeritavast jaotusalajaamast. Hoone
liitumiskilp on planeeritud hoonestusala vahetusse l&hedusse ja on vabalt teenindatav.
Detailplaneeringuga ei ole eraldi krunti planeeritavale alajaamale ette nahtud. Valjaspool
detailplaneeringu ala kulgevad kaablite trassid koos kaitsevoonditete ja vajalike servituutaladega
on naidatud eraldi joonisel (Maa-ameti kaardil).

KMK Stuudio OU 8 Laagri alevik Urdametsa kinnistu ja
lahiala detailplaneering



Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sImimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s6lmida liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

1.12.2 VESI- JA KANALISATSIOON

Vee- ja kanalisatsiooni lahendus on koostatud vastavalt KOVEK ASi poolt 28.03.2016.a
véljastatud Tehnilistele tldtingimustele Laagri alevikus Urdametsa Kinnistu detailplaneeringu
UVK osa koostamiseks.

AS Kovek ei oma Urdametsa planeeringuala piirkonnas hisveevarustuse, kanalisatsiooni ja
sadevete tdnavavorke. Veevarustus on lahendatud Parnu mnt 556a kinnistul asuvast De 110 mm
veetorust vt. tehnovorkude skeemi joonist. Kinnistu veevarustus on planeeritud DE 110 mm
uhendustorustik kuni liitumispunktini (0.5-1,0 m kinnistu piirist véljapoole). Maantee alt viia
togustikud labi kinnisel meetodil. Planeeritud 60péaevane arvutusslik tarbevee vooluhulk on Q50
m*/d.

Teine vBimalus, kui alustatakse K-Projekti poolt tehtud detailplaneeringu (K-Projekt AS t66 nr
14067) ellu viimist on v6imalik rajada VK Uhendused nimetatud detailplaneeringu vee- ja
kanalitihendustest, joonisel ndidatud perspektiivne VK liitumispunkt 2. Hoonesse projekteerida
vastavalt tehnilistele tingimustele jargmises projekteerimisstaadiumis pumbaststeem veeréhu
tdstmiseks ja ndutekohane veemdddusdim.

Reovee kanalisatsioon on ette nahtud paralleelselt veetorustikuga samas kaevikus. Reovee
arajuhtimine Laagri keskasula kanalisatsioonisusteemi on l&bi reovee pumpla ja kanalisatsiooni
survetorustiku. Maantee alt viia torustikud I&bi kinnisel meetodil. Kanalisatsioonitorustik on ette
nahtud lahkvoolne, drenaazivee juhtimine sinna ei ole lubatud. Kinnistusisese
kanalisatsioonististeemi lahendus antakse hoone ehitusprojekti koosseisus.

1.12.3 TELEKOMMUNIKATSIOON
Urdametsa kinnistu side lahenduseks on Telia Eesti AS valjastanud telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused Nr 26092403. Detailplaneeringus on vastavalt tehnilistele tingimustele ette
nahtud sidekanalisatsiooni ehitus alates Telia sidekaevust nr 17057 paralleelselt elektrikaabliga
tee maa-alal.

1.12.4 KUTTEVARUSTUS

Detailplaneeringu ala hoonete kite lahendada soovituslikult kas lokaalse gaasikdttega voi
maasoojuspumbaga (vertikaalsete puuraukude v6i energiakaevuga). Hoonete kiitmiseks on
keelatud kasutada hoone fassaadile paigutatud dhksoojuspumpasid. Konkreetne lahendus
hoonete soojaga varustamiseks antakse jargmistes projekteerimise etappides.

2. DETAILPLANEERINGU ELLU RAKENDAMISE KAVA

Kdik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid esitada
Maanteeametile EhS § 70 Ig 3 kohase ndusoleku saamiseks.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel, tuleb
Maanteeamet kaasata menetlusse kui kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis.
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LAAGRI ALEVIK TUULEMURRU 6a KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE

KOONDTABEL
Jrk Koosk®dlastav Kooskdlastuse | Kooskdlastuse arakiri Koosk®dlastuse Projekteerija
nr organisatsioon/planeeritud | nr ja kuupéev originaali asukoht | mérkused
krundi omanik/planeeritud kooskdlastaja
maa-ala piirinaaber tingimuste
taitmise kohta
2 3 4 5 6
1 Telia Eesti AS 866791 Toode teostamisel tuleb l1&htuda sideehitise | Digiallkirja
09.03.2017 kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast. Kinnitusleht ja
Toode teostamisel on vaja téiendavalt koosk®dlastuskiri
esitada t66joonised kdikides
Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida kaustades
Telia taiendavad tehnilised tingimused
Ehitatavad sideehitised on vdimalik
Uhendada Telia tldkasutatava sidevdrguga
Kooskdlastuse andis:
Telia AS
Marina Prigask
/allkirjastatud digitaalselt/
2 Elektrilevi OU 8220768343 KOOSKOLASTATUD TINGIMUSTEL: Digiallkirja
07.03.2017 * Toojoonised kooskdlastada taiendavalt. Kinnitusleht ja
* Tingimused lisatud projektile. kooskdlastuskiri
Allkirjastatud digitaalselt. kdikides
Kooskdlastuse véljastas Enn Truuts kaustades
3 Maanteeamet Maanteeameti | Kooskdlastatud markustega: Digiallkirja Kooskdlastaja
kiri nr 15-2/16- | Planeeringuga kavandatud kergliiklustee Kinnitusleht ja maérkustega
00032/864 teelletuskoha asukoht tdpsustada projek- kooskdlastuskiri | on arvestatud

teerimise faasis leides teeliletuseks




Laagri alevik
Urdametsa
Kinnistu ja
ldhiala detail-
planeeringu
kooskdlasta-
mine

ohutuima asukoha (teeuletus kavandada
kohta, kus riigitee on voimalikult kitsas ja
nahtavused tagatud);

Planeeringuga likvideeritav ning drenaaz-
toruga asendatav kraav on seotud Topi
liiklussGlmest tulevate sadevete
arajuhtimis-sega. DrenaaZi projekteerimisel
tuleb see funktsioon tagada, vGimalusel
kavandada isepuhastuv torustik.
/allkirjastatud digitaalselt/

Tiit Harjak

Planeeringute menetlemise talituse
juhtivspetsialist

kdikides
kaustades

seletuskirja
p.2.3ja2.4

AS KOVEK

27. marts 2017

allkirjastatud digitaalselt

AARE SOER juhatuse liige/AS Kovek
kooskdlastab méarkustega: tuletorjevee
lahendus (mahutitega) lahendada
tooprojekti staadiumis, tuletdrjevesi
hidrandist ei ole voimalik

Digiallkirja
Kinnitusleht ja
kooskdlastuskiri
koikides
kaustades

Tuletbrjevee
lahendus
antud
seletuskirja
p.2.7

PAASTEAMETI POHJA
PAASTEKESKUS
Ohutusjérelvalve biroo

8.05. 2017
222-2017-2

KOOSKOLASTATUD
PAASTEAMETI POHJA
PAASTEKESKUS
Ohutusjarelvalve biiroo
Leho LAdiv

allkiri

Arhiivi kaustas
paberkandjal

Projekti juht

arhitekt Mari Kallas
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