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SELETUSKIRI
Harju maakond, Saue vald, Alliku kiila,
Loo 1 ja Kalsepa kinnistute
detailplaneeringu juurde.

1. Uldosa

Detailplaneeringu koostamise vajaduse tingis krundiomanike soov jagada olemasolevad
kinnistud osadeks ning méiirata voimalikud hoonestusalad, ehitusdigus ja muud hoonestamise
tingimused.

Koostatud detailplaneering on kehtivat Saue Valla iildplaneeringut muutev ning seetdttu on
detailplaneeringu tellijaks Saue Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise alused:

1. Saue Vallavolikogu 26.04.2007 otsus nr 029 Saue Valla iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamine Alliku kiilas Loo 1 kinnistul;

2. Saue Vallavolikogu 26.04.2007 otsuse nr 092 muutmine;

3. Saue Vallavolikogu 27.11.2008 otsus nr 040 Saue valla {iildplaneeringut muutva

detailplaneeringu algatamine Alliku kiilas Kalsepa kinnistul.

4. Olemasolevad uurimismaterjalid ja kehtivad planeeringud:

4.1. Saue valla iildplaneering

4.2 Saue valla ehitusméérus

4.3 Saue valla iihisveevirgi ja kanalisatsiooni arengukava 2008-2020

4.4. Saue-Vanamdisa reoveekogumisala veemajandusprojekt nr 2.1.101.10-0063

4.5 Saue Vallavalitsuse poolt kehtestatud ,,Alliku tootmiskompleksi maa-ala detailplaneering”
(OU Maaplaneeringud t66 nr.231 - 05, 275 - 06 )

4.6 Tugiplaani koostamisel on kasutatud OU Optiset, OU Geoterra ja OU Nivello poolt
tahhomeetriliselt moodistatud maa-alade topo-geodeetilisi  alusplaane ning Saue
Vallavalitsuse planeerimisteenistusest véljastatud planeeringuala kontaktvoondis asuvate
katastriliksuste plaanide koopiaid;

4.7 Olemasolevad tehnovdrgud on tugiplaanile kantud vastavalt OU Optiset poolt 30.01.2007
koostatud topo- geodeetilisele alusplaanile;

Geoloogilised uuringud detailplaneeringualal puuduvad.

2. Detailplaneeringu eesméirk ja ulatus

Detailplaneeringu eesmirgiks on planeeringualal voimalike hoonestusalade, ehitusdiguste ja
hoonestamistingimuste maddramine. Planeering hdlmab Kalsepa maaiiksuse kogu
territooriumi. Loo 1 maaiiksust osaliselt, séilitades nende maaiiksuste planeeringuvilisel alal
olemasoleva situatsiooni. Joonistel on parema loetavuse huvides planeeringuala piiri
leppemérk nihutatud maaiiksuse piiridest vélja.

Planeeringuga tehakse ettepanek Kalsepa kinnistu jagamiseks 3-ks krundiks, Loo 1 kinnistule
8 uue krundi moodustamine.
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Detailplaneeringusse kaasatud kinnistud: Tabel 1
Jr | Katastriiiksuse | Krundi Katastriiiksu- | Kinnistu Mirkused
kn | tunnus nimi Sihtotstarve | se pindala m? | omanik
r

A, maa- .. . planeeringualal
1 72701:002:1519 | Loo 1 tulundusmaa 94200 Priit Pari 48 938m?
2 | 72701:002:1521 | Kalsepa | Ma& 30000 Kalsep OU

tulundusmaa

2.1 Uldplaneeringu muutmise ettepaneku péhjendused

Detailplaneeringuala kiilgneb vastavalt Saue Valla iildplaneeringule tootmisalaga nii pdhjas
kui ka Idunas. Kéesoleval ajal tootmisalade vahele jddva maatulundusmaa kasutamine
sihtotstarbeliselt ei oma suurt tdhtsust. Otstarbekas oleks erinevate maakasutuste tsoneerimine
ning samade maakasutusalade laiendamine tihes piirkonnas, samuti on tehnovdrkude
véljachitamine kompaktsele alale ning arvukamatele tarbijatele majanduslikult pdhjendatud.

3. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringuala asub Saue vallas, Alliku kiilas. Loo 1 kinnistu 1dunapiir on iihtlasi ka Alliku
ning Vanamoisa kiila lahkmejooneks. Kontaktvoondit iseloomustab pdllumaade vaheldumine
pollumajanduslike ning teiste tootmishoonetega. Vastavalt kehtivale Saue valla
ildplaneeringule asub planeeritav ala tootmismaa tsoonis. Lounas kiilgneb ala Aluse
maatiksusega, mille sihtotstarbeks on tootmismaa ning selle paikneb loomakasvatuskompleks.
Ladnes piirneb planeeritav ala Suurekivi 1 kinnistuga, mis on Saue valla omandis ja
Kubjamdisa kinnistuga, idas Keldri maaiiksusega. Pdhjas asub Kurvi tootmiskompleksi
maatiksus aga ka Kurvi tee 406a.

Juurdepiis planeeritavale alale on ette ndhtud Alliku Tootmiskompleksi planeeringualal Loo
tee 101k 1 kaudu.

Léhim hoone Loo 1 planeeringuala kontaktvoondis ongi Aluse loomakasvatuskompleks,
kaugus ca 100meetrit Loo 1 kinnistu vélispiirist. PGhjas asuvate hoonete kaugus on ca 200-
300 meetrit.

Tihedama asustusega alad Alliku kiilas asuvad 0,5 km kaugusel pdhjasuunas ning Vanamdisa
kiila tiheasustusala sama kaugel l16unasuunas.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav ala asub vaheldusrikaste looduslike tingimuste ja pikaajalise tugeva inimmoju
(pollumajandus, metsakasutus) tulemusel vélja kujunenud metsatukkade ja pollumajanduslike
maadega hajaasustuspiirkonnas. Metsatukad vahelduvad karja- ja heinamaade, pollulappide,
tootmishoonete ja liksikmajapidamistega.

Planeeringuala on suhteliselt tasase reljeefiga. Uhtlane langus on edela suunas. Kdrgused ala
pohjaosas ulatuvad 38 meetrini langedes 300 meetrisel joonel 30 meetrini balti siisteemis.

Kuigi alal ei ole teostatud geoloogilisi uurimistdid, voib varasemate ehituskogemuste pohjal
oelda, et pinnase koostis ning reljeef annavad ootuse headele ehitustingimustele.
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Kalsepa kinnistu on kolvikuliselt koostiselt haritav maa, Loo 1 jaguneb pdllumaaks — 7,8 ha ja
looduslikuks rohumaaks 0,98 ha. Seoses majandusprotsesside muutumistega ei ole
maaomanikud pidanud vajalikuks juba mdni aeg pollumaid kasutada.

Planeeringuala 16unaserva 16ikab 10kV elektri 6huliin, mis hargneb ,,Aluse” alajaamas pohja
suunas ning ldbibki tervet ala peaaegu keskosas, jagades selle motteliselt kaheks.
Vesivarustustrassi ning elektriliinide paiknemine loovad head ning suhteliselt odavad
voimalused majandus- joogivee kui ka elektrienergiaga varustamiseks.

Loo 1 kinnistu pohjaosas on Saue Vallavalitsuse poolt kehtestatud ,,Alliku tootmiskompleksi
maa-ala detailplaneering” (OU Maaplaneeringud t66 nr.231 - 05, 275 - 06). Kiesolevas
detailplaneeringus on arvesse voetud nimetatud detailplaneeringust tulenevaid ettepanekuid
ning lahendusi, piilitud insenerivorke ja teisi kinnistutevahelisi rajatisi lahendada ruumiliselt.

Loo 1 ja Kalsepa maaiiksused asuvad Saue linnast linnulennult umbes 1 kilomeetri kaugusel.
Soites moodda Hiiliru — Saue maanteed on vaja ldbida linna, aga ka Keila-Tallinna maanteele
joudmiseks 1.6 kilomeetrit. Vanamdisa kiila keskus asub poole kilomeetri kaugusel
1dunasuunas, sama kaugel pohjasuunas asub Alliku kiilakeskus.

Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Kehtiv krundijaotus jddb Kalsepa ja Loo 1 kinnistu vélispiiri osas pilisima. Kinnistud jagatakse
kruntideks vastavalt omanike ettepanckutele ja arvestades véiljakujunenud looduslikke
tingimusi ning seadustest tulenevaid piiranguid. Ala kruntideks jagamine ning
hoonetevahelised kaugused ei lihe vastuollu kehtiva Saue valla iildplaneeringuga. Olemasolev
Kalsepa kinnistu, pindalaga jagatakse kolmeks eraldi krundiks, Loo 1 jagatakse kaheksaks
krundiks. Nendest pohjapoolsemale, planeeringu pos. 11, jadb kehtima olemasolev olukord
ning katastriiiksuse kasutamise sihtotstarve- maatulundusmaa.

Detailplaneeringualal paiknevad kinnistud jagatakse alljargnevalt:
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Maa-ala bilanss Tabel 2
PoS Moodustatakse Planeeringu- Planeeringu- Plancerineuidrene Planeerineuidirone
' Krundi nimi maatiksusest eelne eelne nr EWars crmgujarg:
Nr. : maakasutus Pindala m?
maakasutus pindala m?
1 Uus krunt 1 TH-90% TL-10% 8771
2 Uus krunt Loo 1 2 TH-90% TL-10% 9475
72701:002:1519 100% MP 94200
3 Uus krunt e 3 TH-90% TL-10% 8754
4 Uus krunt 4 TH-90% TL-10% 7419
5 Uus krunt 5 LH/BT-70% TH-30% 9985
Kalsepa 0 0 0
6 Uus krunt 79701-:002:1521 100% MP 30 000 6 TH-70% TL-30% 10 168
7 Uus krunt 7 TH-70% TL-30% 9833
8 Uus krunt 8 LT-100% 4361
9 | Uus krunt Loo1 94 200 9 LT-100% 10136
72701:002:1519 100% MP
10 | Uus krunt 10 OE-100% 36
11 Lool 11 MP-100% 45262
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5. Kruntide ehitusdigus

Planeeritavatele uutele ja olemasolevatele kruntidele méératakse ehitusdigused, méadratakse
kindlaks juurdepdisuteede paiknemine ja soovitavad olmejddtmete kogumise konteinerite
asupaigad.

Hoonestuse tiiilip peab jirgima antud piirkonnale (tootmismaa) iseloomulikku stiili ja haakuma
timbritseva miljodga. Maiidratud on korruselisus ja katusekalded. Hoonestuse tiilip vaba,
lubatud viil- kui ka parapet lahendustega katused. Lubatud kalded 0-15 kraadi. Viilkatuste
kavandamisel tdisviiluga on soovitav kalle 15 kraadi ja kogu katuse ulatuses samasugune.
Absoluutkdrgusi kruntidel muudetakse minimaalselt:, muudatused peavad jddma vahemikku +
0,5 m olemasolevast maapinnast. Kavandatud tootmishooned peavad asetsema risti voi
paralleelselt krundi 16una/pohjapiiriga ning omavahel kas risti v3i paralleelselt. Erandiks on
krunt pos. 4 — sellele krundile kavandatavad hooned peavad olema risti voi paralleelsed krundi
hoonestusala pdhjapoolse piiriga.

Planeeritavate kruntide platside ja teede vertikaalplaneerimine lahendatakse ehitusprojektide
koosseisus.

Lubatud on planeeringualal asuvate kruntide pdhiotstarbe teenindamiseks teede, platside,
tehnovorkude ning lisaks ehitusdigustes mdiératule alla 20m? ehitusaluse pinnaga
hoonete/rajatiste piistitamine. Vastavalt planeerimisettepanekule ei ole iithe krundi tdisehitus
tile 35-e protsendi.

Tabelis esitatud krundi kasutamise sihtotstarbe tdhised:

MP  -pdllumajandusmaa

TH -tootmishoonete maa

TL -lachoonete maa

BT -kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete maa
LH -mootorsdidukite remondi- ja hooldusmaa

OE -elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitiste maa
LT -teejatidnava maa

Kruntide ehitusdigused on toodud tabelis 3.
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Ehitusdigused Tabel 3
Krundi Max Max Hoone / Hoonete | Katusekalde Kat~useharja . Maa . Maa Sihtotstarbe
POS laneeritud | ehitusalune suletud rajatise Max arv vahemik korgus m sihtotstarve | sihtotstarve osakaal Mirkused
NR | P SULIFUS ind brutopind nirjn otus korruselisus krundil kraadi proj. (vastavalt (vastavalt | 9%(vastavalt aruse
P P maapinnast | pl. liigile) | KU liigile) | KU liigile)
1 8771 2600 7800 | lootmis- 3 3 0-15 12 TH/TL T/A 90/10
hooned
2 9475 2900 g700 | lootmis- 3 3 0-15 12 TH/TL T/A 90/10
hooned
3 8754 2600 7800 | lootmis- 3 3 0-15 12 TH/TL T/A 90/ 10
hooned
4 7419 1750 5p50 | TOOtMis- 3 3 0-15 12 TH/TL T/A 90/ 10
hooned
5 9985 2900 g700 | ootmis- 3 3 0-15 12 LH/BT A/T 70/30
hooned /TH
6 10168 3200 9600 | lootmis- 3 3 0-15 12 LH/TL AT 70730
hooned
7 9833 3000 9000 | lootmis- 3 3 0-15 12 LH/TL A/T 70/ 30
hooned
8 4361 ; - Tee - ; ; ; LT L 100
9 10136 ; - Tee - ; ; ; LT L 100
10 36 ; - Alajaam - ; ; ; OE T 100
11 45262 - - ; ; ; ; ; MP M 100
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7. Hoonestusala piiritlemine

Krundi hoonestusalad on maiédratud krundi arendaja ettepanekuid ning tehnoloogilisi
vajadusi, tuleohutuse ndudeid, krundi piiride asukohti, kaitsetsoone ning piiranguvoondeid,
1abi- ja juurdepddsuteid ning muid ehituslikke noudeid arvestades. Hoonestusalade
piiritlemisel on ldhtutud pohimdtetest, kus projekteeritavad hooned sobituksid miljodsse.
Kohustuslikud ehitusjooned planeeritavatel kruntidel on méératud — hooned kavandatakse
perspektiivse avalikus kasutuses olevate teedepoolsetele hoonestusala piiridele.

8. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevaheliste kujade planeerimisel on ldhtutud Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miérusest
nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” ning EPN 10.1 ”Ehitiste
tuleohutus” nduetest.

Ehituskeelualadena on fikseeritud alad, kus ei toimu mingisugust ehitustegevust
ehitusseaduse moistes. Ehituskeelualad on planeeringualal méératud vastavalt kehtivatele
seadustele. Hoonestusalal peavad ehitistevahelised kujad vastama EPN 10.1 nduetele ja
tagama vaba ligipddsu hoonetele.

Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama tulepiisivusklassi alusel méadratud
tuletokkesektsiooni piirpindalaga, vastavuses Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 mairuse nr 315
»Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” nduetele. Kavandatavate hoonete
tuleptisivusklassi madrab kasutusviis, korruselisus ja konstruktsioonides kasutatavad
materjalid. Minimaalselt peavad aga koik piistitatavad hooned vastama tulepiisivusklassi TP-
2 nduetele.

Tuletdrje vesi saadakse Alliku tootmiskompleksis paiknevast tuletdrje veehoidlast
mahutavusega 70m?. Tuletdrje veevotukoht on kasutatav aastaringselt ning vastab kehtivale
Tuleohutuse iildnduetele ning Eesti standardi Tuletdorje veevarustus EVS 812-6:2005
nduetele.

9. Nouded ehitusprojekti koostamiseks

Hooneid ja rajatisi Loo 1 detailplaneeringu alale ehitatakse ainult hoonestusalale. Viljaspool
hoonestusala voivad ulatuda sissepédsu trepid ja konsoolsed varikatused kuni 1,5 m ulatuses.
Samuti voib véljaspoole hoonestusala paigaldada ajutisi ehitisi ning ehitada tehnorajatisi
kooskdlas ehitusseadusega. Ehitiste suurim lubatud suletud netopind peab vastama
tuleptisivusklassi alusel miédratud tuletdkkesektsiooni piirpindalaga, vastavuses EPN 10.1
,Ehitiste tuleohutus” ja Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miiruse nr 315 ,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded” noduetele. Kavandatavate hoonete tulepiisivusklassi
médrab kasutusviis, korruselisus ja konstruktsioonides kasutatavad materjalid. Minimaalselt
peavad aga koik piistitatavad hooned vastama tulepiisivusklassi TP-2 nouetele. Sokli korgus
on pinnareljeefi arvestav, ca 0,3-0,6 m chitise maapealsest korgusest. Katusekalded peavad
olema vahemikus 0 - 15[, lubatud on viilkatused, kogu katuse ulatuses kalle samasugune.
Lubatud on ka parapettlahendustega lamekatused. Ehitatavate hoonete katuste harjajooned
samal krundil peavad olema teineteise suhtes paralleelsed voi risti (moodustavad kas “L” voi
“U” kujutise). Hoonete pohikonstruktsioonide materjalide valik vaba- arhitekti ettepanekul.
Viimistlusmaterjalidele fassaadidel piiranguid ei seata. Seinte vélisviimistluses mitte
kasutada korraga iile 2 erineva materjali. Vilisviimistluse vérvilahendused vabad- arhitektide
ettepanekutel. Katusekatte materjalidele ja toonidele piiranguid ei seata, tarvikud Kkattega
samas toonis. Tulenevalt katusekatte toonist kujundada hoone teiste vilispindade
viimistlustoonid. Kruntide piirete vélisilme tidnavafrondis peab moodustama iihtse terviku,
piirete maksimaalne kdrgus on 1,5 m. Teede ristmikel ei tohi piirded varjata ndhtavust
nahtavuskolmnurgas.
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Hoonete projekteerimisel arvestada, et saasteaineid vilisdhku véljutavad korstnad,
ventilatsiooniavad ja torud oleksid vdhemalt viis meetrit korgemal saasteallikast, kuni
viiekiimne meetri kaugusel eluhoonetest ning oleksid tagatud saastatuse taseme piir- ja
sihtvddrtused Ohukihis, mis ulatub kahe meetri vorra korgemale koige korgemal asuva
eluruumi laest ja {ihe meetri kaugusele eluruumi vilisseinast saasteallika mojupiirkonnas
(Vilisohu kaitse seadus § 27, § 66 (2).

Ari- ja tootmishoonete tegevusest pdhjustatud miiratase ei tohi olemasoleva elamuala
vélisterritooriumil iiletada 55db pdeval ja 40db 060sel ja tehnoseadmete tegevusest
pohjustatud miiratase ei tohi iiletada 50 db péeval ja 40 db 66sel.

10. Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Planeeringuga on ette ndhtud kruntidele juurdepddsud pohjast, Loo tee 16ik 1 Kinnistult.
Perspektiivis lahendatakse lisajuurdepdds detailplaneeringu ldunaosas kavandatavalt teelt,
mis ldhtub Hiiliru-Saue riigiteelt T11192. Planeeritud tee kopeerib osaliselt looduslikku
pinnareljeefi, kdrgusi muudetakse tulenevalt liiklusohutusest, tee 1dbitavusest ning sadevete
drajuhtimise vajadusest. Planeeritud tee paiknemine ja suhteline korgus tagab hea
kasutatavuse koikidel aastaaegadel. Liikluskorraldus ning teed on kavandatud vastavalt EVS
843:2003 ,Linnatdnavad” nouetele. Tee kulgeb Hiiliru—Saue maanteelt, libides
planeeringuala idast lddnde, suundudes lddnepiiril podhja, Alliku tootmiskompleksi maa-
alale. Veotdnav on varustatud 2 meetri laiuse kergliiklusteega, mis on eraldatud sdiduosast
2.5 meetri laiuse eraldusribaga. Samuti on lahendatud kavandatavalt teelt juurdepids Aluse
ning Kubjamdisa kinnistutele. Tupiktee on kavandatud Loo 1 ja Kalsepa maaiiksuste piirile,
mis suundub juurdepdisuteelt pdhja suunas. Sellelt teelt on kavandatud sissepéddsud kuuele
kavandatavale krundile, vaid krundile pos 4 on lahendatud sissepdds l0unaosas asuvalt ala
labivalt teelt. Perspektiivse avalikus kasutuses olevate teede laiuseks on kavandatud 6.1
meetrit, teemaa katastritiksuse laiuseks on planeeritud 10.5 -14.1 meetrit.

Planeeringuga moodustatakse 2 liiklusmaa krunti. Krunt pos nr 9 moodustatakse Loo 1
Kinnistu arvelt, suurusega 10136 m? ning planeeritakse avaliku kasutusega teeks. Krunt pos
nr 8, suurusega 4361 m? moodustatakse Loo 1 kinnistu arvelt ning jiib eraomandisse.

Parkimine on kruntidel planeeritud krundisiseselt, hoonestusalal voi sissepddsutee juurde
rajatud parkimisalal (platsil). Igale krundile on kavandatud parkimiskohad sdiduautodele.
Kavandatud hoonete iga 150 m? suletud brutopinna kohta on ette ndhtud iiks parkimiskoht,
mis vastab EVS 843:2003 ,,Linnatidnavad” nduetele. Krundisisesed teed ja platsid kaetakse
kruusaga voi sillutatakse Kivisillutisega. Uhiskasutuses olevad teed ning juurdepiisuteed
kaetakse mustkattega peale ehitustoode 16ppemist hoonete kasutusele votmise jarjekorras vt.
Punkt 19. Planeeringu rakendamise vdimalused.

Kruntidele pddsud on planeeritud ainult joonisel mirgitud kohtadest. Lubatud on antud
kohtades sisse- ja viljasdidud ning poorded. Krundisisesed labipddsud ja tihendusteed
peavad laiuselt vastama tuleohutusnduetele (EPN 10.1 (7.1)) Krundisisesed liiklusskeemid
lahendatakse ehitusprojektidega. Soiduteede tdpsem lahendus ja profiilid lahendatakse eraldi
tooprojektiga.

11. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Kogu hoonestusala pind peab olema heakorrastatud ja haljastatud. Olemasolev haljastuse
iseloom siilitatakse. Kdrghaljastus séilitatakse maksimaalselt. Juurde rajatav haljastus on
planeeritud viljapoole hoonestusalasid. Kavandatav korghaljastus on soovitav kooslus
igihaljastest liikidest. Planeeringu elluviimisel peab haljastuse osa moodustama vdhemalt
10% krundi hoonestusala territooriumist. Tépsem haljastus ja vertikaalplaneerimine
lahendatakse ehitusprojektidega voi eraldi tehniliste projektidega.
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Planeeritud kinnistute territooriumi voib piirata kuni 1,5 m korguse vorkpiirde voi
puitlippidest aiaga. Piirded peavad olema rajatud nii, et oleks tagatud juurdepdisud kruntidel
asuvate kommunikatsioonide teenindamiseks ning pééstetehnika litkumiseks.
Planeeringualas asuvatelt kruntidelt ei tohi valguda sademevesi naaberkruntidele ulatuses,
mis takistaks nende kruntide sihtotstarbelist kasutamist.

Olemasolevatele ja planeeritud tehnovorkudele ei tohi istutada haljastust ligemale, kui seda
ndevad ette normatiivaktid (Eesti Standard EVS 843:2003, Linnaténavad).

12. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Detailplaneeringu ala l&bivad idast lddnde ning 16unast pohja 10kV elektri dhuliinid. 10kV
oOhuliini kaitsekoridor on 10 meetrit kummalegi poole liini telge. Teisi maa-aluseid ega
ohuliine kommunikatsioone planeeringualal ei ole. Planeeringuga on tehtud ettepanek Aluse
alajaamast pohja suunduv Shuliin demonteerida ning rajada maa-aluse kaabelliinina vastavalt
vorguettevotte poolt viljastatud tehnilistele tingimustele. Kruntidel olevatele tehnorajatistele
kohaldatakse kaitsekujasid ulatuses, mida ndeb ette Vabariigi Valitsuse 20.01.1999
médrusega nr 22 kinnitatud “Elektri-, gaasi-, ja kaugkiittevorgu kaitsevoondite ulatus”,
,Elektroonilise Side Seadus* 08.12.2004 ning Teede- ja sideministri madrus 21.12.2000 nr
122. Krunte ldbivatele ja neid teenindatavatele kommunikatsioonidele rakendatakse
Asjadigusseaduse § 158 ja 164 sitteid.

12.1. Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustuse projekteerimine lahendatakse vastavalt OU Jaotusvdrk
tehnilistele tingimustele nr 142601 31.03.2008. Olemasolev 10kV o6huliin demonteeritakse
Aluse alajaamast planeeringuala pohjapiirini ning paigaldatud 10kV kaabel iihendatakse
sdilitatavasse masti, millest kulgeb GShuliin Kontheina 1; 2; 3 alajaamadeni. Kruntide
elektriiihenduseks ehitatakse Aluse 10/0,4kV  alajaamast 10kV  maakaabelliin.
Detailplaneeringu ala koormuskeskmesse piistitatakse komplektalajaam, millest rajatakse 0.4
kV maakaabelliinid Loo 1 ja Kalsepa detailplaneeringualal asuvate kavandatavate kruntide
liitumisiithendusteks. Uute kruntide liitumispunktide asukohad on kavandatud tihiskasutuses
oleva tee ddrde. Liitumiskilpi paigaldatakse mdodtesiisteem ja peakaitse Vvastavalt
liitumislepingule. Uued toitekaablid liitumispunktist tarbija peakilbini paigaldatakse maa-
alustena ja ehitatakse vilja tarbija kulul. Perspektiivse avaliku tee valgustamiseks on
planeeritud tdnavavalgustus. Kruntide duealade vilisvalgustus paigaldatakse hoonete kiilge
vOi eraldi Ouevalgustitena, valgustite arv vaba. Tédpsemad lahendused antakse
ehitusprojektide koosseisus. Vajadusel projekteeritakse lisa madalpinge liinid, mis
lahendatakse tédpsemalt uute ehitusprojektide koosseisus. Antud lahendused ja tingimused on
kokkulepitud ja kooskdlastatud OU-ga Jaotusvork.

12.2.Soojavarustus.

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kiitteseadmetega. Soovitav on kasutada loodust
saastvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kiitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on
kivisoe kasutamine kiitteainena.

12.3.Veevarustus ja kanalisatsioon.

Vastavalt Saue valla thisveevirgi- ja kanalisatsiooni arengukavale (2008-2020) ja Saue-
Vanamdisa reoveekogumisala veemajandusprojektile nr 2.1.101.10-0063 on Kalsepa ja Loo
1 kinnistuid ette ndhtud varustada majandus-joogiveega kédesoleva detailplaneeringus Kubja
pumpla (katastritunnusega 72701:002:1959) kinnistule kavandatud Il astme (kambrium-
vendi) veekihi puurkaev-pumpla baasil koos veetdotlusjaamaga. Alliku ja Vanamdisa kiilas
on maidratud vee-ettevotjaks Kovek AS, kes ehitab vélja planeeritava puurkaevu. Arendaja
chitab vilja veetrassid kruntide piiridele kavandatud maakraanideni. Kruntidel paiknevate
hoonete vesivarustuse veemdddusdlmed koos sulgarmatuuridega chitatakse vélja
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krundiomaniku poolt vastavalt arendaja tehnilistele tingimustele. Planeeritud uutele
kruntidele on ajutise lahendusena kavandatud reovee kogumiskaevud. Heitvee
kogumissiisteem lahendatakse iga hoone tooprojekti koosseisus eraldi arvestades krundi
looduslikke voimalusi ning pinnareljeefi. Planeeritav kanalisatsioon on isevoolne, igale
krundile rajatakse lokaalne kogumiskaev. Perspektiivis on kavandatud vélja ehitada reovee
kogumis- siisteem tsentraaltorusse, mis paikneb Hiiliru- Saue riigitee T11192 déres.

Tuletdrje vesi saadakse Alliku tootmiskompleksi tuletdrje veemahutist V=70m?.
Uhiskanalisatsiooni viljachitamisel on kohustuslik koheselt liituda iihiskanalisatsiooni
torustikuga.

Joogivee kvaliteet peab vastama Sotsiaalministri 31.07.2001 maédrusele nr 82 ,Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinGuded ning analiiiisimeetodid®.

12.4.Sidevarustus.
Telekommunikatsioonivdrk on planeeritud mobiilside kaudu. Planeeringualale ei ole side
ohu- ega maakaabelliine ette nihtud.

12.5.Gaasivarustus.

Gaasivarustus on lahendatud vastavalt AS Esmar Ehitus poolt vilja antud tehnilistele
tingimustele 14.05.2008.a. (tehnilised tingimused planeeringu lisas). Planeeringuala
gaasivarustus on ette ndhtud {ihendusega olemasolevast AS-le Eesti Gaas kuuluvast B-
kategooria jaotustorustikust Hiiliru-Saue maantee ddres ning Loo 1 kinnistu pohjaosast
lahtuvast kavandatavast trassist vastavalt Saue Vallavalitsuse poolt algatatud ,,Alliku
tootmiskompleksi maa-ala detailplaneeringule” (OU Maaplaneeringud t66 nr.231 - 05, 275 -
06). Planeeringualal paiknevale maagaasi jaotustorustiku kaitsevoondisse 1 m ei ole
planeeritud tehnovdrke. Planeeringuala varustamiseks gaasiga on planeeritud B-kategooria
jaotustorustik (4 bar), A-kategooria jaotustorustikud (0,1 bar) ja gaasirdhu
reguleerimiskappide asukohad piki tootmiskompleksi sisetdnavaid, kruntide piiride ja
soiduala vahele hargnemisega igale tarbijale. Kruntide piirile ndhakse ette maa-aluste
sulgemisseadmete paigaldamine, mis jddvad gaasi miilija ja tarbijate vahelisteks
liitumispunktideks. Koik planeeritavad gaasitorustikud on plasttorudest. Gaasivarustuse
kohta koostada eraldi projekt.

12.6.Sadeveed.

Kinniseid (torujuhtmetega) sadevete kanalisatsiooni ja drenaazi siisteemide rajamist ei ole
planeeringuga ette ndhtud. Territooriumi teedelt ja platsidelt sadevete eemaldamine
lahendatakse vastavalt reljeefi planeerimisega ning  kuivenduskraavide rajamisega.
Perspektiivse avalikus kasutuses olevate teede dirtes on sadevete kogumiseks madalad
kraavsiivendid, millest vesi suundub suuremasse kuivenduskraavi. Ristumistele teedega
ehitatakse teetruubid. Eesvooluks on Vanamdisa peakraav. Planeeritav kogumiskraav ldbib
Suurekivi 1, Aluse ja Kubjamdisa kinnistuid ning suundub Loddi 2 maaiiksusel asuva
eesvooluni. Planeeringuala ladnepiiril olevasse kraavi on perspektiivis vdimalik {ihendada
Alliku tootmiskompleksi sadeveestisteemid.

13. Keskkonnakaitse tingimused ja ettepanekud

Kruntide sihtotstarbeline kasutamine ei kujuta otsest ohtu keskkonnale. Projekteeritavate
iiksikobjektide keskkonnale avaldatav moju kuulub hindamisele vastavalt kehtivatele
seadustele. Territooriumi teedelt ja platsidelt sadevete eemaldamine lahendatakse vastavalt
reljeefi planeerimisega ning suunatakse Vanamoisa peakraavi. Tekkivad jaddtmed kogutakse
ja kaideldakse vastavalt kehtivatele normidele, jadtmed sorteeritakse ja kogutakse kinnistesse
konteineritesse. Jddtmete draveoks sOlmitakse leping vastavat litsentsi omava ettevottega.
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Ehitusprojektid  tuleb  vajadusel = kooskolastada  projekteerimistingimustes  antud
keskkonnakaitse instantsidega.

Vastavalt Sotsiaalministri 4. méartsi 2002. a mairusele nr42 ,Miira normtasemed clu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mootmise meetodid™
madratlusele kuulub ala IV kategooriasse, kus kehtivad toostusealal kehtestatud miira
normtasemed.

Alal puudub haljastus. Olukorra parandamiseks on planeeringus kavandatud tdiendava
haljastuse rajamine planeeringuala ulatuses. Planeeritav ala kujundatakse korg- ja
madalhaljastust kasutades visuaalselt meeldivamaks. Iga krundi tdpne haljastuse ja heakorra
osa tuleb lahendada -ehitusprojekti mahus haljastusprojektiga, millega lahendada ka
voimalikud vdikevormid ja haljastuse liigiline koosseis. Vorreldes praecguse seisuga paraneb
detailplaneeringu lahenduse elluviimisel kindlasti ala iildilme ja heakorrastus. Samuti
muutub maakasutus efektiivsemaks, kasutatakse maad ja muid ressursse senisest
otstarbekamalt, parandades ala arhitektuurset ilmet. Samuti luuakse planeeringu
realiseerimisega piirkonda uusi tookohti.

Moningaid ebamugavusi (vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu, jne) ldhialal on oodata
eclkoige ajutiselt uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub
aga konkreetse projekti alusel ning t66de kdigus tuleb kinni pidada kehtivatest td6ohutuse-,
tuletorje-, keskkonnakaitse- ja tervisekaitsenouetest. Juhul kui edasistes projekteerimis- ja
ehitusstaadiumites ning hoone ekspluatatsioonil tagatakse koikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nouetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole eeldada antud
detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat timbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist.

Kuna Kalsepa ja Loo 1 kinnistute ja 1dhiala detailplaneeringu kontekstis ei ole tépselt teada,
millised 4dri- ja tootmisettevotted saavad tulevikus planeeringualal reaalseteks
maakasutajateks, siis ldhtudes “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse” § 6 ldigetest 1 ja 2, peab vallavalitsus iga konkreetse ehitusloa taotlemisel
paralleelselt kaaluma ja tegema otsuse, kas keskkonnamdju hindamine algatada voi jdtta
algatamata.

13.1. Keskkonnamdju strateegilise hindamise mittevajalikkuse kaalutlus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole

vajalik jargmistel pohjustel:

e planeerimislahenduse kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
korvalmdjusid. Lahtudes planeeringuala ja selle ldhilimbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pohjusta tootmishoonete ehitamine ja sihtotstarbeline kasutamine antud
asukohas olulist keskkonnamaju;

e planeeringualal v3ib kavandada keskkonda mittekahjustavaid tootmistegevusi. Nendeks
voivad olla eelkdige logistiline tegevus, laondus ning vdhese tootmisega tegevus.
Planeeringu alast 1duna suunas ca 150 m kaugusel paiknevad hoonestatud elamumaad,
siis elamualade ldheduse tottu pole keskkonda saastavad ja miira tekitavad tegevused
planeeringualal lubatud;

e planeeringu alale ei ole lubatud rajada keemia-, tselluloosi-, tsemenditoostuse vms
analoogsete toOstusettevotete rajamine, mis eraldavad ebameeldivat 10hna- voi
saasteaineid vai tekitavad tavapdrasest suuremat miira;

e detailplaneeringu kehtestamine ei anna arendajale Oigust alustada Kalsepa ja Loo 1
maaiiksustel keskkonda oluliselt reostava tegevusega. Sellise tegevuse alustamiseks tuleb
lisaks taotleda vastav keskkonnaluba ning viia vajadusel 1dbi ka konkreetne
keskkonnamdju hindamine (KMH);
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e planeeringu alal ei tohi alal arendada tegevust, millega voib kaasneda haisu levimine
valjapoole tootmis- ja drimaa piire;

e alal ei ole lubatud tegevused, mis on loetletud keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1g 1;

e detailplaneeringu realiseerimisega ei kaasne vilisdhu kvaliteedile olulisi mojusid.
Vilisohku saastava tegevuse alustamiseks tuleb taotleda vélisdhu saasteluba ning viia
vajadusel 1dbi ka konkreetne keskkonnamdju hindamine (KMH));

e jadtmete kogumine tuleb organiseerida planeeringu alal terviklikult. Igal krundi omanikul
tuleb sdlmida jaatmete dravedamise leping jadtmekéitlusluba omava priigiveoettevottega.
Eri liiki jadtmeid tuleb koguda sorteeritult. Soovitav on liigiti koguda vanapaber ja papp;
biolagunevad jadtmed; olmejadtmed; toostusjaatmed (soovitav liikide kaupa) ja ehituse
ajal ka eraldi ehitusjadtmed;

e detailplaneeringu alal ega ldhipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura
2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vairtuslikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus voOib mdjutada. Puudub vajadus teha ettepanekuid maa-alade ja
objektide tdiendavaks kaitse alla vOtmiseks ning kaitse alla vOetud maa-alade ja
tiksikobjektide kaitsereziimide tdpsustamiseks, muutmiseks voi lopetamiseks.

e planeeringu koostamisel ldhtutakse sddstva arengu printsiipidest ja jérgitakse
keskkonnakaitse pohimdtteid, tegevuste realiseerimisel ei ole ette ndha olulist
keskkonnamdju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

e Tootmishoonete projekteerimisel on Saue vallavalitsusel digus nduda keskkonnamdju
hindamist enne ehitusloa viljastamist juhul kui tegu ettevotetega kelle tegevus on
loetletud keskkonnaméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1g 2. Kui
tdiendava keskkonnamdju hindamise kdigus ilmneb oluline negatiivne keskkonnamdju
on Saue vallal digus keelduda sellisele ettevottele ehitusloa véljastamisest. Ehitusuba on
lubatud véljastada kui ilmnev keskkonnamoju on vihese ulatusega ja ei hdiri oluliselt
teisi selleks ajaks alal olemasolevaud ettevotteid ja piirkonna elanikke.

e kui ehitusprojektide koostamisel ja ehitiste piistitamisel jérgitakse detailplaneeringu
tingimusi ja Oigusaktide nodudeid, ei kaasne detailplaneeringu ellurakendamisega
negatiivset keskkonnamadju.

13.2. Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvesse votta jairgmisi 6igusakte:

e Keskkonnaministri 02.08.2004. a mdéédrus nr 101 “Saasteainete heitkogused ja
kasutatavate seadmete vOimsused, millest alates on ndutav vilisGhu saasteluba ja
erisaasteluba” sitestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete voimsused,
millest alates on vilisdhu saasteluba ja erisaasteluba noutav. Vilisohu kaitse seaduse §
148 jdrgi tuleb enne ehitusloa taotlemist taotleda saasteluba.

e Vabariigi Valitsuse 26.04.2004. a madrus nr 122 ,Jddtmete tekitamiseks jddtmeluba
vajavate tegevusvaldkondade tegevuste tdpsustatud loetelu ning tootmismahud ja
jadtmekogused, mille puhul jddtmeluba ei nduta® madratleb jddtmete tekitamiseks
jadatmeluba vajavate tegevusvaldkondade tegevuste tdpsustatud loetelu ning
tootmismahtu iseloomustavate nditajate arvvidirtused, millest vdiksema arvvédrtusega
tegevuste juures ei nduta jadtmeluba.

e Veeseaduse § 8 lg 2 mdidiratleb, millistel juhtudel peab taotlema vee-erikasutusloa.
Ehitusseaduse § 24 Ig 1 p 11 sétestab, et ehitusloa véljastamisest keeldutakse, kui puudub
vee erikasutusluba ja seaduse kohaselt on vee erikasutusluba noutav.

e Vabariigi Valitsuse 07.05.2002 méaédrus nr 150 ,Keskkonnakompleksluba ndudvate
alltegevusvaldkondade ja kiinnisvGimsuste kehtestamine ning olemasolevate kéitiste
kiditajate poolt kompleksloa taotluste esitamise tdhtacgade kehtestamine® mdidratleb
alltegevusvaldkonnad ja kiinnisvdimsused, millest alates on vajalik taotleda
keskkonnakompleksluba.
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14. Ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla votmiseks
Planeeritaval alal ei asu Kkaitsealuseid iiksikobjekte ja planeeringuga ei ole tehtud
ettepanekuid midagi kaitse alla votta.

15. Servituutide ja naabruséiguste vajadus

Planeeringu elluviimisel tekkivad naabrusdigused (asjadigusseaduse §151,152,153,154)
lahendatakse omanike vaheliste lepete alusel, mis kinnitatakse kannetega kinnisturaamatusse.
Krunte labivatele naaberkrunte teenindavatele maa-alustele kommunikatsioonitrassidele ja
teistele tehnorajatistele on méératud servituudi vajadusega koridorid (kaitsetsoonid).

16. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kinnistud piiratakse hoonetega v0i piirdeaiaga, 00seks aiavdravad suletakse. Krundi
piiridele on lubatud rajada kuni 1,5 m korguseid vorkpiirdeid voi puitlippidest aedasid.
Erineva kasutusalaga alad tsoneeritakse. Kinnistute territooriumitele ehitatakse vilja
vilisvalgustus. Vajadusel solmitakse vajalike hoonete valvelepingud turvafirmaga ning
paigaldatakse valvatavatesse hoonetesse héiresignalisatsioon. Vdimalusel lepitakse naabrite
vahel kokku naabrivalve tingimused. Arvestades turvalisust, on tupiktee kavandatud Loo 1 ja
Kalsepa maaiiksuste piirile, mis suundub juurdepéddsuteelt pdhja suunas. Sellelt teelt on
kavandatud sissepadsud kuuele kavandatavale krundile.

17. Muud seadustest tulenevad kinnisomandi kitsendused
Planeeringualusel territooriumil tdiendavaid kinnisomandi piiranguid ja kitsendusi ei ole
planeeritud.

18. Planeeringu kehtestamisest tuleneva voimaliku kahju hiivitaja.

Planeeringu elluviimisel ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahju. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa
arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahju hiivitama krundi igakordne
omanik. Tehnovorgud ehitatakse vélja vastavalt tehnilistele tingimustele liitumislepingute
alusel, kus nédidatakse tehnovorkude véljachitamise ulatus. Planeeringualal oleva haljastuse
rajamine ja likvideerimine toimub vastavalt kehtivatele seadustele igakordse krundiomaniku
kulul. Detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavate
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringu kehtestamisele jargneval ajal
tileskerkivate  probleemide lahendamiseks antud territooriumil tuleb algatada
detailplaneeringu muudatus.

19. Planeeringu rakendamise voimalused

Kéesolev detailplaneering on detailplaneeringu alal koikide ehitiste projekteerimise ning
kohaliku omavalitsuse poolt viljastatavate ehituslubade aluseks. Arendaja kohustub omal
kulul projekteerima ning vilja ehitama detailplaneeringus nimetatud planeeringukohased
teed (pohijoonisel kavandatud transpordimaa krundid pos nr 8 ja pos nr 9), kergliiklusteed,
tehnovorgud- ja rajatised ettendhtud ulatuses sh juurdepédsuteed ning taotlema eelnimetatud
rajatistele kasutusload. Arendaja kohustub omal kulul projekteerima ning vélja ehitama
detailplaneeringus nimetatud planeeringukohased vee-, kanalisatsiooni- ja gaasitrassid,
vélisvalgustuse, elektrivarustuse, sidevorgu, sadeveekanalisatsiooni ning drenaazisiisteemi
detailplaneeringuga ettendhtud ulatuses ning taotlema eelnimetatud rajatistele kasutusload.
Detailplaneering viiakse ellu etapiviisiliselt ning hoonestatavad krundid ehitatakse vélja ja
voetakse kasutusele jargmises jdrjekorras vastavalt pohijoonisele kantud kruntide numbritele:
Pos nr 5,6,7,4,3,2,1. Arendaja kohustub Lepingus toodud kohustused tditma etapiviisiliselt
detailplaneeringu iga vastava etapi elluviimise jaoks vajalikus ulatuses, mis on eelduseks
igale krundile kavandatavale hoonele kasutusloa taotlemiseks. Enne detailplaneeringus
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kavandatud hoonetele kasutuslubade taotlemist on Arendaja kohustatud katma mustkattega
avaliku kasutusega juurdepddsutee igas konkreetses etapis kasutusele voetava krundi
teenindamiseks vajalikus ulatuses. Arendaja on kohustatud tasuta Vallale iile andma
detailplaneeringu pohijoonisel kavandatud liiklusmaa krundi Pos nr 9 koheselt peale
Lepingus punktis toodud kohustuste 10plikku tditmist. Arendaja kohustub piirkonna vee-
ettevotjalt AS Kovek taotlema uuendatud tehnilised tingimused ning soovi korral sdlmima
enne detailplaneeringu kehtestamist UVK vorkude liitumise ja vdrguhalduse pdhitingimuste
osas eelkokkuleppe. Uhiste piirdeaedade projekteerimise ja ehitamise finantseerivad oma
kruntide piires kruntide omanikud vastavalt omavahel sdlmitavatele lepetele.



