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Véljavdte Saue valla kehtivast dldplaneeringust

Véljavdte planeeringu alal kehtivast Karutiigi maatksuse detailplaneeringust

Fotod kinnistul paiknevast elamust.

Ehitusregistri valjavdte kinnistul paikneva elamu ehitusloast
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1 Situatsiooniskeem DP-1
2 Tugiplaan M 1:500 DP-2
3 Péhijoonis M 1:500 DP-3
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I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD
Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus

Saue valla ehitusmaéarus

Saue valla dldplaneering

Detailplaneeringu algatamise otsus ( VV korraldus nr 383, 14.juuni 2011)
Georg MazurtSaki taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks.

Detailplaneeringu lahtedokumendid:

Kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja standardid

Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004 méaaruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded
Teeseadus

Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad

Eesti Standard EVS 809-1:2004 Kuritegevuse ennetamine

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Geodeetilised mdddistused, OU Amaate AKM, 16.03.2011 ;t66 nr T-021-11
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on mééarata krundile ehitusbiguse ulatus ja hoonestustingimused
véikeelamu ja abihoonete rajamiseks.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse korraldus Harju maakonnas Saue vallas
Alliku kilas Karutiigi tn 1/Karuoja tn 1 kinnistu DP algatamise kohta. DP koostamise korraldamise ja
finantseerimise diguse on ile antud Georg Mazurt3akile.

Planeeritav ala asub Saue vallas Alliku kiilas. Planeeritava ala suurus on 0,37 ha. Ala piirneb pdhjast Kasesauna
kinnistuga, idast Karuoja tn 3 kinnistuga, Idunast Karuoja tanavaga ja l4&nest Karutiigi tdnavaga. Planeeritav ala
jaab osaliselt Vaéna joe piiranguvdondisse.

Kehtiva Saue valla Uldplaneeringuga on planeeringu maa-ala maakasutuse juhtfunktsiooniks méaaratud
véikeelamute ala.
Detailplaneering ei sisalda Saue valla iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

Planeeritav alal paikneb 1 elamu mdne Uksiku puuga. Ala on Umbritsetud piirdehekiga, mis on timbruskonnale ka
iseloomulik. Reljeefilt on maatikk suhteliselt tasane, véikese kaldega edelast-kirdesse.
Hoonestus olemasolev ( elamu- ehitis digusliku aluseta ).

FE ARHITEKTID OU To6 nr019/11
HARJU MAAKONNAS SAUE VALLAS
Alliku kiila Karutiigi tn 1/ Karuoja tn 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneering



3.1 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asub jargmine kinnistu:

Registriosa  Aadress Pindala (m?) Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
nr
8211302 Saue vald, 1915m? 72701:002:0615 Elamumaa Georg MazurtSak
Alliku kila, (EE 100% ) (isikukood.36402150317 )

Karutiigi tn1/
Karuoja tn 1

VT: LISAD ( seletuskirja I5pus ):
nr.1- Kinnistusregistri véljavote
nr.2 - véljavéte Saue valla iildplaneeringust
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4 PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Olemasoleval elamumaa kinnistul suurendatakse planeeringuga ehitusdiguse ulatust ja maaratakse
hoonestustingimused véikeelamu ja abihoone rajamiseks.

Kinnistu asub Saue Vallavolikogu 24.aprill 2003 otsusega nr 021 kehtestatud Karutiigi maaiiksuse
detailplaneeringu koosseisus, millega anti kinnistule ehitusdigus kuni 2-korruselise vaikeelamu ja abihoone
rajamiseks, ehitusaluse pinnaga kuni 230m?

VT: LISAD ( seletuskirja I5pus ):
nr.3 - Véljavéte planeeringu alal kehtivast Karutiigi maaliksuse detailplaneeringust

Pdhjus kehtestaud detailplaneeringu muutmiseks:

Olemasoleva elamu ehitusalune pind iletab kehtiva detailplaneeringuga lubatud 230m2

Planeeringuga maaratakse ehitusaluseks pinnaks kuni 500m? mis vdimaldab seadustada olemasoleva elamu
ning rajada krundile abihoone.

Vastavus iildplaneeringule

Kehtiva Saue valla Uldplaneeringuga on planeeringu maa-ala maakasutuse juhtfunktsiooniks méaaratud
véikeelamute ala.

Detailplaneering vastab Uldplaneeringule.

Kinnistul asuvale hoonele on valjastatud Saue Vallavalitsuse poolt 25.01.2005 ehitusluba 1-korruselise
Uksikelamu rajamiseks, ehitusaluse pinnaga 230m?, kdrgusega 6,0m, korruste arv 1.
Kinnistule rajatud hoone ei vasta kehtivale ehitusloale.

VT: LISAD ( seletuskirja Iopus ):
nr.5 - Ehitusregistri véljavote kinnistul paikneva elamu ehitusloast

Kavandatud krundi ehitusdiqus

«+ Karutiigi tn 1/ Karuoja tn 1 ( pos. nr1):
Planeeritaval elamumaa (EE 100%) krundil asub olemasolev hoonestus ( elamu —ehitis Gigusliku aluseta ).

Krundi ehitusdigusega on méaratletud:
e Karutiigi tn 1/ Karuoja tn 1(pos. nr 1) krundi sihtotstarve: EE 100%

e Hoonete suurim lubatud arv krundil: (iksikelamu + 2 abihoonet)

e Ehitusalune pindala: 500m?

e Hoone suurim lubatud kdrgus: pdhihoonel 9,5 m, abihoonel 5m

®  Hoone korruselisus: pdhihoonel 2 taiskorrust, abihoonel 1 téiskorrus
Arhitektuurinduded:

e Lubatud suurim taisehitus: 26%

Lubatud suurim katuseharja kérgus proj. maapinnast: 9,5m ( abs. h=38,21 m)
Katuse kalle: 25° -45°

Hoonestusviis: lahtine

Maksimaalne korterite arv: 1

Vaikeehitisi ( ka alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ) vib rajada ainult detailplaneeringuga ettenahtud
hoonestusalasse.
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5 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepéas toimub planeeritavale elmamumaa ( pos. nr 1) kruntidele Karutiigi tdnavalt. Olemasolevad sdiduteed
séilivad.

Planeeringus ettendhtud parkimiskohtade arv vastab Eesti Standard EVS 843:2003 normidele.

Noutav parkimiskohtade arv on tagatud oma krundil.

Parkimiskohad on planeeritud:
e Karutiigi tn 1 // Karuoja tn 1 kinnistul 3 tk

PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

Ehitise normatiivne Planeeringus ette-
Kinnistu nimetus Normatiivne arvtus parkimiskohtade | nahtud parkimis-
otstarve .
arv kohtade arv krundil
Karutiigi tn 1/ Karuojatn 1 | Elamumaa — | 1x3=3 3 3
(pos 1) EE 100

6 HALJASTUS JA HEAKORD

Haljastus

Planeeritaval elamukrundi alal véhe korghaljastust — (iksikud suured puud. Kérghaljastust ei paikne
planeeritavate hoonestusalade alla. Kdrghaljastus sailib maksimaalselt 100%

Soovitused tdiendavaks haljastuseks:

Uute taimeliikide valikul tuleb I&htuda nende vastupidavusest keskkonnas, sobivusest antud kasvukohta,
dekoratiivsusest ja edasisest hooldusvajadusest. Samuti tuleb taimeliikide valikul siimas pidada, et haljasalal
tuleks vélja aastaaegade vaheldumine.

e Kasutada téiendava haljastuse rajamisel vaartuslikke ja pikaealisi like, nagu néiteks harilik pihlakas (Sorbus
aucuparia), harilik vaher (Acer platanoides) harilik hobukastan (Aesculus hippocastanum), arukask (Betula
pendula). Pddsastest harilik ebajasmiin (Philadelphus coronarius), siberi kontpuu erepunasevdrseline vorm
(Cornus alba "Sibirica’). Okaspuudest harilikku kuuske (Picea abies), euroopa lehist (Larix decidua) ja siberi
lehist (Larix sibirica), harilikku mandi (Pinus sylvestris), magimandi (Pinus mugo).

Jaatmekaitlus

Valla haldusterritooriumil maarab jadtmehoolduse korra kohustuslikult kdikidele juriidilistele ning flilisilistele
isikutele valla jaatmekaitluseeskiri.

Jaatmekaitlust kinnisasjal korraldab kinnisasja omanik, kui jaatmekaitlusleping ei née ette teisiti.

Iga tegevuse juures tuleb plida jaatmeteket véltida voi vahendada. Jaatmeid tuleb koguda liigiti, et voimaldada
nende taaskasutamist vdimalikult suures ulatuses.

Olmejaatmete kogumise ja sorteerimise kohad on detailplaneeringuga ette nahtud kdvakattega platsile,
priigiautodele ligipaasetavas kohas. Jaatmete utiliseerimiseks s6lmida krundi valdajal leping vastavat litsentsi
omava firmaga.
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Kinnistul vdi krundil tekkivad jaétmed, mida ei saa kohapeal taaskasutada, tuleb paigutada vastava jaatmeliigi
kogumiseks ettendhtud oma kinnistul asuvasse voi jd&tmekéitluslepingu alusel kasutatavasse Uhismahutisse.
Suurjaatmed vdib ajutiselt paigutada mahutite vahetusse lahedusse korraldades nende araveo hiliemalt 3 péeva
jooksul.

Olmejaéatmed ning muud kergestiriknevad ja halvastildhnavad jaatmed tuleb paigutada mahutitesse paberi- voi
kilekottidesse pakitult ning selliselt, et need ei levitaks [6hna, ei pdhjustaks ohtu inimestele ega méariks mahuteid.

7  TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutuse tagamise abindud on maaratud Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a maaruse nr 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded* alusel.

Ehitisele ja selle osale esitatavad tulechutusnduded .

Planeeritavad hooned ( elamu ja abihoone ) kuulub TP3 tuleplisivusklassi. Projektiga on méaaratletud
hoonestusala ja kujad naaberkinnistute hoonestusest. Hoonetevahelised kujad arvestavad Eesti Vabariigis
kehtivaid tuletdrienorme. Abihoone hoonestusala on méaratud 2m krundi piirist, ala asukoht on kooskélastatud
naaberkinnistu omanikega.

Lahim tuletdrje hidrant paikneb Karuoja tn 7 kinnistu ees.

Tuletdrieautol on paas hooneni kogu perimeetri ulatuses.

Tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
e Planeeritud hooned vdib projekteerida TP-3 tuleohutusklassile vastavana;

8 KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes dokumendist
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Planeeritud ala asub Alliku kilas tiheasustusalal. Pdhiosa hoonestusest moodustavad 1-2 korruselised elamud.
Elamispiirkondades véhendavad kuriteohtu hea nahtavus ja valgustus.

Karutiigi tanava kui ka Karuoja tanav on valgustatud. Samuti on valisvalgustus hoovis ja kinnistud on
Umbritsetud tihedate hekkide ja piirdeaedadega.

Prlgikonteinerite asukoht olev, paikneb omal kinnistul.

Parkimine on lahendatud krundi piirides, parkimiskohad krundil on paigutatud hoonete 1&hedale, mis raskendab
tunduvalt autode arandamist voi vargusi neist.

9 TEHNOVORKUDE LAHENDU

Tehnovargud on koik olevad. Kasutuses on olemasolevad liitumislepingud.

Vesi saadakse Karuoja tanaval paiknevast veetorustikust.

Kanalisatsiooni on lahendatud lokaalselt — kinnistul olemasolev kogumismahuti.

Olemasolev litumiskapp paikneb kinnistu ees Karutiigi tnava aares dhuliini posti kiiljes, litumiskapist l&heb
hoonesse madalpingekaabelliin.

Hoonete soojavarustus on olemasolev - lokaalne (maakiite). Kinnistule on paigaldatud maakiitte torustik.
Kasesauna kinnistul paikneb drenaazitorustik, mis on tihenduses Karutiigi tanaval paikneva
sademeteveetorustikuga. DrenaaZtorustik Kasesauna kinnistul paikneb Karutiigi tn 1 // Karuoja tn 1 kinnistust
ca 0,4m kaugusel.
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