OU Hedolink Pilliroo péik 17 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

¢ Planeerimisseadus
e Saue Vallavalitsuse korraldus 15.03.2011 nr 147

2. Lahtematerjalid

o Kehtiv Saue valla Uldplaneering kehtestatud Saue Vallavolikogu maarusega nr.
006, 25. august 2005

e Saue valla ehitusmaarus

e Eesti Energia Jaotusvdrgu OU Tallinn-Harju regioon tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 189817

e AS Kovek tehnilised- ja litumistingimused kiri 08.03.2011 nr 2011-03-131

o AS Eesti Gaas tehnilised lahteandmed Pilliroo p&ik 17 kinnistu detailplaneeringu
koostamiseks. Kiri 17.03.2011 nr 5-1/60

o Elion Ettevotted AS Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
16510788

3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

Geodeetiline méddistus. Koostaja OU Hedolink (litsents 725 MA, EEG000233).
Mo&odistusaeg: mais 2011. T66 nr 0111ga;

4. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Kaesoleva planeeringu eesmark on maarata Pilliroo pdik 17 krundile ehitusdiguse ulatus
ja hoonestustingimused kasikelamu rajamiseks. Planeeringuga lahendatakse
juurdepaasud planeeritavale alale, tehnovorkude varustus ning maaratakse
keskkonnakaitselised abindud.

5. Olemasolev olukord
5.1. Planeeritav krunt

Uldplaneeringu jargi asub planeeritav ala tiheasustusalal. Uldplaneeringu muutmise
ettepanekut ei tehta.

Planeeritava krundi andmed

Omavalitsus Saue vald

Asustusiksus Laagri alevik

Lahiaadress Pilliroo pdik 17

Tunnus 72701:005:0613

Registreerimise aeg24.jaanuar 2007. a.

Sihtotstarve 1Elamumaa 100%

Pindala1000 m? s.h. ehitiste alune maa140 m?> Ouemaa1000 m?
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Olemasolev hoonestus

Krundil paikneb Uks hoone ja Uks varjualune. Samblajuure ja Moldre tee poolsed piirded
paiknevad kaesoleval ajal reformimata riigimaal. Samblajuure ja Mdldre tee poolsed
piirded horisontaalsetest puitlippidest. Pilliroo pdik tanava poolne piire paikneb krundil ja
on vorkpiire. Krundile paaseb Méldre tanava poolt varava kaudu.

Olemasolevad tehnovérgud

Krundil paiknevasse hoonesse laheb elektri maakaabelliin.

Olemasolev haljastus

Krundil péhjaosas ja ida- ja [dunapiiril paikneb mitmeid suuri puid. Krundi keskel
kasvavad viljapuud. Krundi pdhja-, ida- ja I1dunapiiridel kuusehekk.

Kdrgused

Kdrgused krundil vahemikus 37,94 kuni 38,06. Krunt on tasane.

Olemasolevad kitsendused

Kinnistusraamatusse kantud kitsendusi ei ole.

5.2. Kontaktvoondi analiilis

Kontaktvdéondisse jaavad ainult (iksik- ja ridaelamukrundid. Uksikelamukruntidel on
hoonestustihedus (suletud brutopind/krundi pindala) 0,26 kuni 0,67.Ridaelamu kruntidel
jaab hoonestustihedus vahemikku 0,23 kuni 0,47. Kaesolevaga planeeritud krundil
Pilliroo pdik 17 kujuneb hoonestustiheduseks 0,30.

Korruselisus on kontaktvoondi elamutel valdavalt 2. Hooned on mé6duka kaldega (ca 8-
20 kraadi) viilkatustega voi Uhepoolse kaldega katustega. Viimistlusmaterjaliks valdavalt
krohv-kivi kombineeritud puitlaudistega.

6. Planeeringulahendus koos maareformi ettepanekuga
6.1 Ehitusoigus ja arhitektuurinduded

Ehitusdigus maaratakse Uhele krundile (katastritunnusega 72701:005:0613), Krundi
olemasolev suurus 1000 m2.

Pos nr 1

Planeeritav aadress Pilliroo pdik 17

Sihtotstarve detailplaneeringu liikides | EP2

Sihtotstarve katastriliksuse liikides E

Suurim ehitusalune pind 175m?

Max SBP 350m?

Hoonete max arv 1 elamu

Hoonete suurim lubatud kdrgus elamu 9m

Hoone vertikaalne sidumine Hoone +0.00 kuni 80cm olemasolevast
maapinnast

Max korruselisus Elamu 2

Katuse kalle 0-15 kraadi

Katuseharja suund Paralleelselt ol.oleva hoone Samblajuure
tdnavapoolse fassaadiga

Valisviimistlusmaterjalid krohv, puitlaudis, puhasvuuk tellis, ehitusplaat.
Lubatud nimetatud materjalide kombineerimine.
Lubatud ei ole plastik- ega metallfassaadid

Katuse kate rullmaterjal, profiilplekk
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Piirdeaiad maksimaalne lubatud kérgus 1,5 m.

Tuleplsivus TP3

Muud nduded Hooneprojekt tuleb kooskdlastada valla
arhitektiga.

Alla 20m? uue vaikeehitise pustitamiseks
esitatakse vallavalitsusele vormikohane teatis.

Parkimiskohtade arv krundil 4

Planeeritava krundi voib jagada notariaalselt kasutuskorraga paarismaja tulevaste
omanike omavahelise kokkuleppe alusel. Kasutuskorra ja krundi piirile voib paigaldada
piirde kdrgusega mitte lle 1,5 meetri ja/vdi piirdeheki ja lahendada projekteerimise
staadiumis. Pilliroo pdik 17 Moldre tee poolne piirdeaed viiakse krundi piirile ja
Samblajuure tee poolne aed sailitatakse. Olemasolevad sailitatavad piirded véivad jaada
endisel kujul. Rajatavad piirded ei voi olla tihedusega Ule 75%.

6.2 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringus tehakse ettepanek kahe uue elamumaa krundi pos. nr.1 ja pos.nr.2 ning
kolme uue transpordimaa krundi pos. nr.3, pos.nr.4 ja pos.nr. 5 moodustamiseks.

Pilliroo pdik 17 elamumaa krundi katastritunnusega 72701:005:0613 (ajutine krunt pos.
nr. 1a ) ja riigi reservmaa ldikude (ajutine krunt pos. nr. 1b) litmisettepanekuga
moodustatakse krunt suurusega on kokku 1162 m?.

Pilliroo poik 15 elamumaa krundi katastritunnusega 72701:005:0612 (ajutine krunt pos.
nr. 2a) ja riigi reservmaa Idigust (ajutine krunt pos. nr. 2b ) liitmisettepanekuga
moodustatakse elamumaa krunt suurusega kokku 1158 m?,

Karuvildiku tn / Pilliroo tn / Samblajuure tn/ Soosambla tn 21264 m? suurusest
teemaakrundist (katastri tunnus 72701:005:0726) moodustatakse kaks ajutist krunti
pos.nr.3b ja pos.nr. 5a ning transpordimaa krunt pos. nr. 4

Ajutise krundi (Karuvildiku tn / Pilliroo tn / Samblajuure tn/ Soosambla krundist
moodustatud pos.nr.3b) ja ning riigi reservmaast moodustatud ajutise krundi pos. 3a
litmisega moodustatakse transpordimaa krunt pos.nr. 3 suurusega 562 m? .

Riigi reservmaast moodustatud ajutise krundi pos.nr. 5b ja Karuvildiku tn / Pilliroo tn /
Samblajuure tn krundist moodustatud ajutise krundi pos.5a baasil moodustatakse
transpordimaa krunt pos. nr 5 suurususega on 406 m?.

Moodustatud kruntide ja/vdi seda moodustavate ajutiste kruntide omanike omavahelised
omandisuhted lahendatakse edaspidi huvitatud poolte vahel kokkuleppe teel.

Lisaks vdidakse moodustatud ,sh vajadusel ka ajutisi krunte liita poolte kokkuleppel
jargnevalt: pos.nr.5 voidakse liita Laaniku tn/ Palusamblatn/ Soovildiku tn/ Tuulemurru tn
/ Karusambla tee / Molrdre tee krundiga ning pos.nr. 3 Karuvildiku tn / Pilliroo tn /
Samblajuure tn krundiga pos.nr.4.

Planeeringus toodud maareformi ettepanek on tks vbimalikest variantidest, mis annab
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aluse pooltevahelisteks labiradkimisteks ning I6plik maareform planeeringuala suhtes
selgub péarast kdesoleva planeeringu kehtestamist huvitatud poolte I1abirdakimiste
kaigus, kus voib vajadusel ette tulla ka muutusi. Seda seetdttu, et I6plikud
labiraakimised maareformist huvitatud osapoolte vahel votavad aega ning vastasel juhul
voib liigselt venida Pilliroo pbik 17 olemasoleva hoone kordategemine, mille eelduseks
on kaesoleva planeeringu kehtestamine.

Planeeringu alusel maamo&odutoimingute labiviimisel ja kinnistu piiride muutmisel
lahtutakse pdhimdttest, et kinnistu Moldre tee poolse piiri asukohta ei muudeta, kinnistu
Samblajuure tn poolset piiri muudetakse selliselt, et see jargiks naaberkinnistute
paiknemist tee suhtes ning tagaks Samblajuure tn Ghesuguse laiuse kogu ulatuses kuni
ristmiku alani.

6.3. Liikluskorralduse pohimotted

Krundile pos 1 ettenahtud juurdepaasud nii Méldre teelt kui Samblajuure tanavalt.
Parkimine lahendatakse kruntidel, mdlemal krundil min 2 parkimiskohta.

6.4. Haljastuse ja heakorrastuse péhimétted

Kruntide haljastus ja heakorrastus lahendatakse elamute ehitusprojektide koosseisus,
arvestades jargmisi ndudeid:

- sailitada vbéimalikult maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust;

- sademetevee juhtimine naaberkruntidele on keelatud;

- olmejaatmete sorteerimine ja dravedu lahendada vastavalt Saue valla
jaatmehoolduseeskirjale.

6.5. Tehnovorkude ja -rajatiste paigutus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju
regiooni tehnilistele tingimustele nr 189817. Elamute elektrienergiaga varustamiseks
nahakse kruntide piirile ette liitumiskilp koos arvestussisteemiga ja litumispunkti
kaitsmetega. Liitumiskilbi toiteks planeeritakse 0,4 kV kaabelliin Samblajuure 20/0,4kV
alajaama 0,4kV fiidri F-1 kaabelliini nr 19645 toitel olevast jaotuskilbist SA-1
(Samblajuure 1/9a juures) . Nahakse ette planeeritava elamukrundi piirile paigaldatava
litumiskilbi asukoht.

Olemasolev Pilliroo pdik 17 hoone elektrivarustuskaabel kuulub likvideerimisele.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse vastavalt AS Kovek tehnilistele ja
litumistingimustele nr 2011-03-131.

Planeeritavad krundid on ette nahtud varustada majandus-joogiveega rajatavast
Uhisveevarustuse ringvorgu- ja tanavatorustikust De110mm Pilliroo pdik tanava
pikendusel ette nahtud litumissdlmest valjuval toitetorul De32mm litumispunktiga
Pilliroo pdik tdnavamaal. Seega Pilliroo pdik 17 veelhendused on ette nahtud 1abi
naaberkinnistu Pilliroo pdik 15, kellelt on saadud ndusolek servituudi seadmiseks
projekteeritavale veelihendusele.

Veetorustike materjalina nahakse ette PE v6i PEH torud.

Olemasolev Pilliroo pdik 17 vee tGihendustorustik kuulub likvideerimisele.
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Reoveed kinnistult suunatakse Pilliroo elamukvartali isevoolsesse
Uhiskanalisatsiooniststeemi torustikku De160mm Pilliroo pdik tdnava pikendusel selleks
ette nahtud litumispunktis Pilliroo pdik tAnavamaal. Seega Pilliroo pdik 17
reoveelhendused on ette nahtud labi naaberkinnistu Pilliroo pdik 15, kellelt on saadud
ndusolek servituudi seadmiseks projekteeritavale reoveelihendusele.

Olemasolev reovee mahuti ja reoveetorustik kuulub likvideerimisele.

Ajutise lahendusena on lubatud Pilliroo pbik 17 veevarustus —ja kanalisatsioonilahendus
lahendada Samblajuure tn oleva vee-ja kanalisatsioonitorustiku baasil (kooskdlastatud
nii AS Koveki kui ASiga Tallinna Vesi.)

Sade- ja pinnavete ning drenaazvete lahendus vastavalt AS Kovek tehnilistele ja
litumistingimustele nr 2011-03-131. Sade- ja drenaazvete juhtimine Ghiskanalisatsiooni
on keelatud. Hoone katuse sadevesi juhitakse Pilliroo pdik 17 krundil planeeritud
imbkaevudesse.

Gaasivarustus lahendatakse vastavalt AS Eesti Gaas tehnilistele tingimustele
07.03.2011 nr 5-1/60. Maagaasivérguga liitumine planeeritakse Samblajuure tanaval
paiknevalt A-kategooria gaasijaotustorustikult. Liitumispunktid maaratletakse ja
tahistatakse planeeritava elamukrundi piiril.

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Elion Ettevotted AS telekommunikatsioonialastele
tehnilistele tingimustele nr 16510788. Samblajuure tana servas kulgevast
sidekanalisatsioonist nahakse ette 50mm Iabimédduga PVC torudest sidekanalisatsioon
planeeritavate hooneteni. Valjavote sidetrassist projekteeritakse sidekaevust nr 11870.
Alates sidejaotuskapist VKI110 (sidekaevu nr 11870juures) kuni kummagi paarismaja
boksini sidekaabel VMOHBU 3-2-0,5. Paigaldatavad sidekaablid jadvad Tellijate
omandisse ja sidejaotuskapp VKI110 kliendile kuuluva liiniosa alguspunktiks.

Soojavarustus lahendatakse lokaalsete gaasikatlamajade baasil.

6.6 Tuleohutuse tagamine

Hoonete projekteerimisel lahtuda Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. maarusest nr
315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded.

Hoonete lubatud minimaalne tuleplsivus TP 3, krundi piiril hoonete plokeerimisel
nahakse ette nduetekohane tuletdkkesektsioon.

Tuletdrieveega varustamine vastavalt AS Kovek tehnilistele tingimustele 2011-02-131
tagatakse tulekahju korral vooluhulk 15 I/s ja vabasurve 10mvs rajatava
veevarustusemagistraaltorustiku De110mm ringvorgu hidrantidest (Iahim on H-407
Pilliroo pdik ja Vesiroosi tdnavate ristis) ja olemasolevast Samblajuure tadnaval maja
nr.12 krundi kdrval olevast hiidrandist ning Samblajuure ja Mdldri tee ristmikul olevast
hadrandist.

6.7 Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riske
saab vahendada jargmiste tingimustega:
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e elamute vahelise ala nahtavuse, jalgitavuse ja valgustatuse tagamisega;

e juurdepaasu vbimalused (piiratud juurdepaas voorastele, selgelt eristatavad
juurdepaasud ja liikumisteed, valdusele sissepaasu piiramine);
territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);

vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud).
piiritteda elamukrundid piirdeaedadega;

elamul ndha ette soovi korral valisvalgustus sissepaasude juures;
tanavavalgustuse rajamine;

lituda soovi korral naabrivalve slsteemiga;

6.8. Planeeritud piirangud

Pilliroo pdik 15 krundile on planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorude servituudi
vajadusega ala 4 meetri ulatuses Pilliroo pdik 17 igakordse krundiomaniku kasuks.

Planeeritavate kruntide Pilliroo pdik 15 ja 17 pdhjanurka jaab kérgepinge elektridhuliini
kaitsevoondisse jaav servituudi vajadusega ala (25m kaitsetsoonis) AS Eesti Energia
kasuks.

Samblajuure tdnaval moodustatud krundil pos.5 (krundiomanik Arco Investeeringute AS)
on servituudi vajadus planeeritud madalpinge maakaablile kaitsevoondi ulatuses (1
meeter mdélemale poole kaablit) AS Eesti Energia kasuks.

Krundil pos.3 sidekanalisatsiooni servituudivajadus Pilliroo pdik 17 igakordse omaniku
kasuks (litumispunkt teisepool Samblajuure teed asuvas Elion Ettevotete AS-le
kuuluvas sidekapis VKI110).

Kui transpordimaa kruntide omanikuks saab kohalik omavalitsus ei ole tehnovdrkude
servituutide seadmine transpordimaa kruntidel vajalik.



