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Sissejuhatus

Kéesoleva t66 objektiks on Harju maakonnas Saue vallas, Laagri alevikus asuv Parnu mnt
497 Kinnistu (72703:001:0153). T66 koostamise aluseks on Saue Vallavalitsuse kiri
17.06.2010. a (nr 8-3.3/2364) ning Alkranel OU ja Autostop OU vahel sdlmitud leping (nr 04-
10-10-KSH).

Autostop OU taotles 2010. a Saue Vallavalitsuselt Pirnu mnt 497 kinnistu ja lidhiala
detailplaneeringu algatamist, et muuta olemasolev elamumaa sihtotstarve drimaaks.
Ariregistri teabesiisteemi (2010. a) alusel on Autostop OU Pirnu mnt 497 kinnistule
registreeritud 27.02.1998. a. Autostop OU tegeleb mootorsdidukite osade ja lisaseadmete (sh
varuosad) jaemiiiigiga ning ka autode hoolduse, sdoidukite lammutamise, sdidukite numbriliste
agregaatide ning kerede remondi ja miiligiga. Maa sihtotstarbe muutmise taotlus tuleneb
Autostop OU tegutsemiseks tarvilike tegevuslubade menetlemisest ning maakasutuse iheselt
moistetavusese tagamisvajalikkusest ka tulevikus.

Saue Vallavalitsus ei langetanud 15.06.2010. a toimunud istungil detailplaneeringu algatamise
taotluse osas otsust, kuna piisavalt selge ei olnud pikka aega tegutsenud ettevotte moju
keskkonnale. Vallavalitsus tegi oma kirjas 17.06.2010. a (nr 8-3.3/2364) ettepaneku tellida
keskkonnamdju strateegiline eelhinnang péddevalt keskkonnaeksperdilt. Eelhinnang peab
andma muuhulgas iilevaate ettevotte edasise tegutsemise vOimalikkusest. Peale eelhinnangu
valmimist ja selle Vallavalitsusele esitamist teeb Saue Vallavalitsus [0pliku otsuse
detailplaneeringu edasise menetlemise vdimalikkuse ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) algatamata jétmise voi algatamise kohta.

Seega viiakse koostatava t66 kaigus 1dbi KSH eelhinnang, mille eesmirk on vilja selgitada,
kas alal toimuva ja sisuliselt jdtkuva tegevusega vOib eeldatavalt kaasneda oluline
keskkonnamoju ning kas on vajalik algatada KSH. Dokumendi koostamisel arvestatakse
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 2 1g 2 ja § 5,
mille kohaselt on tegevus olulise keskkonnamdjuga, kui see voib:

e celdatavalt liletada tegevuskoha keskkonnataluvust;

e pdhjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.

Eelhinnangu koostamisel 1dhtutakse Eesti Vabariigi (EV) Keskkonnaministeeriumi juhendist
»Eelhindamine  strateegiliste  planeerimisdokumentide  keskkonnamoju  hindamisel®.
Tédiendavalt voetakse arvesse Euroopa Komisjoni 2005. a juhendit “Keskkonnamoju
hindamine. Eelhindamise juhend” ja ,,Eelhindamise metoodika tépsustamine® (Alkranel OU,
2008 (tellija: Keskkonnaministeerium)).

Too teostamisel kirjeldatakse hinnatava piirkonna olemasolevat olukorda, arvestades ka
27.08. ja 02.09.2010. a toimunud ala kohapealseid vaatlusi ning t66 kdigus kogutud andmeid.
Toos antakse iilevaade toimuvast ja eeldatavasti jitkuvast tegevusest ning analiilisitakse
eclhinnangu nduetele vastavalt tegevusega kaasnevaid mdjusid ja nende olulisust. Hinnangu
koostas:
e Elar Pdldvere — OU Alkranel litsentseeritud keskkonnamdju hindamise ekspert
(litsents nr KMHO0118) ja KSH juhteksperdi digusi omav ekspert.
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1. Hinnatava objekti asukoht ja lahiumbrus

Kéesoleva t66 objektiks on Harju maakonnas Saue vallas, Laagri alevikus asuv Parnu mnt
497 kinnistu (72703:001:0153; joonis 1.1). Maa-alal tegutseb driregistri teabestisteemi (2010.
a) alusel Autostop OU (Pirnu mnt 497 aadressile registreeritud 27.02.1998. a). Maa-ameti
kaardirakenduse alusel on maa-ala (2 618 m?) 100% elamumaa sihtotstarbega. Alal on ehitis
322 m? ja Guemaaks on loetud kogu krunti ehk 2 618 m? (haljastusega on kaetud ca 1 400 m?).
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Joonis 1.1. Hlnnatava objekti asupaik; vasakul iildvaade, alale osundab punane nool ja kollane silt
(Regio AS, 2010); paremal ldhivaade, alale osundab tumekollane joon (Maa-ameti kaardiserver,
2010).

Ehitisregistri (2010. a) baasil on alal {ihekorruseline elamu (joonis 1.2), mille esmane kasutus
toimus 1930. a (ei ole kultuurimalestis). Hoone ehitusaluseks pinnaks on 295 m? (suletud
netopind 235,2 m?), sellest elamispind 62,6 m?. Hoone on varustatud 220 ja 380 V
elektriiithendusega (maakaabelliin), pohikiitteliigiks on ahi voi kamin (tahkekiite).
Veevarustus on lokaalne ning pesemisvoimalused ja kanalisatsioon puuduvad. Maa-alal asub
ka puurkaev (joonis 1.2), mille kohta siiski tidpsemad andmed puuduvad (nt.
Keskkonnaregister: Keskkonnateabe Keskus, 2010). Hoone ja Kinnistu senist kasutust jms
aspekte on enamjaolt kirjeldatud ptk 2.

Joonisel 1.2 esitletud puurkaevu ei kasutata. Kaev jddb elumaja keskosast ca 20 m
loodesuunda. Eluhoone juurde-ehituse kirdeosa ddres asub ka varem kasutuses olnud
settekaev. Varasemate ja ajalooliste katastrikaartide (Maa-ameti kaardirakendus, 2010) alusel
voib eeldada, et see kuulus kisitletava kinnistu alla, kuid 2002. a registritoimingute pdhjal
jaab endine settekaev kinnistule Parnu mnt 497a. Praegust ja perspektiivset veekasutust ja
kaitlust on muuhulgas kirjeldatud ka ptk 2.

Looduskaitsealuste taime- ja loomaliikide kasvu/elupaiku ning kaitsealasid hinnataval alal ega
selle ldheduses (ca 150 m kaugusel) teadaolevalt ei leidu (Keskkonnaregister:
Keskkonnateabe Keskus, 2010). Puuduvad ka rohevorgustiku elemendid. Maa-ameti
kaardirakenduse (2010. a) alusel ei ole paikkonnas kultuurimélestisi ega ka
parandkultuuriobjekte. Lahim vooluveekogu (Pééskiila jogi) asub ca 500 m kaugusel pdhjas.
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Joonis 1.2. Maa-alal (vasakul) asuv elamuhoone ja selle juurde-ehitus nin parmlpurkaev otod
Alkranel OU, 2010).

Maa-ala ja selle ldhilimbrust katab tditepinnas ja koreserikas leostunud muld, loodusliku
pinnakatte paksus on minimaalne (kuni 1 m) vdi puudub kohati iildse. Geoloogilise
aluspdhjana avaneb esmalt savikas lubjakivi (peene- ja mikrokristalliline) ja mergel. Esialgse
Eesti radooniriski levilate kaardi (EGK OU, 2004) jirgi on radoonirisk madal. Kinnistu reljeef
on Maa-ameti kaardirakenduse (2010. a) alusel iisnagi iihtlane (maapinna absoluutkdrgused
40,5...42 m). Teatav maapinna lang (0,5...1 m) on tdheldatav hinnatavast krundist
Kirdesuunas.

Hinnatavast objektist pohja ja kirdesse jadva Parnu mnt 497a kinnistu sihtotstarbeks on 50%
ulatuses dri- ja 50% tootmismaa. Idasse jadb transpordimaa (72703:001:0152), mille taga asub
20% ulatuses dri- ja 80% tootmismaa (maaiiksus 72703:001:0318). Kagusuunal on samuti
transpordimaa, mille taga paikneb 100% tootmismaa (72703:001:0457). Louna-edela suunas
kiilgneb hinnatav objekt 70% ulatuses &ri- ja 30% tootmismaaga (72703:001:0459). Lahimad
elamumaad jadvad ca 100 m kaugusele lddne-edela suunale. Parnu mnt 497 ja elamute vahele
jadb muuhulgas neljarealine pohimaantee (nr 4) ning raudtee (Keila-Tallinn).

Tallinn-Parnu-lkla pohimaantee (I klass) darmisest liiklusrajast on Péarnu mnt 497 hooneteni
ca 40 m. Soidutee parempoolsesse ddrde jadb kiirendusrada ning kruusakattega ala ning
vasakus servas paikneb tagasipdoret (Pirnu-lkla suunal) vdimaldav rada. Odpdevane
keskmine liiklussagedus on ca 31 694 autot. PGhimaanteel ja kasitletava objekti juures ei ole
toimunud registreeritud liiklusdnnetusi (Maa-ameti kaardirakendus, 2010). Tee on valgustatud
ja hea nihtavusega.

Pea kogu hinnatav kinnistu paikneb pohimaantee kaitsevoondis. Tee kaitsevoondi eesmargiks
on tee kaitse, teehoiu korraldamine, liiklusohutuse tagamine ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamine. Teeseaduse § 36 lg 1 kohaselt
on teel ja tee kaitsevoondis tee omaniku ndusolekuta keelatud ehitada hooneid voi rajatisi,
paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit (kdesoleva dokumendi koostaja
kommentaar: vilja on toodud asjakohasemad valdkonnad).

Pohimaanteest lihtuvate mdjude osas on analiiiisitud (Hendrikson & Ko OU, 2007) kehtiva
korra alusel miirakiisimusi. Vilisdhus leviva miira vihendamiseks on koostatud tegevuskava
(ELLE OU, 2008), mis muuhulgas nieb ette miiraseina ehitamist (2011-2012. a) ka Pirnu mnt
497 kinnistu juurde. Miiraseina ehitamist koordineerin Maanteeamet.
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Saue valla arengukava 2010-2015 (2026; koostatud 2010. a) sitestab, et valla territooriumi
ruumilise, ehitusliku ja maakasutusliku arengu pdhimotted maédratletakse Saue valla
iildplaneeringuga, teemaplaneeringute ja detailplaneeringutega. Arengukavas sitestatakse
ildised vairtused, millest planeerimistegevuses tuleb ldhtuda. Siinkohal on olulisema
vadrtusena vélja toodud arendustegevuse suunamine tervikliku elukeskkonna loomisele
(elamud, minguviljakud, lasteasutused, teenindus, todstus jne). Igasugune arendustegevus
peab arvestama paikkondlikku viartust ja eripdra, planeeringualadel tuleb jargida tervikliku
elukeskkonna (sh. tervis, keskkond, heakord) loomise vajadust, maa-alad ménguviljakute,
spordivdljakute, puhkealade, sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuri (nt voimalused jadtmete
sorteeritud kogumiseks) rajamiseks jne. Uheks kaugemaks eesmirgiks on arendada
véljakujunenud keskuseid nii, et maksimaalselt on dra kasutatud olemasolev voi juurde
kavandatav infrastruktuur.

Kéesolevas hinnangus késitletud paikkonda on wvalla arengukavas nimetatud
olemasolevaks/perspektiivseks tootmisalaks/tootmispargiks. Tegevusplaanide all on esile
toodud ettevotluse (sh teenindamine) soodustamist, ndustamist ja vdimalikku toetamist (nt.
infrastruktuuride osas, iiks peamine probleem reoveekditlus ja selle korraldus). Kavandatakse
puuduva/amortiseerunud  thisveevérgi- ja kanalisatsiooni véljachitamist/renoveerimist
Euroopa Liidu (EL) iihtekuuluvusfondi ja/vai siseriiklike projektimeetmete raames ning
koostdos naaberomavalitsustega. Vald ei soostu toetama ohtlike, miira tekitavate, reostavate
ettevotete ja chitiste rajamist.

Saue valla iildplaneering (UP) on kehtestatud Saue Vallavolikogu médrusega nr. 006
(25.08.2005; Maaplaneeringud OU, 2005). Nimetatud dokumendi koosseisu kuulub ka KSH
aruanne. UP kaardi jdrgi jaab hinnatav paikkond tootmis- ja #rimaa sihtotstarbega alade
piirkonda (tiheasustusala), kus asub ka survekanalisatsiooni torustik. Ari- ja tootmismaade
reserveerimise aspektideks on muuhulgas seal juba olevad sama funktsiooniga alad ning
samuti parem sobitumine maanteega. Vastavalt Saue Vallavolikogu 22.04.2010. a otsusele nr
023 on algatatud Saue valla uue UP koostamine ning KSH. Ka koostatavas UP-s on paikkond
midratud tootmis- ja drimaa sihtotstarbega alade hulka. UP kaardi pdhjal on tulevikus
kavandatud hinnatava objekti korval kulgevale Tallinn-Parnu-lkla pohimaanteele kahte
ristmikku (ca 200 ja 150 m kaugusele, vastavalt kirde ja edelasuunda).

Hinnatav maa-ala jadb iile 2000 inimekvivalendiga (ie) reoveekogumisalasse ,,Tallinn ja
timbrus® (nr. RKA_HAO0010; Keskkonnaministri késkkiri nr 1070 (02.07.2009. a)). Saue valla
Tallinna reoveekogumisala {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni (UVK) arengukava 2008 - 2020
(Europolis OU, 2008. a) pdhjal on hinnatavast objektist ca 200 m kaugusele kirdesuunda
planeeritud vdhemalt {ihisveevarustuse torustik. Saue valla iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava 2009-2020 (Europolis OU, 2008) kohaselt on paikkonnas ka olemasolevad
veetrassid (nt kinnistul Seljaku tn 6 (Parnu mnt 497 hoonest ca 130 m kaugusel)).

Nimetatud UVK-de kohaselt jiib Parnu mnt 497 lihistele ka olemasolev survekanalisatsiooni
trass (Laagri aleviku heitveed on suunatud Tallinna Vesi AS hallatavasse siisteemi),
sademeveekanalisatsiooni pole aga alale maidratud. Arvestades ka valla arengukavas
(koostatud 2010. a) toodut, siis on tdenéoline, et kidesolevas dokumendis kirjeldatud piirkond
saab kaetud nouetekohase iihisveevarustuse ja -kanalisatsiooniga.

Maa-ameti kaardirakenduse (2010. a) alusel asub Parnu mnt 497 Kinnistu alal, kus maapinnalt
esimene ja suurelt jaolt sademeveest (tabel 1.1) ,toituv* pdhjaveekompleks on kaitsmata
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(Iohelised ja karstunud Kivimid). Siiski ei ole tegemist pohjaveekompleksiga, mida
kasutatakse iihisveevarustuse tagamiseks (harvadel juhtudel tarbivad nn. iiksikkasutajad).
Jargnevad ja thisveevarustusse liidetud veekompleksid on juba eraldatud looduslike ja
regionaalsete veepidemetega. Eelpool viidatud UVK-dest nihtub, et veevarud (sh kinnitatud
pOhjaveevarud) on sotsiaal-majanduslikku arengut véimaldavad.

Tabel 1.1. Paikkonna keskmine sademete hulk ja sademetega paevade arv (alus: EMHI 2010, periood
1961-1990)

Sademete hulk (mm) kuude 16ikes ja kokku

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 >

45 30 29 36 37 53 79 84 82 70 68 55 | 668

Sademetega pédevade arv (= 1,0 mm) kuude l6ikes ja kokku

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 >

11 8 8 7 7 8 11 11 12 11 14 14 | 122

Saue valla jastmekava 2008-2014 (Alkranel OU, 2008) on Saue valla jiitmekiitlust korraldav
ja suunav dokument, mis mairab jadtmekdaitluse arengusuunad kuni 2014 aastani. Jadtmekava
koostamisel on lahtutud tleriigilisest ja Harjumaa jddtmekavast ning jddtmemajandust
reguleerivatest digusaktidest (sh Saue vallas kehtivad aktid). Jadtmekava késitleb muuhulgas
ka romusoidukite temaatikat (probleemtoodete jddtmed) ning seega kaudselt ka selle
valdkonna arendamis- ja reguleerimisvajadust.

Kohaliku omavalitsuse poolt méératud kriteeriumite alusel on vallal digus nduda jddtmekava
koostamist ettevotetelt, keda saab defineerida ,olulise jadtmetekkega ettevoteteks™
(jddtmekava kohaselt suured ettevotted).

Valla jddtmekava kohaselt ei ole Parnu mnt 497 juures voi selle ldhipiirkonna
jadkreostuskoldeid voi -objekte. Nimetatut kinnitab ka Keskkonnaregister (2010. a) ja niiteks
t60 ,,Ohtlike jadkreostuskollete kontroll ja uuringud* (Maves AS, 2004). Keskkonnaregistris
(2010. a) toodu baasil ei tuvastatud hinnatava objekti ldhistel ka arvestamist vajavaid
ohuobjekte.
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2. Toimuva ja jatkata kavandatava tegevuse kirjeldus

Maa-alal tegutseb driregistri teabesiisteemi (2010. a) alusel Autostop OU (Pirnu mnt 497
aadressile registreeritud 27.02.1998. a). Autostop OU tegeleb mootorsdidukite osade ja
lisaseadmete (sh varuosad) jaemiiligiga ning ka autode hoolduse, sdidukite lammutamise,
soidukite numbriliste agregaatide ning kerede remondi ja miiiigiga.

2004. a teostatud uurimist6d ,,Eesti autolammutuskodade kaardistamine® (PIC Eesti AS)
tuvastas kiill puudusi (mddruse ,Romusdidukite kiitlusnduded alusel) Autostop OU
tookorralduses, kuid jéreldati siiski jargnevat: ,Lammutuskoda on viike, kuid igati oma
funktsiooni tditev ning perspektiivikas. Nouete evitamiseks vajalikud mahukad rahalised
kulutused ja investeeringud seadmetesse ja ehitistesse. Olemasolevat olukorda arvestades on

ettevote  “pigem  keskkonnaohutu™.  Uurimist6d  liigitas  ettevotte  véikeste
autolammutuskodade hulka.

Aastas lammutatakse Autostop OU ruumides 30...60 transpordivahendit (kuni 80 t/a).
Lammutamist vajavate liiklusvahendite arv sdltub nt turu jms situatsioonist. Tegevus toimus
perioodil  05.07.2005...01.06.2010. a  ohtlike  jddtmete  kiitluslitsentsi  alusel
(registreerimisnumber 0118; lisa 1). Keskkonnaministeeriumi dokumendiregistrist ndhtub, et
Autostop OU asus 20.09.2007. a taotlema ka jiitmeluba, kuid 07.01.2008. a loa menetlus
peatati. TGendoliselt tulenes see otsus kohaliku omavalitsuse seisukohast (11.12.2007. a (nr
893)), et elamumaa sihtotstarbega kinnistul ei ole Autostop OU tegevus asjakohane (maa
kasutamine drilisel v&i tootmise eesmirgil pole lubatud). Keskkonnaministeeriumi
dokumendiregistris ei leidu Autostop OU tegevuse kohta muid mirkeid, sama olukord on
Keskkonnainspektsiooni ja Terviseameti dokumendiregistriga.

Parnu mnt 497 alale suunab vastav teavitussilt ja ligipdds on voimaldatud Tallinn-Parnu-lkla
pOhimaanteelt, tulevikus tdendoliselt ka transpordimaalt Parnu mnt 497b (joonis 2.1).
Kinnistu loodeservas asub kruusa- ja killustikkattega ala, kuhu saab parkida autosid. Eelpool
nimetatud alast hoonete suunas asub aga aiaga piiratud ja enamjaolt kolmekihilise
killustikkattega plats (ca 552 m?), kus hoitakse remonditavaid ja lammutatavaid
transpordivahendeid ning asupaika sobivaid jadtmekonteinereid. Transpordivahendite hulgad
ja liigid on platsil vahelduvad, sdltudes nt turu jms situatsioonist. Maksimaalselt mahub
elektroonilise valvega varustatud alale ca 22 transpordivahendit. Otseselt keskkonnaohtlike
masinaid alal ei hoita, st. eelnevalt tagatakse nende piisav ohutus (nt. allpool kirjeldatavas
tookojas). 02.09.10. a toimunud vaatlustel nt. Slireostust kirjeldatud platsil ei tuvastatud.

Joonisel 2.1 esitatud pood/ladu/kontor asub 1930. a ehitatud hoone kdrval ehk juurde-
ehituses. Laos ja poes on miiiidavad varuosad jms detailid. Eluhoone abiruumides hoitakse
miitigiks mitte moeldud ja transpordivahenditelt eraldatud romuosasid ning paikneb téokoda,
kus siis teostatakse nii transpordivahendite remont- kui ka lammutustoid (sh. vanaoli
eraldamine jms). To6koja siseruumides on betoneeritud pdrand, et viltida tekkivate jadkainete
pinnasesse sattumist. 02.09.10. a toimunud vaatluste pohjal oli todkoja pdrand puhas.

Siseruumides on korraldatud niiteks: vanadlide, kiituse ja jahutusvedelike kogumine ja
hoiustamine (vaadid, betoneeritud aluspind, dokumenteeritud andmed); akude ning oli- ja
kiitusefiltrite kogumine ja hoiustamine (konteinerid, betoneeritud aluspind, dokumenteeritud
andmed); vanarehvide kogumine ja hoiustamine (enamjaolt vastavatel riiulitel,
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dokumenteeritud andmed). Kogutud ja hoiustatud jadtmete iileandmine on senini toimunud
vastavaid tegevuslitsentse omavatele ettevotetele (nt. ECOPro AS, Kuusakoski AS).

yﬂ p “

= =N .f. s

Joonis 2.1. Parnu mnt 497; ileval vasakul ortofoto (Maa-ameti kaardiserver, 2010); iileval paremal
hoonetekompleks; all vasakul juurde-ehituses asuv pood/ladu/kontor; all paremal elumajas
(abiruumides) asuv tédkoda (fotod Alkranel OU, 2010).

Kasutatavaid ruume koetakse peamiselt elektriga, kuigi hoones on vdimalik kasutada ka ahi e.
tahkekiitet (vt ptk 1). Autostop OU on t66] kaks inimest, kes iildjoontes ka pidevalt (todajal)
maa-alal viibivad. Tarbevett, nt. kohvi tegemiseks, tuuakse alale kanistritega. Odpievane
veetarve on véga viike. Puuduvad pesemisvdimalused ja tualett (vt ka ptk 1). Juhul kui Parnu
mnt 497 hooned oleksid varustatud tihisveevirgi ja —kanalisatsiooniga, ka siis ei tduseks
veetarve viga oluliselt. Aare Kuusiku (1995. a) andmetel kulub {ihe todtaja peale ca 12 liitrit
vett 00pédevas.

Autostop OU taotles 2010. a Saue Vallavalitsuselt Pirnu mnt 497 kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu algatamist, et muuta olemasolev elamumaa sihtotstarve drimaaks (vt ptk
»Sissejuhatus®). Nimetatud taotluse rahuldamine vdimaldaks muuhulgas edaspidiseks dra
médrata drimaa liiklusskeemid, parklate alad ja katted, tehnorajatiste ja —vorkude asukohad
ning parameetrid, hoonestuse vilisviimistluse, Kkinnistu haljastuse ning heakorra ja
keskkonnahoiu (vastavalt valla ja riigi diguskorrale) tingimused jms. Samuti paraneksid
Autostop OU tegutsemiseks vajalike tegevuslubade menetlemis- ja tiitmistingimused (sh.
erinevatest digusaktidest tulenevate nduete tiitmise jarelvalve).

Autostop OU ei kavanda niiteks lammutavate transpordivahendite mahtude suurendamist,
kuid pdhihoone ehk vana taluhoone ruumide korrastamine ja sihipirane kasutamine on kiill
kavas. Nimetatud tegevus loob senisest paremad tingimused niiteks tarvikute jms
hoiustamiseks ning tootajate tookeskkond ja klienditeenidus muutub efektiivsemaks. Lisaks
paraneb ka iildine heakord nii kinnistul kui ka hoonetes.
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3. Toimuva ja jatkata kavandatava tegevusega kaasnevate
keskkonnamoéjude analuus, soovitused negatiivsete
mojude vahendamiseks ja eelhinnang

Kéesolevas peatiikis teostatakse analiiis ning antakse eelhinnang toimuva ja jétkata
kavandatava tegevusega kaasneda voivatele keskkonnamojudele (sh kumuleeruvad mdjud,
mojude kestvus ja ilmnemise tdendosus), arvestades KeHJS ja aruande peatiikkidest 1 ja 2
toodud kriteeriumeid. Ptk 3.1. kirjeldab toimuva ja jitkata kavandatava tegevuse voimalikke
mojusid ja vajadusel esitatakse soovitusi negatiivsete mojude vihendamiseks ning ptk 3.2
annab eelhinnangu olemasolevale ja kavandatavale ka kontrolltabelite kaudu.

3.1 Toimuva ja jdtkata kavandatava tegevusega kaasnevate
keskkonnamdéjude analiilis, soovitused negatiivsete mdéjude
vahendamiseks

Vihemalt 12 aastat Pirnu mnt 497 aadressil tegutsenud Autostop OU on jirginud iildisi
keskkonnakaitse pohimotteid. Ptk 1 ja 2 alusel ei ole aastate jooksul tuvastatud olulisi
probleeme, mis voiksid avaldada olulist mdju loodus- voi sotsiaalkeskkonnale (sh
kumuleeruvad mojud). Pigem on tegemist ithe véiike-ettevottega, kelle t66 aitab kaasa
probleemtoodete jadtmete efektiivse kiitluse korraldamisele.

Saue valla arengudokumentide alusel (ptk 1) on maa-ala imbritsev keskkond ka nimetatud
tegevust soosiv ehk paikkonna (&ri- ja toostusfunktsioonid) eripdrasid arvestav. Voimalik on
arendada véljakujunenud dri- ja toOstuspiirkonda nii, et maksimaalselt kuid keskkonda
arvestavalt on tagatud olemasoleva ja juurde kavandatud infrastruktuuri ning maa kasutus.

Eelnevates ptk analiiiisitud teabe baasil vdib jireldada, et Autostop OU tegevust, hinnataval
kinnistul, saab muuta siiski efektiivsemaks, vdhendades nii ka Onnetusjuhtumite ja seega
keskkonnakahju tekkimise riske veelgi ning parandades erinevatest digusaktidest tulenevate
nduete tditmist ja jirelvalve tingimusi. Selleks loob head eeldused niiteks Autostop OU maa-
ala (Pdrnu mnt 497) detailplaneeringu algatamise taotluse (vt ptk ,,Sissejuhatus® ja 2)
rahuldamine kohaliku omavalitsuse poolt. Kédesoleva dokumendi koostaja leiab, et edasiste
tegevuste (sh. tegevuslubade uuendamine ja taotlemine) kdigus tuleb muuhulgas tédhelepanu
pOorata jargnevatele teemadele:

e Tarbevee varustus ja reoveekditlus — kavandada liitumine iihisveevarustuse ja -
kanalisatsiooniga, vastavalt teemakohaste arengudokumentidega (ptk 1) méératud
tingimustele. Kuni liitumistingimuste puudumiseni tarnida vett senise skeemi kohaselt
(ptk 2). Reovee tekke puhul kasutada kogumismahutit (minimaalselt 3 m®) ja seda
regulaarselt (vdhemalt kord kvartalis) tiihjendada. Likvideerida ithendus endises
settekaevuga (ptk 1).

e Olemasolev puurkaev likvideerida ehk tampooneerida, vastavalt méarusele ,,Nouded
puurkaevu ja puuraugu projekti ja konstruktsiooni ning likvideerimise ja
rekonstrueerimise projekti kohta, puurkaevu ja puuraugu projekteerimise, rajamise,
kasutusele votmise, likvideerimise ja konserveerimise kord ning puurkaevu voi
puuraugu asukoha kooskolastamise, rajamise ja kasutusele votmise taotluste,
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puurimispédeviku, puurkaevu ja puuraugu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks
esitamise ning puurkaevu ja puuraugu likvideerimise akti vormid*.

e Uuendada parkimisala katet, uute lao- ja hoiuruumide kasutuselevotul tagada nende
reostuskindlus ja valve. Hoiuruume kasutada muuhulgas ka kondensaatorite
konteinerite ning erinevate vedelike ja gaaside mahutite tarbeks.

e Kaaluda Odlipiitidurite paigaldamist, vastavalt projektile paigaldatud Olipiitidurite
regulaarne hooldus (vastavalt juhenditele ja eeskirjadele). Ule vaadata kiitises olevad
reostustorjevahendid (absorbent jms) ja vajadusel neid uuendada vai tdiendada.

Keskkonnaekspert leiab, et analiiiisitud teabe kohaselt (sh ptk 3.1) ning KeHJS § 21g2ja§ 5
pole alust ja vajadust KSH algatamiseks, kuivord puudub eeldus oluliste keskkonnamdjude
tekkeks (sh kumulatiivsed mdjud). Saue Vallavalitsus saab toodud hinnanguid, soovitusi ja
nduandeid analiilisides langetada 10pliku otsuse detailplaneeringu edasise menetlemise
voimalikkuse ja KSH algatamata jatmise vOi algatamise kohta (KeHJS § 35). KSH
seonduvast otsusest teavitamine peab toimuma KeHJS § 35 Ig 6 alusel.

3.2 KSH ja KMH eelhinnangud kontrollmeetodite kohaselt

Eeldatavalt oluliste negatiivsete mojude ilmnemisvdimaluste analiiiisimisel (tabel 3.1 ja 3.2)
kasutas kdesoleva dokumendi koostaja ka EV Keskkonnaministeeriumi poolt véljatdotatud
juhendit ,,Eelhindamine strateegiliste planeerimisdokumentide keskkonnamdju hindamisel* ja
Euroopa Komisjoni juhendit ,,Keskkonnamdju hindamine. Eelhindamise juhend” (,,Guidance
on EIA, Screening™). Viimati nimetatud juhendi jms alusel on Alkranel OU koostanud (2008.
a) ka KMH eelhindamise metoodika to6vahendi (Keskkonnaministeeriumi tellimusel, vt.
http://www.envir.ee/1097319). To60s antavate ja KMH teemaliste hinnangute puhul
tuginetaksegi vastavale toovahendile.

Saue Vallavalitsus viitas oma kirjas 17.06.2010. a (nr 8-3.3/2364) KeHJS § 33 Ig 3, mida
tuleb rakendada kui § 33 Ig 1 nimetatud strateegilises planeerimisdokumendis tehakse
muudatusi voi g 1 nimetamata strateegilise planeerimisdokumendiga kavandatakse tegevust,
mille jaoks on vaja tegevusluba. Kéesoleva analiiiisi baasil ei tehta muudatusi § 33 Ig 1
nimetatud strateegilistes dokumentides (nt. tildplaneering, ptk 1) ja samuti ei ole tegemist
strateegilise dokumendiga, mida ei ole késitletud § 33 Ig 1. Seega rakendatakse allpool
esitatud hinnangus (tabel 3.1) KeHJS § 33 Ig 1.

Tabel 3.1. KSH algatamise vajalikkuse kontrolltabel vastavalt KeHJS (aluseks juhend ,,Eelhindamine
strateegiliste planeerimisdokumentide keskkonnamdju hindamisel*).

Nr Kiisimus KeHJS | Vastus | Kommentaar (kui vajalik)
1 Kas kavandatakse tegevust | § 33 Ig Jah Kavandatavast  tegevusest
poOllumajanduse, metsanduse, kalanduse, | 1p1 annab iilevaate ptk 2.
energeetika, toOstuse, transpordi,
jaatmekaitluse, veemajanduse,
telekommunikatsiooni vOi turismi
valdkonnas.
2 Kas p 1 kirjeldatud tegevus liigitub KeHJS | § 33 1g Ei Ptk 2 kirjeldatud tegevus ei
§ 61g 1 alla. 1pl liigitu KeHJS § 6 1g 1 alla.
3 Kas p 1 kirjeldatud tegevus liigitub KeHJS | § 33 Ig Ei Vt. ptk 3.1 ja tabel 3.2.
§ 61g2..4 alla. 1pl
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Nr Kiisimus KeHJS | Vastus | Kommentaar (kui vajalik)

4 Kas kavandatakse iileriigilist, maakonna- | § 33 Ig Ei Kavandatavast  tegevusest
voi iildplaneeringut 1p?2 annab tilevaate ptk 2.

5 Kas kavandatakse detailplaneeringut, mis | § 33 Ig Ei Ptk 2 kirjeldatud tegevus ei
liigitub KeHJS § 6 1g 1 alla. 1p3 liigitu KeHJS § 6 Ig 1 alla.

6 Kas kavandatakse detailplaneeringut, mis | § 33 Ig Ei Vt. ptk 3.1 ja tabel 3.2.
liigitub KeHJS § 6 1g 2...4 alla. 1p3

7 Kas kavandatakse tegevust, mis eeldatavalt | § 33 Ig Ei Kavandatavast  tegevusest
avaldab Natura 2000 vorgustiku alale | 1p4 annab ilevaate ptk 2 ja
olulist mdju iimbruskonnast ptk 1.

Tabelis 3.2. toodud eelhindamise kontroll- ja koondtabel on pandud kokku kiisimustiku
alusel, mis koosneb kahest moodulist: esimene osa késitleb olemasoleva olukorra kirjeldust
tdpsustavaid teemavaldkondi (kiisimusi kokku 25), teise osa kiisimustik on suunatud
kavandatava tegevuse tédpsustamisele (kdesolevas t60s on kasutatud jaotist ,,Muud tegevused*,
61 kiisimust). Kasutatud metoodika kirjeldus ja kiisitluslehed on leitavad aadressilt
http://www.envir.ee/1097319.

Tabel 3.2. KMH eelhindamise kontroll- ja koondtabel (aluseks KMH eelhindamise metoodika
toovahend (OU Alkranel (tellinud Keskkonnaministeerium), 2008)).

Olemasoleva olukorra hinnang Punktid | Maksimaalsed % maksimumist
voimalikud
punktid
Pinnavormid, geoloogia ja pinnas (sh. pohjavesi) 2,0 15,0 13,3
Metsad, mérgalad ja rohevorgustik 0,0 15,0 0,0
Rand ja kallas (sh. pinnavesi) 0,0 15,0 0,0
Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 alad 3,0 15,0 20,0
Ajaloo-, kultuuri- vai arheoloogilise védartusega 0,0 15,0 0,0
alad ja maastik
Kokku 5,0 75,0 6,7
Kavandavat tegevust tipsustav hinnang Punktid | Maksimaalsed % maksimumist
voimalikud
punktid
Veekasutus ja veesaaste, pinnas ja pinnasesaaste 3,7 12,5 30,0
Maakasutus (sh maavarad), pinnavormid ja 0,5 12,5 40
maastik
VilisGhu saastatus ja 16hn 5,0 12,5 40,0
Jaatmekditlus ja jidtmemahukus 9,5 12,5 76,0
Miira ja vibratsioon 15 12,5 12,0
Valus, soojus, Kiirgus 4,0 12,5 32,0
Loodusobjektid ja Natura 2000 0,0 12,5 0,0
Avariioht ja teised olulised m&jud 5,0 12,5 40,0
Kokku | 29,2 100,0 29,2
Molemad teemad kokku 34,2 175,0 19,5

Esitatud kiisimustiku pohjal tehakse ettepanek moju hindamise algatamiseks juhul, kui
vahemalt kaks teemavaldkonda (iikskdik kas olemasoleva olukorra voi tegevuse tidpsustuse
kiisitluse osast) saavad enam kui 50% vastava teemavaldkonna maksimaalsest voimalikust
punktisummast. Olemasoleva olukorra teemavaldkond peab olulise mdju omamiseks saama
seega >8 punkti ning tegevuse tdpsustuse teemavaldkond >6,5 punkti. Ettepanek moju
hindamise algatamiseks tuleb teha ka sel juhul, kui iiks teemavaldkond saab iile 80%
maksimaalsest vOimalikust punktisummast (olemasoleva olukorra valdkond >12 punkti voi
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tegevuse tipsustuse valdkond >10 punkti). Kui ainult iiks teemavaldkond saab 50...80%
maksimaalsest punktisummast ja teised alla 50%, siis vajadust mdju hindamise algatamiseks
ei ole. Samuti ka siis, kui koik valdkonnad saavad alla 50% maksimaalsest vdimalikust
punktisummast. Kéesoleval juhul moju hindamise algatamiseks vajadust ei ole (vt. tabel 3.2).
Eelpool toodud ptk alusel tdidetud kiisitluslehti (sh. kontrolltabeleid) vms eelhinnangu
tdddokumente on vdimalik niha, kontakteerudes Alkranel OU-ga (http://www.alkranel.ee).

Keskkonnaekspert leiab, et analiilisitud teabe kohaselt (sh ptk 3.2) ning KeHJS § 21g2ja§ 5
pole alust ja vajadust KSH algatamiseks, kuivord puudub eeldus oluliste keskkonnamdjude
tekkeks (sh kumulatiivsed mojud). Saue Vallavalitsus saab toodud hinnanguid, soovitusi ja
nduandeid analiilisides langetada 10pliku otsuse detailplaneeringu edasise menetlemise
voimalikkuse ja KSH algatamata jatmise vOi algatamise kohta (KeHJS § 35). KSH
seonduvast otsusest teavitamine peab toimuma KeHJS § 35 Ig 6 alusel.
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Kokkuvote

Kéesoleva t60 objektiks oli Harju maakonnas Saue vallas, Laagri alevikus asuv Parnu mnt
497 kinnistu (72703:001:0153). T66 koostamise aluseks oli Saue Vallavalitsuse kiri
17.06.2010. a (nr 8-3.3/2364) ning Alkranel OU ja Autostop OU vahel sdlmitud leping (nr 04-
10-10-KSH).

Autostop OU taotles 2010. a Saue Vallavalitsuselt Pirnu mnt 497 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu algatamist, et muuta olemasolev elamumaa sihtotstarve drimaaks.
Ariregistri teabesiisteemi (2010. a) alusel on Autostop OU Pdrnu mnt 497 kinnistule
registreeritud 27.02.1998. a. Autostop OU tegeleb mootorsdidukite osade ja lisaseadmete (sh
varuosad) jaemiiligiga ning ka autode hoolduse, sdidukite lammutamise, sdidukite numbriliste
agregaatide ning kerede remondi ja miiligiga. Maa sihtotstarbe muutmise taotlus tulenes
Autostop OU tegutsemiseks tarvilike tegevuslubade menetlemisest ning maakasutuse iiheselt
moistetavusese tagamisvajalikkusest ka tulevikus.

Saue Vallavalitsus ei langetanud 15.06.2010. a toimunud istungil detailplaneeringu algatamise
taotluse osas otsust, kuna piisavalt selge ei olnud pikka aega tegutsenud ettevotte moju
keskkonnale. Vallavalitsus tegi oma kirjas 17.06.2010. a (nr 8-3.3/2364) ettepaneku tellida
KSH eelhinnang péddevalt keskkonnaeksperdilt. Eelhinnang pidi andma muuhulgas {ilevaate
ettevotte edasise tegutsemise vOimalikkusest. Peale eelhinnangu valmimist ja selle
Vallavalitsusele esitamist teeb Saue Vallavalitsus 10pliku otsuse detailplaneeringu edasise
menetlemise vdimalikkuse ja KSH algatamata jdtmise v4i algatamise kohta.

Seega viidi 1dbi KSH eelhinnang, mille eesmérgiks oli vilja selgitada, kas alal toimuva ja
sisuliselt jatkuva tegevusega vOib eeldatavalt kaasneda oluline keskkonnamdju ning kas on
vajalik algatada KSH. Dokumendi koostamisel arvestati KeHJS § 2 Ig 2 ja § 5. Eelhinnangu
koostamisel ldhtuti Eesti Vabariigi (EV) Keskkonnaministeeriumi juhendist ,,Eelhindamine
strateegiliste planeerimisdokumentide keskkonnamoju hindamisel. Tdiendavalt voeti arvesse
Euroopa Komisjoni 2005. a juhendit “Keskkonnamoju hindamine. Eelhindamise juhend” ja
,,Eelhindamise metoodika tdpsustamine* (Alkranel oy, 2008 (tellijja:
Keskkonnaministeerium)).

T66 teostamisel kirjeldati hinnatava piirkonna olemasolevat olukorda, arvestades ka 27.08. ja
02.09.2010. a toimunud ala kohapealseid vaatlusi ning t66 kédigus kogutud andmeid. T60s anti
ilevaade toimuvast ja eeldatavasti jatkuvast tegevusest ning analiiiisiti eelhinnangu nduetele
vastavalt tegevusega kaasnevaid mojusid ja nende olulisust.

Keskkonnaekspert leiab, et analiilisitud teabe kohaselt (sh ptk 3.1 ja 3.2) ning KeHJS § 2 1g 2
ja § 5 pole alust ja vajadust KSH algatamiseks, kuivord puudub eeldus oluliste
keskkonnamojude tekkeks (sh kumulatiivsed md&jud). Saue Vallavalitsus saab toodud
hinnanguid, soovitusi ja nduandeid analiiiisides langetada 16pliku otsuse detailplaneeringu
edasise menetlemise voimalikkuse ja KSH algatamata jétmise vdi algatamise kohta (KeHJS §
35). KSH seonduvast otsusest teavitamine peab toimuma KeHJS § 35 Ig 6 alusel.

Detailplaneeringu ja teiste alaga seotud edasiste dokumentide menetlemisel ja todde
teostamisel arvestada kdesoleva tooga ja selles esitatud soovituste ning tingimustega (ptk 3.1)
ning alale kehtivate nduetega (sh ptk 1).
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OHTLIKE JAATMETE KAITLUSLITSENTS

Ohtlike jiiiitmete Kiiitluslitsentsi registreerimisnumber: 0118

Litsentsi omaja

Arinimi vdi nimi Autostop OU
Ariregistrikood/isikukood 10395258

Péhitegevusala (EMTAK)'! 503090

Aadress (sthtnumbriga) Parnu mnt 497, Laagri, Saue vald 76401
Telefoni number 6099744

E—posti aadress

Faks1 number 6099744

Jifitmekiitluskoht (vdi —kohad)

Aadress Parnu mnt 497, Saue vald, Harjumaa
Kontaktisik (nimi, ametikoht) Ain Lihker, tegevjuht

Telefoni number 5025222

E—posti number

Faksi number 6099744

! Tegevusala kood on Eesti majanduse tegevusalade klassifikaatorist (EMTAK) saadav koodinumber

Litsents antakse vastavalt Jadtmeseaduse § 99 lg 2 ning esitatud taotluselt ja arvesse
Ohtlike iatmete vottes 31.05.2005 tommunud ohtlike jaatmete kaitluslitsents: komisjon istungi
Jaatne protokollilist ettepanekut. Ettevétjal on taidetud Jadtmeseaduse § 100 lg 1 tingimused:
kartluslitsentst e = =
andmise dicuslik ia 1)jaatmekaitluskoht, —tehnoloogia ja seadmed vastavad keskkonnanduetele ning e1
£ '1ktﬂ1'1lle ahil;l S ohusta tervist ega vara; 2) ettevdtja tunneb pusavalt taotletava jadtmekaitluse telnilisi,
’ tehnoloogilisi ja keskkonnakaitselisi aspekte ning omab vastava kvalifikatsiooniga kaadrit;
3) ettevotjal on kindlustusleping énnetusjuhtumite puhuks.
Kontaktisik Tarmo Lindemann Spetsialist
Telefoni number 6262860
E—posti aadress tarmo lindemann(@envir.ee
Fals1 number 6262801
Ohtlike jaatmete
kaitluslitsentsi
nmutmise diguslik ja
faktiline alus
Kontaktisik
Telefoni number
E—posti aadress
Faks1 number

Jiiitmeliigid ja —kogused, mida on lubatud kiidelda

Kiideldavad jaatmekogused, tonni/aastas

K oodinumber] Taatmeliik! Kogumine Taaskasutamine Korvaldanune
sh. Vedu R i D
sorteerimine koodinumberf O£

koodinumber” Kogus
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16 Nimistus mujal nimetamata
jadtmed

16 01 Romusdidukid
mitmesugustest
liiklusvaldkondadest
(sealhulgas likurmasinad) ning
romuséidukite lammutamisel
ja so1dukihooldusel teldkinud
jadtmed

1601 04*  |Romusdidukid 80 |8 | Ris |8 | - -
! Vastavalt «Jastmeseaduses § 2 loike 4 alusel kehtestatud jddtmete. sealhulgas ohtlike jidtmete nimistule; jifitmeligi nimetus kantakse

’5.1be1isse koos kdrgemalseisvate lijgitustasandite (jaotis ja alajaotis) koodinumbrite ja mmetustega
“ Vastavalf «Jadtmeseadusen § 15 lotke 7ja § 17 lotke 2 alusel kehtestatud taaskasutamistoimingute ja korvaldanustoimingute ninustutele

Kiiesolevat ohtlike jiiitmete Kiiitluslitsentsi on véimalik vaidlustada 30 piieva jooksul
teatavaks tegemisest arvates, esitades kaebuse Tallinna Halduskohtusse
«Halduskohtumenetluse seadustikus» sitestatud korras

Vaidlustamine

Villu Reiljan
Keskkonnaminister
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