KOITE SISUKORD

I MENETLUSDOKUMENDID
1. Saue Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni protokoll, 17.09.2009
2. K-Projekt Aktsiaseltsi kiri nr 2-6/513, 03.09.2009
3. Saue Vallavalitsuse planeerimiskomisjoni protokoll, 29.01.2009
4. Saue Vallavalitsuse ehituskomisjoni protokoll, 25.01.2007
5. Saue Vallavalitsuse kiri nr 7-1.2/1229, 22.05.2006
6. Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise kohta (Harjumaa, 01.07.2005)
7. Saue Vallavalitsuse korraldus nr 449, 14.06.2005 (DP algatamine)
8. Saue Vallavalitsuse korraldus nr 47, 25.01.2005
ITT  SELETUSKIRI .....cooiiniiiiniisinsnicsnnsncssissnsssnsssecsssssecsssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssas 1
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED......cccccoiiiiiiiiiiiienieeeeieeeesieeee 1
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK ........ccccevvviiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeennen 1
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS ......cooiiiiiiiiieieeeeeeeeeeee e 1
3.1  SITUATSIOONI ANALUUS......covtieriiiiiierireiineiesine st sissiesisessssssesisesesesesiesenees 1
3.2 Maaomand planeeritaval alal ...........ccccceeeiiiiiiiiieiiieceeee e e 2
3.3 Kehtivad KitSendused........c..cooviiiiiiiiiiiiiiiieieeecee et 2
B4 LISAD ettt ettt ettt b et be et an 3
3.4.1 Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosa viljavote nr
BTETO02 (THITT 2) teueeeeuteeiiteetee ettt ettt ettt ettt et e st e bt e sab e e bt e sabe e bt e ssbeebeesabeebeeas 3
3.4.2  Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosa viljavote nr
319202 (VIILAVEALJA) ..eueeeiieeieeeie ettt ettt sttt sttt s bt e bt e s ate et esaneebee e 3
3.4.3 Maakatastri 6iend katastriiiksuse 72701:002:0668 (Tiiri 2) kohta ...............ccoeuuuee.e. 3
3.4.4  Piiriprotokoll 06.06.2003. a. TIIRI 2 ......cccooiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 3
3.4.5 Maakatastri 0iend katastriiksuse 72701:002:0867 (Viitavilja) kohta....................... 3
3.4.6 Viitavilja katastrikaardi viljavote 07.03.2005. @......oeevveeeiiieeniieeeieeeiee e 3
3.4.7  Piiriprotokoll 14.12.1996. a. VIITAVALIJA .........cocoeooimiiieeeeeeeeeeeee e, 3
4  PLANEERINGUS KAVANDATU. ..ottt ettt 4
A1 ULDOSA ..ottt ettt ettt en s sans 4
4.1.1  Vastavus Gldplaneeringule ...........ccceeeciieriiieeiiieeiieeeiee e esiee e e reeeereeeaaee s 4
4.1.2  Uldised arhiteKtuurinSUAEd ..............covevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e sennens 5
4.1.3  Krundijaotus ja €hitUSOIZUS .......eeeruvrerieiieeiieeeiiieeeieeeeieeesteeestaeesereeesaaeeeaseeensneesseeens 5
4.1.4  Kavandatud KitSeNdUSEd..........ccoviriiiiiiiriiiiiieieeeeeeee et 6
4.1.5 Nouded ehitusprojekti KOOStamMISEKS. .......ceeerruiieriiiieriiieriie ettt 6
4.1.6  Planeeringu realisSeerimise etapid.........ccccceeerieeiriieriieeniiieeniieeeiteeeiee et eeree e 6
4.2  LIKLUSKORRALDUS ...ttt sttt e 7
4.3 KESKKONNAKAITSEalased ettepanekud ............cccooveeiiiiiniiiiiiiieiniieeniieeiee e 8
4.3.1  Haljastus Ja heakord ..........c.ooeiiiieiiieeiieeieeeee et e e 8
4.3.2  JARMEKAITIUS c..eeeiiieiiiiieeeeee ettt 8
4.4 TULEOHUTUSNOUAEA .....couviiiiiiiiiniieiecieeitesteete ettt sttt et 9
5  TEHNOVORGUD .....ccootviiiiiiiiireeeneiesiessse ettt sesene 10
5.1 Veevarustus ja KanaliSatSI00M ........ueeriiiiriiiiniiieiieeitee ettt 10
5.01.1  UIAOSA. ettt nnans 10
S5.1.2 0 VEBEVATUSTUS ettt ettt ettt et e 10
K-Projekt Aktsiaselts Too nr 05165

Harjumaa Saue vald Alliku kiila
Tiiri 2 ja Viitavilja kinnistute detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\05165 Tiiri 2\05165 Seletuskiri.doc



5.1.3 ReEOVEEKANAIISALSIOON .eevveeieeeeeeeeeeeeeee et e e e et e e e e e eeeeeaenaaaeeeeeeeeeeennans 10

5.1.4  SajuveekanaliSatSIOON ........coouiiiiiiiiiiiiiiee et 11
5.1.5 Olemasoleva kuivendussiisteemi tO0 tagamine............cccveervueeeriueeesveeenueeenveeeneneens 11
5.2 SOOJAVATUSIUS ...veeeniieeiiteeeitee ettt e ettt e et e e st e e et eesabeeesateeebbeesabbeesabeeesabbeesabeeesaseesnaseesaneeas 12
5.2.1  UIAOSA..ecuiveiiececeeee ettt 12
5.2.2 GAQSIVATUSLUS ...euiiiniieriiieieeeteesie et ettt et eat ettt et e e e e sae e e e e s e eabeesaeeeneesaneenne 12
5.3 SHAEVATUSIUS ...ttt ettt ettt e sb e e et e bt e e bt e sbbeesbeesbbeebeesateenbeenes 12
54  EIEKIIIVATUSTUS ...eeoiiiiiiiiiieiieiieeie ettt ettt ettt et e e e esane e 13
5.5 LISAD- Tehnilised tingimuSEd..........ccceeeruieeiiieeriiieniiieeeiieesieeesreeesreeesereeeseneeeeneeenenes 14
5.5.1 Aktsiaselts ESMAR EHITUS tehnilised tingimused 09.10.2006. a nr 185
detailplaneeringu alale gaasivarustuse lahenduse koostamiseks...........cccceevveeerieeenieennnenn. 14
5.5.2  Aktsiaselts ESMAR EHITUS tehnilised tingimused 09.10.2006. a nr 185
detailplaneeringu alale kanalisatsiooni ja veevarustuse lahenduse koostamiseks................. 14
5.5.3  Osaiihing Jaotusvork Tallinna-Harju piirkonna tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 109038, 30.01.2007.......ccccueeeiiieeiieeeieeeiee et eeree e e eeaee s 14
5.5.4 Elion Ettevotted Aktsiaselts telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
5917986, 07.02.2007 ....eenieeeeeeteee ettt ettt ettt ettt sab e e bttt e bt e st e bt e s e e enas 14
III  JOONISED
1. Situatsiooniskeem GE-1
2. Tugiplaan GE-2
3. Pohijoonis GE-3
4. Hoonestuskava GE-3-1
5. Juurdepiisu skeem GE-3-2
6. Tehnovorkude koondplaan GE-4
7. Veevarustuse ja kanalisatsiooni skeem GE-4-2
v KOOSKOLASTUSTE KOONDNIMEKIRI
K-Projekt Aktsiaselts Too nr 05165

Harjumaa Saue vald Alliku kiila
Tiiri 2 ja Viitavilja kinnistute detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\05165 Tiiri 2\05165 Seletuskiri.doc



11 SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse korraldusega nr 449, 14.06.2005.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

e Planeerimisseadus

Saue valla ehitusmiirus

Saue Vallavalitsuse korraldus nr 449, 14.06.2005 (DP algatamine)
Muud kehtivad digusaktid

Detailplaneeringu ldhtedokumendid:
e Saue valla iildplaneering
e Tehnilised tingimused:
o Gaasivarustuse koostamiseks, AS ESMAR EHITUS nr 185, 09.10.2006
o Kanalisatsiooni ja veevarustuse lahenduse koostamiseks, AS ESMAR EHITUS nr
185, 09.10.2006
o Osaiihing Jaotusvork Tallinna-Harju piirkond nr 109038, 31.01.2007
o Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 5917986, 07.02.2007

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e  Geodeetilised mdddistused, Osaithing Geomap, t60 nr T-075-05, juuli 2005

Planeeritava ala suuruseks on ~4 hektarit.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on:
e Jagada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas asuv Tiiri 2 ja Viitavilja kinnistud
kruntideks
e Mairata moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse ulatus viikeelamute rajamiseks
e Miirata hoonestustingimused
e Miirata juurdepédsuteed ja tehnovorkudega varustamine

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1  SITUATSIOONI ANALUUS

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Tiiri 2 ja Viitavilja
maaiiksustel. Planeeringualast kagusse jddb Laagri alevik. Maa-ala asub Laagri-Harku

maanteest ~1 km kaugusel.

Ala on tasase reljeefiga (absoluutkdrguste vahemik 26,5...27,5 m). Tegemist on s66ti jaanud
pollumaaga. Viirtuslikku korghaljastust alal ei ole.

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 05165
Harjumaa Saue vald Alliku kiila
Tiiri 2 ja Viitavilja kinnistute detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\05165 Tiiri 2\05165 Seletuskiri.doc



Juurdepiis planeeritavale maa-alale on Laagri-Harku maanteelt mooda kruusakattega Kotka
teed.

Planeeritava ala naabruses on kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid, mis on osaliselt juba

ellu viidud.

Saue valla iildplaneeringu jéargi jadb planeeringuala tiheasustusalale vdikeelamute tsooni.

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Aadress Pindala Reg osa | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
m? nr
1 Tiiri 2 9536 8787002 | 72701:002:0668 | Maatulundus- | aktsiaselts
maa Favorte
2 Viitavdlja | 3140 319202 72701:002:0867 | Maatulundus- | aktsiaselts
maa Favorte

3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED

e Kotka tee ddrsel maaparandussiisteemi eesvoolu kraavil on ehituskeeluvoond
ulatusega 25 m kraavi servast ja veekaitsevoond ulatusega 10 m kraavi servast
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34 LISAD

3.4.1 Harju Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosa viljavote nr
8787002 (Tiiri 2)

3.4.2 Harju Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosa viljavote nr
319202 (Viitavilja)

3.4.3 Maakatastri oiend katastriiiksuse 72701:002:0668 (Tiiri 2) kohta
3.4.4 Piiriprotokoll 06.06.2003. a. TIIRI 2

3.4.5 Maakatastri 6iend katastriiiksuse 72701:002:0867 (Viitavilja) kohta
3.4.6 Viitavilja katastrikaardi viljavote 07.03.20085. a.

3.4.7 Piiriprotokoll 14.12.1996. a. VIITAVALJA
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4  PLANEERINGUS KAVANDATU
41 ULDOSA

Detailplaneeringus on kavandatud Tiiri-2 ja Viitavilja maaiiksuste jagamine
viikeelamukruntideks. Krundijaotuse kavandamisel on aluseks voetud Harju
maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asutust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*, Saue valla iildplaneeringus ja Saue valla ehitusmiiruses esitatud
nduded uushoonestuse kavandamiseks tiheasustusalal:

e Minimaalne krundi suurus on 1500 m?

e Planeeritavast alast vihemalt 15% moodustab iildkasutatav haljasala

e Viikeelamumaa rajamiseks moodustatud elamumaa sihtotstarbega katastriiiksusele

voib piistitada tihe kuni kahe maapealse korrusega iiksikelamu (iihe korteriga) ja 1

ithekorruselise abihoone

4.1.1 Vastavus iildplaneeringule
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Saue valla iildplaneeringu jéargi jadb planeeringuala tiheasustusalale viikeelamute tsooni..
Viikeelamutele kavandatud kruntide suurus ja méératud ehitusdiguse ulatus on vastavuses
ildplaneeringuga

Koostatud detailplaneering ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

4.1.2 Uldised arhitektuurinouded

Hoonestusviis: lahtine;
Katuseharja suund: paralleelne voi risti krundi esipiiriga;
Katusekalle: 20°...50°;
Katusekattematerjal: katusekivi, plekk v6i bituumenkate;
Vilisviimistlusmaterjalide valik: viltida traditsioonilisi ehitusmaterjale imiteerivaid materjale;
Piirded: korgusega kuni 1,5 m,
tdnavapoolsed piirded soovitavalt puitlippidest kooskdlas krundile projekteeritud
elamuga,
kruntidevahelised piirded traatvorgust paneelidena,
kombineeritud haljastusega (hekk, ronihaljastus).

4.1.3 Krundijaotus ja ehitusoigus

Planeeritavale maa-alale on ette nihtud moodustada 24 krunti, millest 17 krunti on ette nihtud
elamumaa sihtotstarbega iiksikelamukruntideks. Moodustatud on ka sotsiaalmaa
sihtotstarbega haljasalakrundid (pos 1; 5 ja 19), transpordimaa sihtotstarbega krundid (pos 21
ja 22) tagamaks juurdepéds planeeritavatele elamukruntidele ning kaks tootmismaa
sihtotstarbega krunti (pos 23 ja 24) alajaama ja pumpla tarvis.

Uksikelamu krundid on vihemalt 1500 m* suurused ning kruntidele vaib rajada kuni 2-
korruselise eluhoone ning kuni 5 m kdrguse abihoone. Keldrikorruseid, tulenevalt pinnasevee
tasemest, ei ole ette ndhtud. Viikeehitisi (ka alla 20 m? ehitusaluse pindalaga) voib rajada
ainult hoonestusalasse.

Kavandatud iildkasutatavad haljasalad moodustavad 15% planeeritavast alast.
Olemasolev Kotka tee 1dbib ala kaguserva (kirde-edelasuunaliselt). Kotka tee sdilib ning

selleks on planeeritud eraldi transpordimaa krunt (pos 21) planeeritava maa-ala osas.
Transpordimaa krunt pos 22 on kavandatud juurdepiisu tagamiseks elamukruntidele.

Ehitusoiguste tabel
Pos | Krundi | Sihtotstarve Hoone Maapealsete | Hoone- Hoonete
nr suurus maksimaalne | korruste arv | alune pind | arv
m’ korgus m m’ krundil*
1 2064 Sotsiaalmaa - - - -
2 1820 Elamumaa 9 2 250 1+1
3 1829 Elamumaa 9 2 250 1+1
4 1832 Elamumaa 9 2 250 1+1
5 1730 Sotsiaalmaa - - - -
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6 1505 Elamumaa 9 2 250 1+1
7 1521 Elamumaa 9 2 250 1+1
8 1560 Elamumaa 9 2 250 1+1
9 1605 Elamumaa 9 2 250 1+1
10 1604 Elamumaa 9 2 250 1+1
11 1619 Elamumaa 9 2 250 1+1
12 1556 Elamumaa 9 2 250 1+1
13 1558 Elamumaa 9 2 250 1+1
14 1548 Elamumaa 9 2 250 1+1
15 1543 Elamumaa 9 2 250 1+1
16 1553 Elamumaa 9 2 250 1+1
17 1696 Elamumaa 9 2 250 1+1
18 1755 Elamumaa 9 2 250 1+1
19 2238 Sotsiaalmaa - - - -

20 1523 Elamumaa 9 2 250 1+1
21 599 Transpordimaa | - - - -

22 | 6535 Transpordimaa | - - - -

23 63 Tootmismaa 5 1 16 1

24 48 Tootmismaa 5 1 10 1

*Planeeritud elamumaa kruntidele vdib rajada iihe elu- ja ithe abihoone. Abihoonete korgus
on maksimaalselt 5 m.

4.1.4 Kavandatud kitsendused

o Tinava kaitsevoond tee servast 5 m
o Alajaama kaitsevoond 2 m
o Pumpla sanitaarkaitsevoond 20 m

4.1.5 Nouded ehitusprojekti koostamiseks

Projektide koostamiseks on méératud jargmised tingimused:
e Vee ja kanalisatsiooniteenuse saamiseks tuleb sdlmida isikliku kasutusdiguse
lepingud, liitumislepingud ja tasuda liitumistasu (aktsiaselts ESMAR EHITUS)
e Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt (OU Jaotusvork vorguehituse osakonna
Tallinn-Harju sektor)
e Kuivendus lahendada vastavalt piirkonna sademevee arengukavale.

4.1.6 Planeeringu realiseerimise etapid
e [ etapis ehitatakse vilja tehnovorgud liitumispunktist kavandatud kruntide piirile ja
juurdepiidsuteed

o I etapis realiseeritakse detailplaneeringus kavandatud ehitusdigus.

Omavalitsus ei viljasta hoonetele ehituslubasid enne I etapi todde teostamist.
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4.2 LIKLUSKORRALDUS
Laagri-Harku maanteelt pdédseb Kotka teele. Juurdepéds planeeritavale alale on Kotka teelt.

Olemasolev Kotka tee libib ala pohjaserva (ida-lddnesuunaliselt). Kotka tee teemaa-alale on
planeeringuala piires moodustatud transpordimaa sihtotstarbega krunt (pos 21) .

Planeeritavale alale on kavandatud transpordimaa krunt (pos 22), mis tagab juurdepdisu
koikidele viikeelamukruntidele. Perspektiivselt on vdoimalik (ldbi jargnevate
detailplaneeringute) pikendada teed Kotka teega paralleelselt kulgeva teega planeeringualast
loodes. Kuna pole veel selge, millal ehitatakse vélja 1dbi planeeringuala kulgev tee tiies
ulatuses, on planeeringuala piirile kavandatud autode iimberkeeramiskoht.
Umberkeeramiskoha diameeter on 14 m.

Tagamaks juurdepéddsu Kannika 15, 32 ja 27 kinnistutele on kavandatud transpordimaa 161k
pos 9 ja pos 10 kruntide vahelt.

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2003 nduetele.
Parkimiskohad on kavandatud oma krundile.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos Ehituse otstarve/ Norm. arvutus Normatiivne | Planeeringus
nr liik parkimis- ettendhtud
kohtade arv parkimis-
kohtade arv
krundil
2 3 4 5
1 Sotsiaalmaa - 0 0
2 Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
3 Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
4 Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
5 Sotsiaalmaa -
6 Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
7 Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
8 Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tthepereelamu 1 koht kiilalisele
9 Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tthepereelamu 1 koht kiilalisele
10 | Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tthepereelamu 1 koht kiilalisele
11 | Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tthepereelamu 1 koht kiilalisele
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12 | Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tthepereelamu 1 koht kiilalisele
13 | Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
14 | Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
15 | Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
16 | Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
17 | Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
18 | Planeeritav 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
tihepereelamu 1 koht kiilalisele
19 | Sotsiaalmaa - - -
20 | Elamumaa 1-2 kohta elaniku kohta 3 3
1 koht kiilalisele
21 | Transpordimaa - - -
22 | Transpordimaa - - -
23 | Tootmismaa - - -
24 | Tootmismaa - - -
KOKKU 51 51

4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

Planeeritavast tegevusest ei tulene otseseid kahjulikke keskkonnamdjutusi.
Pohilised keskkonda mgjutavad tegurid tulenevad ehitustegevusest.

Planeeringu koostamisel on arvestatud kehtivate piirangutega:
e Kotka tee ddrse maaparandussiisteemi eesvoolu kraavi ehituskeeluvoondisse pole
ehitisi kavandatud.

4.3.1 Haljastus ja heakord

Planeeritud ala on korghaljastuseta. Planeeringus on kavandatud kolm sotsiaalmaa krunti,
kuhu saab rajada avalikuks otstarbeks kdrghaljastatud alad ning lasteméinguvéljakutega
varustatud puhkealad. Kokku moodustavad kavandatud haljasalad 15% planeeritavast alast.
Elamukruntide haljastus kavandatakse ehitusprojekti mahus.

4.3.2  Jaatmekiitlus

Et voimaldada olmejdidtmete taaskasutamist voimalikult suures ulatuses, tuleb olmejddatmeid
koguda liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ette ndhtud kohta sotsiaalmaa krundil.

Uksikelamute jisitmete sorteeritult kogumine on ette nihtud hoone kdrval paiknevatesse

konteineritesse.
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Mahutid, mis ei ole kisitsi teisaldatavad tuleb paigutada selliselt, et neid saab tithjendada
priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja.

Kogumismahutite asukohad méédratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

44 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutuse tagamise aluseks on Vabariigi Valitsuse 27.10.2004. a méérus nr 315 ,,Ehitisele
ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.

Planeeritavate liksikelamute tulepiisivusklass on TP-3.

Planeeritavate elamute tulekustutusvesi 10 1/s saadakse planeeritava joogivee torustiku peale
tthendatud tuletorjehiidrantidest.
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5 TEHNOVORGUD
51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
51.1 Uldosa

Lahendus on koostatud vastavalt aktsiaseltst ESMAR EHITUSE tehnilistele tingimustele nr
185, 09.10.2006.

5.1.2 Veevarustus

Planeeritava ala joogivee arvutuslik vooluhulk on max 11 m3/d. Igale planeeritava ala
krundile on ette nidhtud veeiihendus ja liitumispunkt krundi piirist véljaspool.

Planeeritavate elamute tulekustutusvesi 10 1/s saadakse planeeritava joogivee torustiku peale
tthendatud tuletdrjehiidrantidest.

Kinnistute veemdddusdlmed paigaldatakse hoonesse esimese toitetorupoolse vilisseina taha
soojustatud ja valgustatud ruumi. Hoonesse pannakse veemootja, mille ette ja taha
paigaldatakse kuulkraanid. Vahetult veemddtja taha asetatakse tagasilodgiklapp ja soovitav on
paigaldada filter. Veemdotja kandur maandada. Veemddtja asub pdrandast ca 70 cm korgusel
soojustatud ja valgustatud ruumis tarnetoru sisenemiskohale voimalikult Idhedal.
Veemdddusdlmele ja veearvestile peab olema vaba juurdepdis arvesti asendamiseks ja
nditude lugemiseks. Veesisend paigaldatakse hoone vundamendist 14biminekul hiilssi.

Planeeritud veetorustik paigaldatakse PEH, PN10 plasttorudest ~1,8 m siigavusele planeeritud
maapinnast, tihendatud ja kuivale alusele.

5.1.3 Reoveekanalisatsioon

Igale planeeritava ala krundile on ette ndhtud reoveeithendus ja liitumispunkt krundi piirist
viljaspool.

Reoveekanalisatsiooni 63péevane kogus on Q = 11 m’/d.

Planeeritava ala reovesi juhitakse Kotka tee perspektiivsesse eelvoolu planeeritava
reoveepumpla abil. Pumpla sanitaarkaitsevoond on 20 m. Ala ldbiva kraavi dédrde on ette
nihtud perspektiivsed reoveekanalisatsiooni ithendused naaberkruntide jaoks.

Planeeritud kanalisatsiooni vilisvork paigaldatakse 1dbimddduga 160 mm, 200 mm SN8
reovee kanalisatsiooni torudest. Reovee kanalisatsiooni kaevud paigaldatakse plastkaevudest
ja kaetakse asfaltkattega pindade all nn ujuvat tiitipi malmluukidega.
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5.14  Sajuveekanalisatsioon

Sajuvee eelvooluks on planeeritavat ala 1dbiv kraav. Planeeritava tdnava alla paigaldatakse
truup.

Igale planeeritava ala krundile on ette ndhtud dreeniiihendus. Liitumispunktiks on kaev krundi
piirist viljaspool. Liitumispunkti v&ib juhtida ainult katuse- ja dreenivett.

Planeeritava sdidutee alla on ette nihtud dreenitorustik tee pealt haljasalale valguva iilavee
kogumiseks ja tee katendi konstruktsioonide kuivana hoidmiseks.

Olemasolev dreenivorgustik likvideeritakse ning kirdes asuvatelt naaberkinnistutelt tulev
dreenivesi juhitakse tdnavamaal asuvasse dreenitorustikku voi kraavi. Selleks on kavandatud
olemasoleva drenaazikollektori ithendus kavandatud sajuveetrassi

Kvartalist sajuvee arvutuslik eelvoolu hulk on max 12 I/s.
Olemasolevale kraavile on ette ndhtud hooldusvoond 1+4 m kraavi pervest. Hooldusvoond on
piiratud taraga.

Planeeritud sajuveekanalisatsiooni vilisvork paigaldatakse SN8 sajuvee kanalisatsiooni
torudest ja dreenitorudest. Sajuveekanalisatsiooni kaevud paigaldatakse plastkaevudest ja
kaetakse asfaltkattega pindade all nn ,,ujuvat* tiilipi malmluukidega.

5.1.5 Olemasoleva kuivendussiisteemi t66 tagamine

Planeeritava tegevuse tottu 1digatakse osaliselt 14bi olemasoleva kuivendussiisteemi
ithendused eesvooludega. Naaberkruntidelt valguvate vete piitidmiseks on kavandatud
drenaaZzikollektorid kinnistu piirile.

Olemasolevat pdllumajanduslikku drenaaZisiisteemi kavandatud elamukruntide kuivendamise
tarbeks mitte arvestada. Iga krundi piirile on kavandatud sadeveekaev, kuhu saab juhtida
krundi drenaaz- ja sadeveed.

Kuivendussiisteemi funktsioneerimise tagamiseks planeeringualast viljapoole jddval alal on
planeeringus kavandatud jirgmised abindud:

e Planeeringualale idast valguvate drenaazvete piitidmiseks on rajatud kollektor 1dbi
kruntide pos 1,2,3,4 ja 5, mis juhib need olemasolevasse kraavi pos 5. Kavandatud
kollektori hooldamiseks on kavandatud servituudiala kruntidele, mida see 1dbib (pos
1..5)

e Kruntide pos 9 ja 10 vahele kavandatud transpordimaale planeeritud olemasoleva
kollektori tihendamine tdnava sajuveetrassi . Kollektori hooldamiseks on kavandatud
servituudiala.

e Kotka tee ddrset maaparandussiisteemi eesvoolu kraavi saab hooldada teemaa-alalt.

e Planeeringuala keskelt ldbiva kraavi hooldamiseks on médratud 4 m laiune
servituudiala kruntidele pos 5 ja pos 19. Servituudiala peab jddma piirdeaiast
viljapoole

Vastavalt Pollumajandusministri 25. juuli 2003. a méérusele nr 75
,Maaparandushoiutoodele esitatavad nouded‘ teostada perioodiliselt kraavide
hooldustdid.
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Maaparandussiisteemi (kraavi) hooldamine on rohttaimede ja peenvdsa niitmine,
puittaimestiku raiumine, voolutakistuste ja kuni 0,5 m3/m mahuga sette eemaldamine
veejuhtme voolusingist, drenaaZisiisteemi settest puhastamine ja korrastamine, truubi ja
regulaatori settest puhastamine ning truubiotsakute korrastamine, hooldustéode tegemine
maaparandussiisteemi maa-alal ja seal asuval veekaitserajatisel ning maaparandussiisteemi
teenindaval teel.

Selleks peab olema védhemalt kraavi {iihel kiiljel tagatud 4 m laiune ala hooldustehnika
juurdepiisuks kraavi hooldamiseks. Sellele alale ei tohi istutada korghaljastust ega rajada
piirdeid.

5.2 SOOJAVARUSTUS
521 Uldosa

Kéesoleva tooga lahendatakse Tiiri 2 ja Viitvilja maaiiksuste gaasivarustus detailplaneeringu
mahus.

Lahendus on koostatud vastavalt vorgu valdaja aktsiaseltsi ESMAR EHITUS 09.10.2006. a
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 185.

5.2.2 Gaasivarustus

Planeeritavad kinnistud on ette ndhtud varustada gaasiga. Hoonete gaasivajaduste
rahuldamiseks on planeeritud rajada piki planeeritavat ala lidbivat tdnavat A-kategooria
gaasitorustik (mop = 100 mbar).

Maagaasivorguga liitumine on ette ndahtud Kotka teele rajatava A-kategooria gaasitoruga
hargnemissdlme abil. Planeeringu lahendusega on ette nihtud voimalus torustiku
ithendamiseks perspektiivse Juhkomie I planeeringualaga. Gaasitorustik on planeeritud piki
tdnavaid haljasala ja osaliselt sdidutee alla. Iga krundi jaoks on planeeritud eraldi
liitumispunkt krundipiiri ldhedale. Liitumispunktides on ette ndhtud paigaldada maakraanid.
Piki Kotka teed néha ette planeeringu ala ldbiv B-kategooria ringistustorustik.

Planeeritav gaasitorustik on ette ndhtud ehitada maa-alusena plasttorudest SDR11 PE&0.

Planeeritava torustiku koormused, rohud ja 1dbimdddud tipsustatakse tooprojekti staadiumis.

5.3  SIDEVARUSTUS

Harjumaal Saue vallas Alliku kiilas Tiiri 2 ja Viitavilja maaiiksustele planeeritavate elamute
sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Elion Ettevotted Aktsiaseltsi
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 5917986, 07.02.2007.
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Detailplaneeringus on kavandatud kinnistu peatdnavale side pohikanalisatsioon, millest
hargnevad sidekanalisatsiooni sisestused kinnistuteni. Phikanalisatsioon ithendatakse Eltel
Networks AS ‘1 poolt koostatava Allika MU projekti sidekanalisatsiooniga.

Planeeritav sidekanalisatsioon ehitatakse UPOTEL tiiiipi plasttorudest r/b sidekaevudega.
Planeeritava sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m, véljaspool
soiduteed 0,7 m.

Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks:
e Projekt vastab Elioni poolt viljastatud tehnilistele tingimustele
e Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast

e Toid voib teostada ainult Elioni volitatud esindaja Eltel Networks AS kirjaliku to6loa
alusel

e Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised
e Tegevuse jitkamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised tingimused

5.4  ELEKTRIVARUSTUS

Koormuste arvutus tabel 1.
POS. | NIMETUS SULETUD BRUTOPIND ARVUTUSLIK
NR. m?2 ELEKTRIKOORMUS,
Pa/la (kW/A)
2 ELUHOONE 500 26/40
3 500 26/40
4 500 26/40
5 500 26/40
6 500 26/40
7 500 26/40
8 500 26/40
9 500 26/40
10 500 26/40
11 500 26/40
12 500 26/40
13 500 26/40
14 500 26/40
15 500 26/40
16 500 26/40
17 500 26/40
18 500 26/40
TANAVAVALGUSTUSE 10/16
KILP
KOKKU 530/816
KOKKU 480/735
(KOOS ERIAEGSUSEGA)

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on osaiithingu Jaotusvork
Tallinn-Harju piirkonna 30.01.2007 vilja antud tehnilised tingimused nr 109038.
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Tiiri 2 ja Viitavilja elamurajooni eramute elektrienergiaga varustamine on ette ndhtud
“Laagri-Tooma” 10 kV ohuliini fiidrile (mastist nr 64) planeeritavast 20/0,4 kV alajaamast
0,4 kV elektriliinidega.

Planeeritavaid kinnistuid varustatakse elektrienergiga planeeritud 20/0,4 kV
komplektalajaama nr 1 baasil. Alajaama nr 1 toide on kavandatud territooriumile
projekteeritud kaablist 1dbijooksvana.

Kinnistute elektivarustus on ette nidhtud 0,4 kV maakaabelliinidega ringtoitena.
Tarbijate iihendamiseks paigaldatakse krundi piirile transiit-sisestuskilbid ja kahetariifse
arvestussiisteemiga mootekilbid.

Kiesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritavate hoonete liitumiskilpide asukohad
tdpsustatakse tooprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga). Konkreetsete
objektide elektrivarustus toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Ténavate valgustuseks on ette ndhtud korgrohu Na-lampidega valgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tdnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena. Tidnavavalgustuse toide on ette ndhtud planeeritud tdnavavalgustuse
toitekilbist (planeeritud alajaam nr 1 juurest).

5.5  LISAD- TEHNILISED TINGIMUSED

5.5.1 Aktsiaselts ESMAR EHITUS tehnilised tingimused 09.10.2006. a nr 185
detailplaneeringu alale gaasivarustuse lahenduse koostamiseks

5.5.2 Aktsiaselts ESMAR EHITUS tehnilised tingimused 09.10.2006. a nr 185
detailplaneeringu alale kanalisatsiooni ja veevarustuse lahenduse
koostamiseks

5.5.3 Osaiihing Jaotusvork Tallinna-Harju piirkonna tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 109038, 30.01.2007

554 Elion Ettevotted Aktsiaselts telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused
nr 5917986, 07.02.2007
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IV TIRI 2 JAVIITAVALJA MAAUKSUSTE DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDNIMEKIRI

JRK KOOSKOLASTAV KOOSKOLASTUSE KOOSKOLASTUSE SISU KOOSKOLASTUSE MARKUS
NR ORGANISATSIOON NR JA KUUPAEV ORIGINAALI
ASUKOHT
1 2 3 4 5 6
1.| Pohja-Eesti Padstekeskus 23.07.2007 Kooskolastatud. Seletuskiri 1k 7,
Nr 2695 Allkiri /Jirgen Ermel/ joonis GE-4
Saue Vallavalitsuse arhiiv
2.| osaiihing Jaotusvork vorguehituse 30.11.2007 Tutvunud Joonis GE-4
osakonna Tallinn-Harju piirkond Allkiri /Andro Ennok/ Saue Vallavalitsuse arhiiv

arendussektori projektijuht

3.| Aktsiaselts ESMAR EHITUS 06.12.2007 Kooskdlastatud. Joonis GE-4 Tingimus on
Tingimustel: Vee ja kanalisatsiooni | Saue Vallavalitsuse arhiiv | lisatud seletuskirja
teenuse saamiseks tuleb sdlmida punkti 4.1.5
isikliku kasutusdiguse lepingud,
liitumislepingud ja tasuda
liittumistasu.
Allkiri /Peeter Puhm/

4.| osaiihing Jaotusvork vorguehituse 18.01.2008 Detailplaneering koosk®dlastatud. Joonis GE-4 Tingimus on

osakonna Tallinn-Harju sektor Nr 516 Tingimustel: To6joonised Saue Vallavalitsuse arhiiv | lisatud seletuskirja

kooskdlastada tdiendavalt. punkti 4.1.5
Allkiri /Jelena Maljugina/
tehnovorkude juhtivspetsialist

5.| Elion Ettevotted Aktsiaselts 21.01.2008 Kooskolastus, terviktekst vt kiri Kiri (saadud digitaalselt) Tingimused

Nr 8016958 Kooskoélastuse andis: Tiit Tara, Saue Vallavalitsuse arhiiv | edaspidiseks
vOrguarengu juhtivinsener tegutsemiseks on
esitatud
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seletuskirja
punktis 5.3

6.| Harju Maaparandusbiiroo

22.09.2009
Nr 289

Libivaadatud (52/08):
Allkiri / Tonis Lepp/ Harju
Maaparandusbiiroo juhataja
asetditja

Joonis GE-4
Saue Vallavalitsuse arhiiv

Detailplaneeringute peaspetsialist

Ulle Kadak
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