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SELETUSKIRI
Kaesolev Veskitammi tn 10 kinnistu detailplaneering on koostatud ABC Vara AS tellimusel, keda esindab
juhatuse liige Juri Vips.

1. DETAILPLANEERIMISE PROJEKTI KOOSTAMISE ALUSED
Saue Vallavalituse korraldus 08.august 2006 nr 782 Detailplaneeringu algatamine Laagri alevikus
Veskitammi 10 kinnistul.

. LAHTEMATERJALID
Saue valla tldplaneering
Saue valla ehitusmaarus. Kinnitatud Saue Vallavalituse poolt 25.mai 2006 otsusega nr. 007.
Saue valla jaatmehoolduseeskiri. Kinnitatud Saue Vallavolikogu poolt 23. Oktoober maarus nr 18
Vabariigi Valitsuse 27. oktoober 2004 maaruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded.
Teeseadus

e Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad

e Eesti Standard EVS 809-1:2002. Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1:

Linnaplaneerimine

e Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.

e Hea ehitustava

e Tehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused

Eesti Energia Jaotusvark OU

Fortum Termest AS

Elion Ettevotted Aktsiaselts

AS Kovek

e O o o |

3. DETAILPLANEERIMISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

1. Topo-geodeetiline alusplaan — OSAUHING DALAGOR 20.02.2010 t66 nr G-003-010
2. Dendroloogiline hinnang Olev Abner 10.06. 2010

4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maarata Veskitammi tn 10 kinnistule ehitusdigus kaupluse hoone
rajamiseks ning krundi kasutamise tingimused. Samuti on detailplaneeringu eesmargiks planeeritava ala
tehnovorkudega lahendamine, haljastuse, liikluskorralduse ja heakorrastuse lahendamine.

5. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala asub Saue vallas, Laagri alevikus, Veskitammi tn 10 kinnistul.
Juurdepaas planeeritavale alale on Veskitammi tanavalt olemasoleva juurdepaasutee kaudu.
Planeeritava ala suurus on ca 0,5 ha. Planeeritav ala h8lmab (hte kinnistut:
o Veskitammi tn 10 katastritunnus 72701:005:0309 suurusega 3504 m? sihtotstarbega 100% &rimaa.
Kinnistu omanikuks on Laagri Keskus OU
Olemasoleval Veskitammi tn 10 kinnistul paikneb amortiseerunud ja tehniliselt halvas seisukorras arihoone,
kus on varem tegutsenud Scotland Yard'i pubi. Kinnistu on piirdeta.
Territooriumi reljeef planeeritaval kinnistul on tasane. Maapinna absoluutkdrgus jaab vahemikku 35.17- 35.72
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Detailplaneeringu alal kaitsealused objektid puuduvad.
Kinnistu on kaetud vahese korghaljastusega.

6.KONTAKTVOONDI ANALUUS

e Saue valla Uldplaneeringu jargi paikneb Veskitammi tn 10 kinnistu arihoonete alal, kus vdivad
paikneda piirkonda teenindavad teenindus-ja kabandusettevotted ja biroohooned.

e Piirkonnale on iseloomulik polifunktsionaalsus. Kinnistute sihtotstarbed on elamumaa, &rimaa,
tootmismaa ja Uhiskondlike hoonete maa. Kinnistu naabrusesse jadvad Veskitammi tn 12 korterelamu.
Kinnistu on umbritsetud ka reformimata riigimaaga, mis osaliselt on hoonestamata. Veskitammi tn 10
kinnistust ida poole jaab Saue Kultuurimaja, mida Umbritseb véike park. Planeeritava ala
kontaktvodndisse jaab ka Saue Vallavalituse hoone — Veskitammi tn 4. Planeeritava ala vastu teisele
poole Veskitammi tanavat jaab vaiksem pood ja Veeskitammi pubi.

Planeeritavast alast Iduna poole jaab tootmishoonete kvartal (Vae tn 3c, 3b, 3a), millele juurdepaas on
Vae tanavalt.

e Piirkond on varustatud Ghistranspordiga. Uhitranspordipeatus jaab planeeritava ala ette Veskitammi
tanava aarde.

e Pirkond on hasti varustatud tehnovorkudega, elekter, side, vesi, kanalisatsioon, tsentraalne

soojustorustik.

Veskitammi tn 10 kinnistul ei ole kehtivaid muinsuskaitselisi piiranguid.

Piirkonnas on nii elu, ari kui tootmishooneid, kuna tegemist on Laagri aleviku keskusega.

Piirkonnale on isloomulik valdavalt lahtine hoonestuslaad.

Linnaehituslikuks dominandiks planeeritva ala kontaktvodndis voiks pidada Saue Vallavalituse hoonet.

Lahim rekreatsiooniala on Paaskiila joe &arne rohevoond.

Hooned kontaktvodndis on nii lameda katusega (Veskitammi tn 4, Veskitammi tn 3) kui ka viilkatusega

(Saue Kultuurimaja, Veskitammi tn 12- 16 korterelamud).

Krundid on valdavalt piirdeta.

e Kontaktvoondi hoonestustihedus on erinev.

e Korterelamud Veskitammi tn 12- 16 on valdavalt 3-korruselised. Umbruskonna iihiskondlikud hooned
on valdavalt 2-korruselised.

o Veskitammi tn 10 kinnistu lahedusse kontaktalasse ei ole hetkel koostamisel teisi detailplaneeringuid.

7. PLANEERIMISLAHENDUS
7.1 Uldosa

Planeermislahenduse koostamise aluseks on Saue Vallavalituse korraldus 08. august 2006 nr 782 Veskitammi
tn 10 detailplaneeringu algatamise kohta. Detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus Veskitammi tn 10
kinnistule kaupluse hoone ehitamiseks. Veskitammi tn 10 detailplaneeringuga moodustatakse ka Uks krunt
traspordimaa krunt (Pos. 2) Laagri — Harku tee tarbeks. Juurdepéas krundile on kavandatud voéimalikult
kinnistu pdhja osast olemasolevalt juurdepaasuteelt Veskitammi tanavalt. Parkimine on lahendataud hoone
ees ja laane pool krundi juurdepaasutee aares. Planeeringuga on kavandatatud kdrghaljastus olemasoleva
korterelamu Veskitammi tn 12 piiri darde. Haljasalad ja&vad kinnistu servadesse ning parkla umber.
Detailplaneeringuga likvideeritakse 11 puud. Kinnistule on planeeritud uut kdrghaljastust ning samuti on
kavandatud kinnistu piiridele ja parkla umber hekk. Haljastuse lahendus tapsustatakse ehitusprojektiga.
Olemasolev hoone planeeritaval kinnistul on ette nahtud lammutada.

Planeerimislahenduse koostamisel arvestatakse Saue valla uldplaneeringuga, mis naeb planeeritaval alal ette
eelkbige arimaa.

Planeeringuga kavandatud krundisisesed jalgrajad on thendatud olemasolevate Veskitammi tn 10 krundile
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suunduvate jalgradadega. Krundi sisesed teed, plastid ja jalgrajad on ette nahtud vélja ehitada kinnistu
omaniku poolt. Valjaspool Veskitammi tn 10 kinnistut kavandatud perspektiivsed jalgrajad ehitab kohalik
omavalitsus.

Kuna kaupluse hoone tagumine pool on kavandatud majandusdueks, siis hoone tagant Veskitammi tn 10
kinnistult labipaasu ette nahtud ei ole.

7.2 Ehitusoigus ja hoonestustingimused

Krunt pos. 1 Veskitammi tn 10 (72701:005:0309)

e Kinnistu on suurusega 3504 m? (kinnistu 72701:005:0309).

e Krundi maksimaalne ehitusalune pind véib olla 1350 mZ.
Ehitusalune pind on hoone valisperimeetri pind mille hulka arvestatakse ka varikatused. (Ehitusaluse
pinna hulka ei arvestata katuseraastaid kuni 80 cm ile seinapinna ning hoone fassaadile paigaldatud
tehnoseadmeid, reklaamtahvleid, redeleid jmt.)

¢ Krundile vdib rajada the arihoone.
Taiendavalt on voimalus paigutada Veskitammi tn 10 territooriumile eraldi taara vastuvétu ruum, mis
paigaldatakse nn ehituskonteinerina ajutise ehitisena parkimisplatsile.

e Hoonestus voib olla kuni kahe maa-pealse korrusega.

e Hoone maksimaalne kdrgus voib olla kuni 12,0 m (absoluutkdrgus 47 m).

e Maksimaalset suletud brutopinda voib rajada maapeale kuni 1650 m2

Krunt pos.2 Veskitammi tn 10a
Krunt on moodustatud suurusega 212 m? sihtotstarbega transpordimaa. Krunt moodustatakse reformimata
riigimaast ning on ette néhtud munitsipaliseerida.

Parkimine on kavandatud hoone umber kuni 35 autole
Hoonestusala on maaratud voimalikult eemale olemasolevast korterelamust. Hoonestusala maaramisel on
arvestatud olemasoleva juurdepaasuteega.

7.3 Arhitektuurinduded
Pos.1
Hoonestuslaad Lahtine
Viimistlusmaterjalid Kivi, puit, metall (plekk), klaas, keelatud
plastvooder, palk ja rookatus
Hoonete arv krundil 1
Katusekalle 0-20°
Korruselisus 2
Piirded Lubatud vdrkaed vdi puitaed kinnistu I6una ja
ida piiril, pbhja ja la@nepiir piirdeta.
Haljaspiire.
Veskitammi tn 10 ja Veskitammi tn 12 piirile
on kavandatud muratdkkesein, mis vdib olla
kdrgusega kuni 3m.

Planeeritud kaupluse hoone tuleb projekteerida kaasaegse arhitektuuriga, kooskdlas lahiimbruse ehitistega
keskkonda harmooniliselt sobivana ja ilma liigsete kontrastideta.
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7.4 Detailplaneeringus kavandatud ehitusdiguse pdhjendus

Planeeringus kavandatud kasutusotstarve on kooskdlas Saue valla Uldplaneeringuga, mis naeb planeeritval
alal ette arimaa. Hoonestusalade paigutamisel ja hoonete kdrguse maaramisel 2 maapealset korrust on
arvestatud naaberhooneid. Hoone ehitusala arvestab naaberhoonete paiknemisega.

Planeeringuga kavandatud hoonestus vastab kontaktvoondis paiknevatele olemasolevatele ja planeeritud
kruntide hoonestustihedusele. Planeeritud Veskitammi tn 10 hoonestustihedus on 0,47. Vordluseks
orineteeruvad hoonestustiheduse naitajad Veskitammi tn 12 = 0,7, Veskitammi tn 4 = 0,82, Veskitammi tn 3 =
0,7

Parkimise lahenduse kavandamisel on arvestatud Eesti Projekteerimisnorme EPN 17 linnatanavad osa 7, mis
naeb ette, et parkla kaugus eluhoone akendest peab olema min 10m kui parkimiskohtade arv parklas jaab
vahemikku 11-25. Kuna parkimine on tsoneeritud ja eraldatud kdnnitee ja madalhaljastusega saab kasitleda
parkimist mitme eraldi parklana. Kuna Veskitammi tn 12 korterelamu aknad jadvad hoone esikiljele ja
Veskitammi tn 10 poolsele majakuljel vaid kolmandale korrusele on parkla kohad ca 15m kaugusel elamu
akendest, mis vdimaldaks 26- 50 kohalise parkla planeerimist.

Olemasoleva amortiseerunud arihoone lammutamisega, kinnistu heakorrastamisega ja uue kaasaegse
kauplusehoone rajamisega arendatakse ja korrastatakse Laagri aleviku keskust, mis on Saue vallas
linnaehituslikult oluline koht. Laagri alevikus, kus elab ligi 4700 inimest, puudub seni kohalike elanike vajadusi
rahuldav kauplus. Seega omab kavandatav kauplus tadhendust kogu aleviku jaoks. Loodava kaupluse
rajamisega oa vdimalus tagada uute tookohtade tekkimine.

7.5 Hoonestustihedus
Planeeritud ehitustihedus Veskitammi tn 10 krundil on 0,47

8. LIIKLUS JA PARKIMINE

Olemasolev juurdepaas Veskitammi tn 10 kinnistule on kinnistu kirdenurgast Veskitammi tanavalt
Olemasolevat juurdepaasutee asukohta ei muudeta. Sissepaasutee tuleb ehitada laiemaks.

Teede parameetrite kavandamisel on aluseks Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatanavad.

Parkimiskohtade arv on planeeritud vastavalt EPN 17 osa 7 tabelile 7.1.

Arvestatud on kaupluse &arelinna normatiiviga 1/50, mis néaeb ette parkimiskohtade arvu vastavalt planeeritud
suletud brutopinnale.

Kuna detailplaneeringuga on kavandatud 1650 m? suletud brutopind, siis normatiivne parkimiskohtade arv on
1650 / 50 = 33kohta. Planeeringuga on kavandatud parkimine 35 autole, millest 24 kohta on kavandatud
Veskitammi tanava poole hoone ette, 11 kohta planeeritava hoone ida kuljele. Vajadusel on veel vdimalik
parkida hoone majandusdues.

Planeeritud parkimiskohtadest kuni 2 (min.1) on likumispuuetega inimeste tarbeks.

9. HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

9.1 Maakasutus
Detailplaneerigus kavandatud maa sihtotstarbeks Veskitammi tn 10 kinnistul on arimaa.

9.2 Haljastus
Planeeringuga on ette nahtud likvideerida 11 puud.

Kavandatud korghaljastus (soovitavalt okaspuud nait kuused) Veskitammi tn aarse parkla Umber.
Taiendavalt on ette nahtud hekid kinnistu piirile ja parkla umber. Tapsustatud haljastuse lahendus antakse
ehitusprojekti koostamise kaigus arvestades arhitektuurset lahendust.
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Meetemed olemasoleva haljastuse kaitmiseks ehituse ajal.

1. Maaratleda sailitatavate puude kaitsetsoon — see peab olema ka juurte jaoks vahemalt puu vora
laiune. Tsoon tuleb kindlasti piiritleda, kas lattidest tara v6i vahemalt margistuskilega (sel juhul tuleb
muidugi veenduda, et Ukski objektil todtav inimene ei ,unustaks® kaitsetsooni, kuna see ei takista masina
ligipaasu alale). Tsooni margistus tuleb séilitada kogu ehitustegevuse aja kuni viimaste haljastustéode
valmimiseni.

2. Kui mingite to0de teostamiseks on masinatel voi ehitajatel vajalik siseneda puu kaitsetsooni, tuleb
paigaldada kaitse ka puu tiivele — kogu tlve pikkuses paigaldatakse selle Gmber pehmendus (kivivill,
autokummid) ja kinnitatakse need pustiste prussidega (sidudes).

3. Koostada tuleb labimdeldud plaan objekti masinate ja inimeste liklemiseks, pinnase ja
ehitusmaterjalide ladustamiseks — kdik nimetatud tegevused peavad jaama valjapoole puu kaitsetsooni —
ning tutvustada seda pdhjalikult kigile objektil viibivatele isikutele.

4. Kui sailitataval puul on kuivanud v6i kahjustatud oksi, siis tuleb need eemaldada.

5. Kaitstava puu lahedusse jaavaid eemaldatavaid puid ei tohi maapinnast valja kiskuda vdi kopaga
kaevata — see vdib kahjustada ka sailitatavate puude juurestikku.

6. Kaevetddd tuleb vdimalusel 1abi viia puude puhkeperioodil novembrist martsini kui puu juurte veetarve
on minimaalne.

7. Maapinna kaevamisel tuleb puu juured (ka kaitsetsooni piiridest valjaspool) labi I6igata teravalt
(jarsult) — I6ikekoht ei tohi jadda narmendav vdi ebalihtlane. Buldooser 16hestab juuri ja sellised haavad
sulguvad vaga raskelt. Kui 1abi on vaja Idigata enam kui 5 cm diameetriga juuri, tuleb seda teha saega.
Valtida tuleb kaevamist (juurte paljastumist) kuuma ja kuiva iimaga. Enne ja péarast kaevamist tuleb puud
rohkelt kasta ning paljastunud juured tuleb nii ruttu kui véimalik katta mulla, multsi voi niiske kangaga.

8. Kraavi tottu paljastunud puujuuri tuleb kaitsta — toestada kraavisein geotekstiiliga (toestada see
omakorda vorgu voi taladega) ning taita juurte poole jaav vahe turba ja liiva seguga. Juuri tuleb hoida
niisutatuna, seetbttu on otstarbekas lisaks geotekstiilile paigaldada kangast kraavi poole kile, mis ei lase
kastmisveel valja ndrguda. Kraavi kinni ajamisel sailitada turba ja liva segu kinnihoidev kangas, kile
eemaldada.

9. Kommunikatsioonid tuleb majani juhtida valjaspool puu kaitsetsooni. Juhul kui see osutub valtimatuks,
ei tohi siiski kaevata juuri kahjustavat kraavi, vaid kasutada juurte alt jooksvat tunnelit.

10. Kui taielikult ei saa valtida liiklemist puu jaoks kriitilises tsoonis, tuleb ala katta puidulaastudest voi
killustikust multSiga voi paigaldada liklemiseks sillad, et valtida mulla kokkusurumist juurestiku Umber
(kaitsetara ei tohiks ka sel juhul eemaldada, minimaalne kaugus puu tiivest olgu mitte vahem kui 2
meetrit). Mult$ tuleb paigutada geotekstiilile 15-30 cm paksuse kihina. Ohuvahed multsis leevendavad
masinate voi tallamise mdju ja jaotavad raskuse laiemale alale. Ajutised sillad (nt tugedele paigutatud
terasplaat) jaotavad masinate kaalu suuremale alale ning suruvad mulda kokku kontsentreeritult vaid
tugede all.

11. Maapinna kdrguse muutmisel krundil valtida pinnase tdstmist v6i langetamist puu kaitsetsoonis.
Umbritseva maapinna taseme alandamisel tuleb moodustada puu kaitsetsooni (véimalusel kaugemale)
Umber tugisein mulla paigal hoidmiseks. Maapinna tdstmise korral taluvad puud 10-15 cm paksuse kihi
lisamist maapinnale, kuid sel juhul tuleb kasutada poorset téidet (1:1:1 vahekorras muld, jameda
fraktsiooniga liiv ja purustatud puukoor). Paksem kiht nduab juba keerukamaid meetmeid — spetsiaalset
Ohustamissusteemi.

12. Pinnase taitmisel juurestiku lahedal ei tohi kasutada mulla happesust muutvaid materjale - paasi,
aluselisi savisid, betooni.

13. Ehitajatele tuleb pdhjalikult selgitada puude kaitsmise vajadust, vdimalusel see ka lepingusse sisse
kirjutada. Soovitav on fotodel ja@dvustada puu olukord ehituse etappides. Puude kaitsmise kontrollimine
teha otseselt omanikujarelvalve tlesandeks.

14. Kuna nimetatud puid kahjustab téendoliselt enam juurte I&biraiumine kaitsetsoonis ning drenaaZist




Saue vald Laagri alevik Veskitammi tn 10 kinnistu detailplaneering
OU Puusepp & Mand 17.02. 2010

tulenevad muutused mulla niiskussisteemis, on tungivalt soovitav valtida kdiki (vahemalt suurt osa) teisi
puud kahjustavaid tegevusi (ka leevendavate meetmete kasutamisel) sh. maapinna taseme muutmine.
Samuti tuleb séilitada puu kaitsetsooni teistest kilgedest véimalikult ulatuslikult (véraga piiritietud
kaitsetsoonis kindlasti, pigem rohkem).
15. Ehitustegevuse pohjustatud stressist ja kahjustustest toibumine votab aega mitmeid aastaid.
Vigastatud puu suunab enamus ressursse vigastuste parandamiseks ja taastumiseks. Sel perioodil on
taim eriti vastuvotlik lisastressile (kahjurid, haigused). Selleks, et taastumisele kaasa aidata, tuleb
rakendada jargmisi votteid:
1. Kastmine — puul ei tohi tekkida veestressi. Jargnevatel kasvuperioodidel tuleb puud
mitmeid kordi rohkelt kasta. Valtida tuleks loomulikult ka tlekastmist.
2. MultSimine — ca 5 cm paksune multSikint puu juurestiku ulatuses aitab mullast aurumise
vahenemisele.
3. Mulla aereerimine — kui puu kaitsetsoonis suruti mulda kokku, tuleb mulla 6hustatuse
parandamiseks tekitada 30-40cm sigavused augud (1&bimd6t ca 5 cm), mis taita komposti,
liva vdi turbaga. See parandab hapniku ja niiskuse likumist mullas.

9.3 Veevarustus ja kanalisatsioon:
Uusehituse varustamine veega, olmereovete ja sadevete kanaliseerimine toimub valjaehitatud ja
perspektiivselt ehitatavate linnavdrkude baasil vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei
kujuta taiendavat pinnasereostuse voi pdhjaveereostuse riski. Parklatesse tuleb paigaldada &lipttudurid.
Restkaevude asukohad tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.
9. 4 Jaatmed
Olemasoleva hoone lammutamine toimub vastavalt Saue valla ja&tmehoolduskirja Lisa 2 Ehitus- ja
lammutusjaatmete kaitlemise korrale.
Ehituse kaigus rajatakse betoonalus prugikonteineritele, kuhu kogutakse kaupluse ekspluateerimisel
kogunevad olmejaatmed. Jaatmete kogumine ja sorteerimine toimub vastavalt Saue Vallavalituse
Jaatmehoolduseekirjale.
Saue valla haldusterritooriumil maarab jaadtmehoolduse ldise korra Saue valla Jaatmehoolduseeskiri, mis
on kohustuslik kdikidele asutustele, juriidilistele ning flilsilistele isikutele.
9.5 Soojavarustus, 6hu ja miirasaaste:
Planeeritavale kinnistule rajatavate hoonete kitmine lahendatakse tsentraalse soojatorustiku kaudu.
Alternatiivse kuttevariandina vdib kaaluda 6hksoojuspumba kasutamist ning kasutada ara kaupluse
seadmetest tulenevat jaaksoojust.
Uue arihoone rajamisega ei kaasne piirkonda olulist taiendavat 6hu-ega mirasaastet.
Kuna kaupluse hoone jaab naaberkinnistul Veskitammi tn 12 oleva korterelamu kdrvale tuleb vajadusel
rajada kinnistu elamupoolsele piirile miratdkkesein.
Kaubandus- ja teenindusettevdtete tegevusest tingitud miratase ei tohi tletada 55 dB paevasel ajal ja 45 dB
oisel ajal. Alus sotsiaalministri 04. Martsi 2002 a maarus nr 42 § 5 “Valismira normtasemed hoonestatud ja
hoonestamata aladel” § 7 “Tehnoseadmete mlra normtasemed hoonetes ja hoonete vélisterritooriumil”.
Hoonete projekteerimisel lahtuda Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisoaltsiooninduded. Kaitse miira
eest.

10. SERVITUUDID

Planeeritavat ala labivad erinevad tehnovdrgud.

Veskitammi tn 10 kinnistule on ette nahtud servituudi vajadus

Kahele elektrikaablile kummelegi laiusega 2m ehk 1m kummalegi poole kaabli teljest.
Sadevete kanalisatsiooni torule laiusega 4m ehk 2m kummalegi poole toru teljest.
Valjaspool planeeritavat ala on naidatud servituudi vajadused reformimata riigimaal.
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11. TULEOHUTUS

Rajatavad hooned vdivad kuuluda minimaalseslt tulepusivusklassi TP2. Tuletdrje vesi saadakse
olemasolevatest tuledrjehtdrantidest ja planeeritud uuest hidrandist Veskitammi tn 10 kinnistu piiril.
Arvestatud tuletorjevee vajadus on 15 I/sek.

Olemasolevad tulekustutus hiidrandid asuvad Veskitammi tanava 3 (8 I/sek) ees ja Veskitammi tanava 11
kinnistul. Nimetatud hidrandid saavad veetoite Veskitammi tanava veetorustikust.

3.2 Taiendavaks tulekustutuse veevajaduseks ehitada valja tulekustutushudrant Veskitammi 10 kinnistule,
veesisend @ 100 hudrandile Veskitammi 10 ja Veskitammi 12 vaheliselt veetorustikust.

Projekteerimise aluseks on Vabariigi Valitsuse maarus nr. 315 2004 a.

12. VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimise lahendus tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kaigus. Valitida sademevete
valgumine naaberkinnistutele. Kinnistule kavandatud kdnniteed tuleb sujuvalt ihendada kinnistule suunduvate
kdnniteedega. Sademeveed juhitakse tsentraalsesse sadevetekanalisatsioonitorustikku.

13. TEHNOVORGUD

13.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooni projekteerimisel ldhtuda Saue valla (hisveevargi ja- kanalisatsiooni
arengukavast 2008-2010.
Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus koostatakse vastavalt vorgu valdaja AS Kovek tehnilistele
tingimustele 30.08. 2010. Kinnistu veevarustuse litumispunkt asub Veskitammi tn 12 ja Veskitammi tn 10
vahelisel alal. Kinnistu litumispunktis on paigaldatud maakraan koos spindli ja sisendtorustikuga. Liitumispunkt
on ette nahtud rekonstrueerida. Nduetekohane veemdddus6lm rajatakse hoone esimesele korrusele ja
madratakse ehitusprojektiga. Olemasoleva liitumispunkti ja sisendtorustiku tehnilist seisukorda tuleb
kontrollida ning vajadusel tuleb toru asendada uue toruga. Sisendtorustiku materjalina néha ette PE vdi PEH
ning liited teha elektrikeevislitmikena. Veetorustiku minimaalne stigavus maapinnast 1,8m.
Olmekanalisatsioonilahanduse koostamisel on tehtud koostodd AS-ga Kovek kaalutud erinevaid lahendusi.
Vastavalt 15.02. 2011 AS Kovek kooskdlastusele on Veskitammi tn 10 maaiksuse olemasolev kanalisatsiooni
litumispunkt Veskitammi tn 10 kinnistu piiril ette nahtud likvideerida.
Kinnistut 1&biv olmekanalisatsiooni torustik, mis teenidab Saue Kultuurimaja (Veskitammi tn 8) on ette nahtud
samuiti likvideerida, kun see jaab kavandatud hoonestusala alla. Kultuurimaja kanaliseerimine on ette nahtud
Veskitammi tn 10 ja Vae tn 3 vahelisel maa-alal paikneva olemasoleva olmekanalisatsiooni torustiku kaudu,
mis paikneb reformimata riigimaa. Ka Veskitammi th 10 kanalisatsioonile on ette nahtud uus litumispunkt
Kultuurimaja poolt suunduval uuel trassil. Projektlahenduse on koostanud Gecc Konsultatsioonid OU, t66 nr
10105 VK valisvorgud Veskitammi tn 10, Laagri alevik.
Sademe- ja pinnaseveed on ette nahtud juhtida sademevete kanalisatsioonitorustikku, mis labib Veskitammi tn
10 kinnistut. Parklatesse naha ette dliptldurid.
Vee- ja kanalisatsioonilahendus tapsustakse projekteerimise jargmistes staadiumites.

13.2 Kite
Planeeritud kuttevarustus on voimalik lahendada tsentraalse kaugkutte vorguga, mida haldab AS Fortum
Termest .
Kinnistul on olemasolev kaugkuttevdrguga litumispunkt, mis jaab Veskitammi tn 10 ja Veskitammi tn 12
kinnistute piirile. Kinnistu sisene soojustorustiku paiknemine ja maja sisendi asukoht tapsustatakse
ehitusprojektiga.
Alternatiivse kuttevariandina voib kaaluda o6hksoojuspumba kasutamist ning kasutada &ra kaupluse
seadmetest tulenevat jaaksoojust.
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13.3 Elektrivarustus i
Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju regiooni tehnilistele
tingimustele nr. 179967. Planeeritava kaupluse varustustamiseks elektrienegiaga on ette planeeringus ette
nahtud 0,4 kV kaabellinid Saue sovhoosi 10/0,4 kV alajaamast.  Kliendi krundi piirile on on ette nahtud
jaotuskilp ja liitumiskilp. Liitumiskiplbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.
Detailplaneeringus on ette nahtud kaabelliinide nr. 15961 ja nr 15962 asendamine uute kaablitega uuel trassil.
Kaablitele on naidatud servituudi vajadus vérguvaldaja kasuks.
Elektrivarustuse lahendus tapsutatakse projekteerimise jargmistes staadiumites.

13.4 Sidevarustus
Sidelahendus lahendatakse vastavalt Elion Ettevotted Aktsiseltsi tehnilistele tingimustele nr 15646182.
Veskitammi tn 10 kinnistul on olemasoleva hooneni valja ehitatud Uheavaline 100 mm [abim6dduga
sidekanalisatsioon alates kinnistu ees asuvast sidekaevust nr k1351. Uue hoone ehitamisel projekteeritakse ja
ehitatakse valja kinnistul paiknevast olemasolevast sidekanalisatsioonist Uheavaline 100 mm |abimédduga
UPOTEL torudest sidekanalisatsioon. Sidevarustus tapsustatakse projekteerimise jargmistes staadiumites
vastvalt Elion Ettevotted AS nduetele.

14. NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS
14.1 Kuritegevuse ennetamine
Kuritegevuse riske vahendavad abindud on valitud standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine soovituste hulgast.
e Olemasoleva amortiseerunud kasutamata hoone lammutamine ja kaasaegse uusehoonestuse
rajamine on iseenesest kuritegevust vahendav asjaolu.
e Projekteeritavate hoonete esimestele korrustele paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja
aknaraamid;
e Esimesel korrusel kasutada vastupidavust tagava paksusega aknaklaase;
e Hoonete avataidetele juurdepaésud valgustada krundisiseselt;
e Projekteeritavatele hoonetele paigaldada likumisanduriga proZektorvalgustid eesmargiga selle krundi
osa valgustamiseks, mida pidevalt ei kasutata;
e Aknaklaasidel kasutada turvafirma logodega margistust ja paigaldada hoonetele turvafirma
signaalsireen;
e Videovalve rakendamine, valve ja signalisatsiooni susteemid
14. 2. Nouded teede ja tehnovorkude koostamiseks
Riigimaantee teemaale ehitusloa taotlemisel esitada Pdhja Regionaalse Maanteeametile vastav projekt
koos ehitusaegse liikluskorralduse projektiga.
Tehnovorkude to6joonised kooskdlastada eraldi projekteermise jargmistes staadiumites.
Eesti Energia AS jaotusvork OU-It taotleda uued tehnilised tingimused 04 kV kaabellinie
umbertdstmiseks.

14. PLANEERITAVA ALA NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 0,5 ha
Planeeritud kruntide sihtotstarve ja suurus:

Arimaa 3504 m?
Planeeritud parkimiskohtade arv 35
Suletud brutopindade bilanss 1650 m?
Kruntide naitajad on esitatud detailplaneeringu pdhijoonisel DP-2

Arhitekt: Katlin Mand
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