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Il SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu eskiisi koostamise alused jeeemargid

Detailplaneeringu eskiisi koostamise aluseks oneS#allavolikogu 25. mai 2006
maarusega nr 007 kinnitatud Saue valla ehitusmgzrBaue Vallavalitsuse 01. aprill 2008
korraldus nr 217 detailplaneeringu algatamiseks.

Detailplaneeringu lahtematerjalid:

*Saue valla tldplaneering;

*Uleriigiline planeering Eesti 2010 (Siseministesn,
http//www.siseministeerium.ee/8169);

*Harju maakonna teemaplaneering;

*Saue valla ehitusmaarus;

*Katastriiksuse 72704:001:0011 plaan;

*Hea ehitustava;

*Planeerimisseadus;

*Looduskaitseseadus;

*Saue valla jadtmehoolduseeskiri (kinnitatud Sauwedlavolikogu 23. oktoober 2008.a
maarusega nr 18);

*Vabariigi Valitsuse 24.jaanuar 1995.a maarusegaB@r,Katastritiksuse sihtotstarbete
liigid ja nende maaramise alused*;

*Siseministri 08.09.2000 maarus nr 55 ,Tuleohutismduded”;

*Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 méaarus nb3Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded®;

*Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatdnavad;

*Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse enngi@am Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;

*Eesti Standard EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohulugetorje veevarustus;

Harju maakonna Saue valla Pallu kila Tiina talunistu detailplaneeringu topo-

geodeetilised uurimistood on teostatud A GEO OUltpdddddistamistood on tehtud

kooskdlas nbuetega “Projekteerimise geodeetilisedmistodod M 1:500 — 1:2000” ja

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 24. detsen#02.a. maarusega nr 65 kinnitatud
“Ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste uurimistéddgemise kord”.

Detailplaneeringu eesmark on olemasoleva elamurmaasku jagamine tUhepereelamute
rajamiseks hajaasustuse pohimdtteid jargides. HKrusdilub terviklikuna elamumaa
sihtotstarve. Planeeringuga lahendatakse juurdeggalaneeritavale alale, tehnovdrkude
varustus ning maaratakse keskkonnakaitselised ahind

2. Olemasolev olukord

Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Saugsy&#gllu kilas. Maatksus piirneb
idast Aasmae-Kernu maanteega ning laanest ja pomastsatukaga, ldunaosas
pdllumaaga.

Juurdepaas planeeringualale on olemasolevalt Tél14Gismae-Kernu maanteelt.
Planeeritava maa-ala suurus on 1,9 ha. Planedritanaa-alal puuduvad kehtivad

detailplaneeringud.
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Planeeritava maa-ala kinnistu tabel (vt lisa nr 1):

Aadress Pindala | Kinnistu nr | Katastritunnus Sihtotstarve Uhis-
omanikud

Tiina talu 19 999 60471 72704:001:0011 Elamumaa narii
Vahersalu

Planeeritava Tiina talu kinnistu sihtotstarve oanslimaa. Krundi suurus on 19 988,
Kinnistul esineb korghljastus peamiselt olemasdkeV@onete juures, viljapuid. Suures
osas on maa-ala rohumaa, mida ei kasutata. Plenedri maa-ala Umbritsevad
maatulundusmaa krundid. Planeeritav maa-ala jaab Aksmae-Kernu maantee
teekaitsevoondisse, mis on 50 meetrit &drmise sadieljest, sanitaarkaitsevoondisse, mis
on 60 meetrit ja tehnoloogilisse voondisse 6 meeMa teenindab madalpinge Shuliini
kaitsevoond ja veetrassi kaitsevoond, kanalisatsitrassi kaitsevoond, mis on mdlemale
poole 2,0 meetrit.

Planeeritaval alal esinevad olemasolevad elamultbdPl@aneeritav maa-ala on suuremas
osas kasutuses olnud haritud pdllumaana. Planealmglaédneosas piirneb kinnistu
metsatukaga - kuusk, mand, kask, lepp.

Kasitletaval alal on varem planeeritud kaks puwkamadiusega 10 meetrit, kus Uks neist
teenindab olemasolevaid elamuhooneid.

3. Planeeringulahendus

3.1. Uldosa

Detailplaneeringu eskiisiga on 1,9 ha suurune Tiala kinnistu ette nahtud jagada
kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks Ghepenegtarajamiseks.

Tiina talu kinnistu on sobilik elamumaa piirkonnakaina asub vaga hea transpordi
likuvusega maantee (T-11406 Aasmae-Kernu) lahednggy mille maa-ala on haritava
viljelusvaartusega. Samas on elamukrundid piiraiugdhjast kui ladnest metsaga, mis on
elamukruntide rajamisel suureks plussiks.

Uute hoonestusalade kohavalikul on arvestatud Salla ehitusmaéarusest tulenevate
piirangutega, maanteelt tulenevate piirangutegg samuti olemasoleva haljastusega.

Krundid positsioonidega 1, 2, 3on planeeritud 100% elamumaaks. Kruntide pindalad
vastavalt 5000, 5000, 9999°mmaksimaalselt on lubatud kaks korrust. Kavandseav
elamute (pos 1 ja pos 2) ehitusaluseks pinnaks aksimaalselt 358 frja 400 nf, pos 3
ehitusalune pind on 486“mHoonete maksimaalne kdrgus maapinnast on 10,0 m.

Pos 3-le on vdljatoodud hoone pohimétteline lahendt lisa 3. Ei lahe arvesse teiste
hoonete projekteerimisel. Sadilitatakse olemasolevambned, mis on perspektiivina
moeldud abihoonetena.

Elamute mahu valikul on lahtutud Saue vallas asuliabnete kdrgusest, kui ka Saue valla
ehitusmaaruse ja Uldplaneeringu ettekirjutustestunidele ettendhtud po&hihoonete
makismaalseks kdrguseks maapinnast on planeeritakisimaalselt maapinnast 10,0
meetrit. Uhele krundile on lubatud lisaks p&hihderehitada ka kaks abihoonet suurusega
70 nf krundil pos 1, pos 2 abihoonete suuruseks on 50janpos 3 abihoonete
(olemasolevad hooned) suurus 114 ja 6% NMikeehitisi (ka alla 20fm ehitusaluse
pindalaga) voib rajada ainult detailplaneeringuianéihtud hoonestusalasse. Abihoonete

Projekteerimisbtiroo Dialoog ouU 5 Tiina talu kinnistu DP



maksimaalseks kérguseks on ette nahtud 5 meettbieuste arvuks 1. Elamukrundi
hoonete suletud brutopinnaks on ette néhtud po#61n%, pos 2 700 f) pos 3 779
Hoonete planeerimise juures on tahelepanu poor&tuchoonete paigutusel tekkiva
keskkonna maksimaalsele tarbimisvaartusele, kui kavestatud ilmakaartega
(hommikupaiksest kuni 6htupaikseni). Planeeringuatub suhteliselt metsa lahedal
millega vbivad kaasneda looduse poolt tulenevattisitt (puude murdumis suurte tuulte
vallas jne), siis antud olukorras on arvestatud,uete hoonete planeerimisel tuleb
paigutada hoonestusala min 10 meetri kauguseltif@tud satestada ainult pos 3 krundil)
ja 15 meetri kaugusele (pos 1, 2). Autode parkinndaielikult ette nahtud maa peal, 2
vdaljas, 1 hoones sees, kokku on parkimiskohtadekarkavandatud 3.

Kéesoleva planeeringuga vélja pakutud hoonete faigse viis on tingitud kohalikest
looduslikest tingimustest.

Planeeringuala jaab idapoolses osas Adasmae-Kerantemteekaitsevoondisse, mis on 50
meetrit &drmise sbidurea teljest kui ka 60 meséidlisanitaarkaitsevoondisse. Kaitsevoondi
alale Uhtegi hoonet, rajatist paigutatud ei ole.

Kavandatud planeeringu hoonete paigutus voimald@bmalikul suurel maaral sailitada
olemasolevat haljastust. Olemasolevasse teepselsesa on kavandatud kuuse hekid,
mis peavad olema teelt tulevate mojutuste suhtestupmavad; ohu- ja
pinnasesaastekindlad ning piisavalt madalad, dempiirata planeeringualast véljaséidul
nahtavust Adsméae-Kernu maanteele kuid samas kavalis kdrged, et summutada
perspektiivset liikluse mira ja saastet.

Planeeringu ala on vahesel maaral kaetud korghadaga, mida suuremas osas puitakse
sdilitatakse - olemasolevad viljapuud.

Juurdepaas planeeritavale alale on lahendatud lkdaeateelt, T-11406 Adsmae-Kernu
maanteelt. Pos 1 ja Pos 2 kasuks on seatud julitsiesérvituut.

Tiina talu kinnistu detailplaneering ei ole tldpt&ningut muutev.

Tiina talu detailplaneeringu lahenduses lahendatakssi olemasolevate puurkaevude
baasil. Kanalisatsioon jaab hoonetele lokaalsetgikiskaevudega.

3.2. Planeeritavate kruntide ehitusdiguse ndaitajad

Krundi ehitusdigusega maaratakse:
1. planeeritud krundi kasutamise sihtotstarvet;
2. hoonete suurim lubatud arv krundil,
3. hoonete suurim lubatud kdrgus;
4. hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

~~
. ) e o) (0] ) o
s b5 2o Els | 288 £5 | o |3 s
© 2T ®© n 0 _ccu < S 5 5 “S-E 5 c 8 5
— © = C O 5 2 ho] () x 4(7‘)_0)— 4(7;.._‘ S c )
c c ~ <35 n D SE Qo Lgmgx o 0= 2 S o 9
8% 0 8 35S 9% |08 L83 S S | 2 >3
S| =E |ege| $¢2 |38 |285| E552 | £E a2 |25 =
ol BT |55E 59 |[32E|S2| 5882 | Ba | 2 |E &=
> O ® = o | F @ O = = c 0O S5 | = = £
> T E £38 S c o ¢ 8¢ F s a
~ < ~ = =0 o)
1 | 5000 358 2/10,0 576 1R E 100 EE 100 TP| 3 Olemasoleva puurkaey
2A 3 sanitaarkaitsevoond 10 1

Projekteerimisbtiroo Dialoog ouU 6 Tiina talu kinnistu DP



madalpinge ohuliini
kaitsevoond 2,0+2,0 m

5000 400 2/10,0 700 1R E 100 EE 100 TP| 3 Aasmae-Kernu maantee
2A 3 teekaitsevoond 50  m;
sanitaarkaitsevoond 60 m;
madalpinge Shuliini
kaitsevoond 2,0+2,0 m.
Juurdepaasuservituudi
vajadus Pos 1 ja Pos (3
kasuks, Umberpddramisala
i
3

kasutamise servituudi
vajadus Pos 1 ja Pos
kasuks.
9999 486 2/10,0 779 1R E 100 EE 100 TP| 2 Adsmae-Kernu maantee
2A 3 teekaitsevoond 50 n;
sanitaarkaitsevodnd 60 m;
madalpinge Shuliini
kaitsevoond 2,0+2,0 n;
veetrassi maitsevoond

2,0+2,0 m ja kanalisatsiooni
kaitsevoond 2,0+2,0 m.
Juurdepééasu servituut Pog 1
ja 2 kasuks.

*1 pdhihoone, 2 abihoonet

Projekteeritavate hoonete tulepusivusklass madratak vastavalt Eesti
Projekteerimisnormidele (ET-10109-0235 Ehitistethutus).

3.3. Arhitektuursed nduded kavandatavatele hoometel

Hoonete projekteerimisel tuleb kasutada Saue valigm kujunenud elamuhoonetele
iseloomulikke ja sobivaid ehitusmaterjale ja stiili

Krundi piirde kérgus on maksimaalselt kuni H=1,5Pfaneeritaval territooriumil ei tohiks
hekitaimedena kasutada mdurgiseid taimeliike egal.p@&oovitatav on planeeringuala
Umber kavandada dhtne piire. Tapsem piirete asulahtiimistiusmaterjalide valik
madaratakse ehitusprojektiga. Katuse harja suunio pleana paralleelne planeeritava teega.

Kruntide pos 1, 2, 3 olulisemad arhitektuurinbudedon:

» Hoonestusviis: lahtine.

= Hoonete katuse kalle: 15 - 45°.

= Hoonetel kasutatavate pohiliste valisviimistiusmat&le loetelu: krohv (sile- voi
struktuurkrohv), puit.

= Hoonete sokli kdrguseks lugeda 0,5 m.

» Piirdeaed: on keelatud kasutada kdrgeid massiivseiddamendil kivi — ja
plankaedu. Maksimaalne piirde kdrgus 1,5 meetrit.

= Hoonete suurim lubatud korruselisus: pdhihoonel@ Rukorrust, abihoonele kuni
1 korrus;

= Hoonete suurim lubatud kdrgus Umbritsevast maapinnapdhihoonele
maksimaalselt 10,0 m ja abihoonele maksimaalseléétrit

Projekteerimisbtiroo Dialoog ouU 7 Tiina talu kinnistu DP



4. Harju maakonna teemaplaneering ja Saue valla Ulgdlaneering

4.1. Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustiast maakasutust suunavad
keskkonnatingimused® kehtestatud maavanema 11srB88@3 korraldusega nr 356-k naeb
planeeritavast alast ida ossa kui ka planeeringist dkaugele I6una ilmakaarde ette
rohevorgustiku koridori, mis on elustiku ja aindskumiskoridor. Planeeritav maa-ala
jaéb Harju maakonnaplaneeringu kohaselt idaosak&uidunaosa rohevorgustiku alast
valja ja seega ei sea mingeid piiranguid planesalita alale. Planeeringu alast jaab
kaugemale vaartuslik traditsiooniline maastik (B £ Muusika.

Valjavdte Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneesing ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” (planeeritav ala tahistatudgse tépiga, 72704:001:0011)
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4.2. Saue valla tldplaneering

Saue Vallavolikogu 25. augusti 2005 mé&aéarusega né @@htestatud Saue valla

Uldplaneeringu kohaselt on planeeritav maa-alah@datd hajaasustuse piirkonnaks. Saue
valla uldplaneeringu kohaselt on ka Tiina talu ksten suuremal méaral looduslikul ja

haritaval maa-alal viljelusvaartusega 41 — 50HPdpldineering teeb ettepanku, et

hajaasustuses peab jddma pohiliseks vaikeelamitdenedeks.

Véljavbte Saue valla tldplaneeringu kaardilt (pknitav ala tahistatud vaikse punase tapiga)
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500/ TURBATOOTMISALA KANALISATSIOONT SURVETORUSTIK RIGIVETSAMA4
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DRENAAZKUIVENDUSEGA KUIVENDATUD MAA
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- i TIHEASUSTUSALA
Sinud valla terito

ARHEOLOOGIAMALESTIS - Kivikalme/ kultusekivi/ 3 Ciilej

territoorium on kisitleud hajaasustusalans)

KORGHALJASTUS TIHEASUSTUSALAL

ARHITEKTUURIMALESTIS - olev / perspeltiivne / i
s TANAV TIHEASUSTUSALAL (olev/ persp.)

. VAARTUSLIK TRADITSIOONILINE MAASTIK
e e ALEVIKU PIIR, KULA LAHKMEJOON ALIET KASCTT e .

) MAASTIKUKAITSEALA - perspekstine e am AVALIKU KASUTUSEGA TEE TIHEASUSTUSALAL - ettepanek
KATASTRIVKSUSE PIIR (01.07.2003.2.)

TEATUD SIHTOTSTARBEGA VOIMALIK HOONESTUSALA
ingt

m HOIUALA (ehitamise korral vajab detailplaneeringut)

KATTSEALTNE LT . AREARLIGA 1 koo [« ] visemamns

LOHELISTE J4 KARPKALALISTE ELUPATKADE ALA E’% £
//58 MILIGSKAITSEALL EEHETEER wormusELavMAA

VOOLUVEEKOGU (100 - kalda piiranguvéind meetrites)

RIIGI POOLT KORRASHOITAV EESVOOL (reguleeritud 16) ALANDUS. 14 SUVILAVHISTOTE MAA -vbimalic st
ALANDUS. 13 X - véimalik persp. viikeelamumaa

EEEE
EEHEREE oo
SEETEE] TooTaIsMaa

TEETE] (MISKONDLIKE HOONETE hax

[ ] st seve smrorstamve

JARV, PAISJARY

KALDA PIIRANGUVOOND / ERITUSKEELUVOOND

KAITSEVOONDI PIIR 5
VEEKOGUDE PUHVER, ROHEVORGUSTIKU 0S4

POHIMAANTEE, TEE NUMBRIGA - riigimaantee (olev / perspektiivne)

MAAVARAD
KORVALMAANTEE TEE NUMBRIGA - rgimasntee (lev /perspektivae) m LUBJAKIVIAAARDLA /b KARJLAR SOOVITATAY JALGRATTARADA
G KOHALIK MAANTEE -vallatee m TURBAMAARDLA /sh TOOTMISALA TEMISKOHT
alus: Eesti Geoloogiakeskus OU vy NDUSYORGU PUNI Tlisal5
" & TIHENDUSVORGU PUNKT vt LU lisa 15
RAUDTEE (olev /persp m JARVEMUDA LEIVKOHT me (LU 1)
O LIIKLUSSOLM (perspektiivne) m’ JARVELUBJA LEIVKOHT
ZJc KORGEPINGE OHULIN ALAJAAMAGA LOODUSLIK ALA. METS - alus: Eesti baaskaare
————__ KORGEPINGE MAAKAABEL ROGIMETSAMAL
[}~ KORGEPINGE OHULIN ALAJAAMAGA (perspekiivsed) / HARITAV MAA VILJELUSVAARTUSEGA 41 - S0HP/=S0HP

Kaesoleva detailplaneeringuga on kavandatud kolepéteelamu krunti, mis jargib antud
Saue valla lldplaneeringu nBuet, et ala tuleb ledlsithajaasustusalana.

Detailplaneering ei ole tldplaneeringut muutev.

Vaikeelamute ehituskruntide suurused hajaasustugala Saue valla uUldplaneeringu
jargselt minimaalseks elamumaa sihtotstarbega tiiiesuse suuruseks 5000%,nmis on
antud planeeringu eskiis lahenduses arvestatud.

Uldplaneeringust tulenevalt, (ihepereelamute asakiehtalimisel tuleb lahtuda loodusliku
Umbruse ja vaatevéljadega kui ka mille aluseks mdama maastiku struktuur. Seda koik
on antud planeeringus arvestatud.

Elamute vaheliseks vahimaks vahekauguseks lugedanéétrit, soovituslikuks 100
meetrit. Uldplaneeringu p&hjal vdib pohihoone kdevaiha ette ka kuni 3 abihoonet,
antud planeeringus on arvestatud 2 abihoonegadbgone kdrvale.

Planeeringualale jadb kdrvalmaantee teekaitsevbOmdeetrit &drmise sbidurea teljest.

Planeeringus kavandatud vaikseima elamumaakrunatiuswon Tiina talu kinnistul 5000
m?. Maksimaalne krundi taisehituseprotsent kavand&thdnduses on 8.0 %, ilejaanud
kaks krunti on 7.1 ja 4.8 %. Olemasolev kdrghaljasin planeeringus sailitatud oluliselt
rohkem kui 70 % ulatuses. Kuna olemasolevat halgasbn sdilitatud planeeringu
lahenduse koostamisel maksimaalselt, kuid ka sagsalekaitsmaks Uhepereelamutele
tulevat saastet Adsmae-Kernu maanteelt kruntidetfe,vajalik kdrghaljastust juurde
kavandada kui ka hekki.

Kaesolev planeeritav ala jaéb loodeosas Saue Mditdaneeringu kohaselt rohevérgustiku
tuumalast valja, mille peafunktsioon on elustikunmakesisuse hoidmiseks. Kavandatav
planeeringulahendus rohevodrgustiku tuumalale niegati méju ei oma, kuna piirnevas
osas séilitatakse olemasolev olukord — séailib lstduohumaa. Elamukrundid alaga ei
piirne.
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5. Keskkonnakaitsetingimused ja haljastus

5.1. Planeeritava maa-ala keskkonnaseisund

Detailplaneeringu eskiisiga hoonetekompleksi kagamde krundi ja Umbritseva maa-ala
keskkonnatingimusi oluliselt ei mojuta, kuna kesk#ta ohustavat tegevust alale
kavandatud ei ole.

5.2. Olemasolev haljastus

Planeeritaval alal esineb viljapuid ja puudegrupp&id tuleb vdimalikus ulatuses
sdilitada, viljapuid. Kdrghaljastust likvideeridaae ette nahtud. Kdigi ehitiste rajamisel
tuleb valtida mehhaaniliste vigastuste tekitamisittpimestikule, mida on vdimalik
sailitada.

5.3. Planeeritava maa-ala haljastuse kujundamine

Ehitusprojekti koostamise staadiumis tuleb koostaddpne haljastusprojekt.
Haljastusprojekti koostamisel tuleb I|&htuda Eesttan8ardist EVS 843:2003
.Linnatdnavad” ning Eesti Standardist EVS 778:200ipuude- ja pddsaste istikud”.

Taiendava korghaljastuse planeerimisel on lahtufes$ti Standardist EVS 843:2003
.Linnatanavad” ning Eesti Standardist EVS 778:2Q00ipuude- ja pddsaste istikud”.

Puud tuleb istutada vahemalt 2 meetri kauguseldugge servast ning vdhemalt 1 meetri
kaugusele konnitee servast. Istutatavatele puukaturuumi tagamiseks peaks nad
istutama vahemalt 5 meetri kaugusele hoonestusdlad®©lemasolevatest ja

planeeritavatest tehnovorkudest peab istikute kauglema vahemalt 2 meetrit.

Istutatavate puude ja pO0saste istikud peavad mastaesti Standardi EVS 778:2001
normidele.

Kruntidele on kavandatud rajada taiendavat halgspuid ja p66said, hekke. Maa-alale
istutatavad puud vdiksid soovitavalt ollla suureleted parnad voi harilikud vahtrad. Puid
ei tohi istutada teekaitsevoondisse selliselt,estdnvarjaksid nahtavust maanteele. Puude
ja pb0saste paigutus lahtub esteetilistest ja tiokhalsetest aspektidest. Sama soovitus
kehtib ka istutatavate puude puhul. Planeeritavk hak mdeldud 10 meetri kaugusele
maanteest, 6husaastetokkeks.

6. Jaatmekaitlus ja heakord

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale peavad jddtmejsmddomama vOi rentima piisavas
koguses jaatmemahuteid voi kasutama jaatmekaipiungle alusel Ghismahuteid. Mahutid
ja kogumiskohad peavad vastama eeskirja nduetele.

Detailplaneeringu eskiisiga on jaatmekonteineridakaelatud elamukruntidele kavandatud
parkimisplatside korvale. Kogumiskonteinerid peavadolema suletavad.
Kogumiskonteinerite juurdesdiduteed peavad olemdsaya kandevdimega, et
kogumisautod paaseksid voimalikult l1ahedale komtgiele ning tasased. Jdatmemahutite
paiknemiskohtade ming juurdesdiduteede korrashowst eterritooriumil vastutab
territooriumi valdaja.

Planeeringulahenduse realiseerudes on vaga olalgaela kruntidel heakord, selleks tuleb
kinni pidada jaatmehoolduseeskirjast ning tagadangeritava maa-ala korralik
kanaliseeritus. Tehnovorkude lahendus antakselplataeringu koostamise staadiumis.
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Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Saue valla gédoiduseeskirjale (kinnitatud Saue
Vallavolikogu 23.oktoobri 2008.a maarusega nr 18).

7. Liikluskorraldus ja parkimine

7.1. Liikluslahendus

Juurdepaas planeeritavatele kruntidele toimub Aaskeinu (T-11406) riigimaanteelt.
Planeeringualal tuleb teekatetena kasutada piikavalevbimega katteid, et sdidukite
pidev liikumine teid ei kahjustaks. Uhendustee &ekiigimaantee teemaa ulatuses peab
olema samavaarne I6ikuva tee kattega. Planeerta®ale on seatud servituut Pos 1 ja Pos
2 kasuks..

7.2. Parkimine
Planeeritava maa-ala parkimine on lahendatud ksiselielt hoovialal. Parkimine ja
tanavad on planeeritud lahtudes kehtivatest nomstiideVS 843:2003. Parkimiskohti on
kokku kavandatud 8.

Parkimise lahendus:

Pos |Elamu likk Elamu asukoht jaElamute |Normatiivne Kavandatud
nr norm arv parkimiskohtade |parkimiskohtade arv
arv
Aarelinn
1, 2, 3| Uksikelamu (eramu) Elanik 2,2 3 7,5 0
Kdlaline 0,3
POS 1, 2, 3. kokku: 7,5 9

8. Tehnovorgud

8.1. Elektrivarustus

Elektrivarustuse osas on maéaératud detailplaneegmdiésitletava maa-ala (Tiina talu,
Pallu, Saue vald, Harjumaa, Harju maakond 76608pe&tiivne voimalik elektrienergia
tarbimisvoimsus ja selle alusel tellitud Eesti Ei@r AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju
piirkonnast tehnilised tingimused.

Planeeritaval maa-alal moodustatakse kolm kinnistus on ette nahtud rajada lisaks
olemasolevale eluhoonele veel kolm kahekorrusalshoonet. Kusjuures olemasolev
eluhoone jaéab alles ning samale kinnistule platedese ehitada lisaks uus eluhoone.
Planeeringuga kéasitletavat maa-ala labib madalpdtadiin, milline detailplaneeringuga
kasitletaval maa-alal jadb alles. Viimasel 6hulpaistil on olemasoleva Tiina talu hoone
litumiskilp, milline demonteeritakse. Sellelt 6linl postilt ndhakse ette uus maakaabel
kruntide pos. 1, pos. 2 ja pos. 3 Uhiselt jagavadbalt juurdepdédsetava sissesdidutee aarde
paigaldatavate liitumiskilpide tarbeks. Liitumispe ndhakse ette kolm — igale krundile
uks.

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti EnergiaJA&usvorgu Tallinn-Harju regiooni
valjastanud tehnilised tingimused detailplaneerksghr. 173511 04.02.2010.

Planeeritava maa-ala perspektiivne elektrienergrhirnisvéimsus on ~45 kW (75 A),
milline jaguneb kolmeks 3x15 kW (3x25 A).

Vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvfrgu Tallinn-Hanegiooni poolt véljastatud
tehnilistele tingimustele on planeeritavate elamelektritoide ette nahtud "Kriivi"
alajaama "F1" fiidri toitel.
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Planeeritaval maa-alal on kinnistuid labivatele eadpohge Ohuliinidele ette nahtud
teenindusservituudid.

Viimaselt olemasolevalt ©&huliini postilt alla tooda maakaabli ja liitumiskilbid
projekteeritakse ja ehitatakse valja Eesti EneAgtaJaotusvorgu Tallinn-Harju regiooni
poolt.

0,4 kV maakaabelliinid litumiskilpidest elamutezhitab vélja tellija oma vahenditest.
Elektrienergia saamiseks on vajalik Eesti Energi@-1& tuleb esitada liitumistaotlus,
sblmida liitumisleping ja tasuda litumistasu. Dgtleneeringuga moodustatavatel
ehituskruntidel tuleb seada Eesti Energia Jaotks@y-le notariaalne maakasutusdigus
enne Kkinnistu(te) muodki. Vastavalt tehnovorkude -ajatiste Umberpaigutamisega
seonduvat reguleerivale asjadigusseaduse 8158 dgb &innisasja omanik taotleda
tehnorajatise Umberpaigutamist, kusjuures Umbeupaigise kulud peab kandma
kinnisasja omanik. Selle kohta tuleb esitada EEstergia Jaotusvérk OU-le kirjalik
taotlus.

8.2. Sidevarustus

Planeeritaval maa-alal (Tiina talu, Pallu, Sauedy&larjumaa, Harju maakond 76603)
sidevarustus puudub. Sidevarustuse lahendamisekdelitud ja valjastatud Elion
Ettevotted AS-ilt detailplaneeringu koostamisekkekemmunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr. 14962216 05.02.2010.

Planeeritava maa-ala  sidevarustuse lahendamisel [@ntutud véljastatud
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingiregst Vastavalt tingimustele on
reserveeritud planeeritavatele kinnistutele maa-side maakaablitrassi rajamiseks,
millised on valja toodud sobivas kohas A&dsmie - nKemaantee &arde. Side
maakaablitrass seotakse Aadsmae — Haapsalu — Rahukiédlantee &ires kulgeva
kaablitrassiga. Sidumine lahendatakse eraldi ptigjak

Olemasolevate kaablitrasside mahamaéarkimine looduskisla Eltel Networks AS-ilt.
Tooprojekti koostamiseks votta uued tehnilised itmgsed planeeritavatele elamutele
sidekaablite projekteerimiseks.

8.3. Vee- ja kanalisatsioonilahendus

8.3.1. Veevarustus

Planeeritava ala tarbevee vajadus on ca 2,4 mldgtorjevee vajadus 5l/sek. Veevajadus
kaetakse kinnistu olemasolevatest puurkaevudestulgkustutusvesi vdetakse kahest
veemahutist a” 25 m3.

Puurkaevude, mahutite ja trasside asukoht tapsseajargmistes staadiumites.

8.3.2. Veevarustuse duevork

Olemasoleva elamu tarbeks on juba ehitatud 20pdwakaev, millel on olemas puurkaevu
pass nr. 2107.

Passi andmetel on puurkaev 22 m slgavune ja terkaimmalne tootlikkus on 3 ms3/h.
Puurkaevu veeanallils vastab joogivee nduetele, l@gd on rohkem kui lubatud raua
(Fe) dhendeid — 0,43 mg/l, lubatud on kuni 0,2m@ekega on vajalik paigaldada
rauafiltrid.

Kinnistul asuva teise puurkaevu kohta puuduvad auirellele puurkaevule tuleb teha
pdhjalik uuring, mis tellida vastavat litsentsi oral firmalt. Kontrollida tuleb puurkaevu
tehnilist seisukorda, teha proovipumpamised ja nakiis, taodelda veekasutusluba. Kui
puurkaev ei vasta tingimustele tuleb see likvid#geja vastavalt nduetele tamponeerida.
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Projektiga on antud veevarustuse lahendamiseksvéhkslust:

Lahenduse 1 Veevarustus passiga puurkaevu baasil, mis \&rustega olemasolevat
elamut. Sellest puurkaevust varustatakse veega kdikde planeeritavad elamud.
Veetdsteseadmed ja filtrid paiknevad vanas elamus;

Lahendus 2- Kasutatakse ka teist puurkaevu tingimusel, &k k@jalikud néuded on
taidetud ja vee kvaliteet kontrollitud. Puurkaevole samuti vaja juurde ehitada pumpla
koos tehnoseadmetega. Sellest puurkaevust vakstataega planeeritavad elamud pos.1
ja 2.

Kdik kinnistu veelihendused tehakse plastveetorud#8a ja @40 mm PN10 (KWH-Pipe,
Uponor, Pipelife jt). Igale elamule on toodud onb@aetelhendus.

Veetorustik paigaldatakse 1,8 m slgavusele ja tatalse markelindiga selle kohal.
Torustik paigaldatakse liivalusele 15 cm.

Hargnemispunktidesse nahakse ette sulgarmatuumdakraanid d25 mm pikendusvarda
ja kapega.

Kdigi elamute veesisendustele ndhakse ette veersdidweemddtjaga d15 mm.
Veetorustike trasseeriga, 1abimdéddud ja puurkaewpate tehnoloogia tapsustatakse
jargmistes staadiumites.

8.3.3. Tuletdrjeveevarustus

Kinnistu vajalik valiskustustuse veehulk on 5 l/sgk selle tarbeks on projekteeritud
veemahutid 25 m3 - 2tk. Veemahutid taidetakse kotdiga pumplast ja vett vdetakse
planeeritava tuletdrjehlidrandiga.

Veemahutite asukoht ja torustike trasseering tdptakse jargmistes staadiumites.

8.3.4. Kanalisatsioon

Planeeritava ala heitvee kogus ca 2,4 m3/d. Heitkegutakse kokku ja juhitakse
kogumiskaevudesse minimaalse mahuga 8m3. Pos.3idlaitvesi juhitakse olemasoleva
elamu kogumiskaevu 10ms.

Noutud on vdhemalt ihe nadalane veemaht.

Kogumiskaeve tuleb perioodiliselt tiihjendada jadwssi vedada puhastusseadmetele.

Kuna antud piirkonnas puudub Uhiskanalisatsioois glaneeritatavtele elamutele on
ettendhtud plastist kogumiskaevud minimaalse maBuga

Isevoolsed valiskanalisatsioonitorud paigaldatakgkastikust kanalisatsioonitorudest
@110mm SN8 (Uponor, KWH-Pipe, Pipelife jt.)

Kanalisatsioonitorustike trasseering, kogumiskaevadukohad ja torustike labiméddud
tapsustatakse jargmistes staadiumites.

8.3.5. Sademevete kanalisatsioon
Kuna antud piirkonnas puudub sademeveekanalisatggol@heduses ei ole sobivat kraavi

vOi veekogu, siis ndhakse ette sademevee maapmaiaitamine kinnistu piires. Tapne
sademevee lahendus tapsustatakse jargnevatesistdadi
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9. Tuleohutuse tagamine

Tuleohutuse tagamise aluseks on vfetud Vabariigitsvae 27. oktoobri 2004 mé&éarus
nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleéotrwbuded”. Projekteeritavate hoonete
tuleplsivusklass projekteerida edaspidise projekbese kaigus vastavalt Eesti

Projekteerimise normidele ET-1 0109-0235 ,Ehitisdedhutus” ja eelpool mainitud

maarusele. Tuletdrjeveevotu raadiuseks on arvesta00 m, et tagada igale hoonele
tuletdrjekustutusvesi, mis omakorda vastab nor(EMS 812 osa 6, 2005).

Veevarustus lahendatakse krundi siseselt olemasel@uurkaevude baasil.
Planeeritava hoonestuse tuleohutuse tasemeks catodid P-3.
10. Kuritegevuse ennetamine

Kaesoleva detailplaneeringu realiseerimisel kujunalast heakorrastatud ja elava
kasutusega ala, mis mdjub positiivselt kogu Gmboosk Uldisele turvalisusele.

Oluline on luua hasti toimiv ja atraktiivne keskkbnmis oma arhitektuuriga tekitaks
inimestes tunde, et nad on piirkonnas teretulnuela Maade Uhiskasutatavatele aladele
akendest. Selge ja hasti valgustatud teedevorgusiikendavad kuriteohirmu ning
sissemurdmiste, vandalismi, vagivalla, autodegadaea kuritegevuse ja stltamise riske.
Turvatunnet tdstaks ka nahtavate valvekaamerateasielu territooriumil. Kéige suuremat
rohku peab p66rama heale ndhtavusele ning valggstatkogu planeeritaval maa-alal.

Kuritegevuse ennetamise meetmete osas on lahtutwchatiivist EVS 809-1:2002
"Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine jataktuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
kirjeldatud soovitustest:

= kinnine parkla koos turvavaravate;
» hea valgustus;
» hea vaade Uhiskasutatavale alale ja nende korrhshoi

Hoone arhitektuurse lahenduse projekteerimise guuteleb arvestada jargmistest
kuritegevust ennetavatest pohiprintsiipidest:

= kestvate materjalide ja varvide kasutamine, vasdakindlad konstruktsioonid,
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutaruksed, aknad, lukud, jne.);
» tdiendavate valgustite paigaldamine kinnistule.

11. Nouded detailplaneeringu elluviimiseks

1. Valtimaks teehoiuga kaasneda vdivaid kahjusélngiada riigimaanteega piirnev
aed sOidutee &arest vahemalt 6 m kaugusele.

2. Liiklusmira vahendamisel arvestada Uksnes pas$# meetodite kasutamise
voimalikkusega.

3. Tulevasi krundiomanike tuleb teavitada sellest{ile poole nende krundist jaab
Adsmie.Kernu maantee sanitaarkaitsevoondisse kusdeTeja sideministri
28.09.1999.a maaruse nr 55 ,Teede projekteerimigenid ja nduded” 1.8
.Keskkonnakaitse“ Ig 15 tabel 1.25 maanteeaareséddid on inimese elamine ja
puhkamine tervisele ohtlik.
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