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1. SISSEJUHATUS

Saue vallas Valingu kilas asuva Kontori kinnistuatdelaneering on algatatud Saue
Vallavalitsuse 10.aprilli 2007.a. korraldusega2¥s .
Detailplaneering on koostatud AS Valingu Mais tallisel.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kinnigagamine eraldi kruntideks,
planeeritavate kruntide piiride ning ehitusGigusé&anamine, heakorrastuse, haljastuse,
juurdepadasude, parkimise ja tehnovorkudega varistadahendamine.

Planeerimislahendus on vastavuses Saue valla dkegliaguga.

Arvestatud on tellija soovidega, planeeritaval aldljakujunenud olukorraga, kehtiva
seadusandlusega, normidega , Saue valla Uldplagegea ehitusmaarusega.

Lahteandmed

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks jargmdsgdimendid:
- detailplaneeringu algatamise korraldus
- leping
- topogeodeetiline alusplaan ( ML Geodeesia , td&2n 20.07. 2007.a.)

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Asukoht. Maakasutus. Maastikuline iseloomustus

Planeeritav kinnistu paikneb Saue vallas Valingla& Detailplaneeringu ala suurus on 2,8
ha. Juurdepaas planeeritavale alale toimub mootiA1TY Valingu-Jégisoo maanteed ja T-
727349 Oobbiku teed.

Kontori kinnistu on Uhe terviktikina kantud Kkinnistegistrisse, katastritunnusega
72701:003:0183 ja suurusega 22389m2. Kinnistu wEtave on  pdllumajanduslike
tootmishoonete maa.

Planeeritav ala ise on pdllumajanduslike tootmisiedega maa, sihtotstarbeliselt kasutatakse
ca poolt krunti (Idunapoolne krundiosa). Krundi gdoolne osa on s66tis rohumaa ilma
kdrghaljastuseta. Krundi kirdenurgas asub kuunevdimbes 4/5 kuunist asub Kontori
kinnistul ja umbes 1/5 Manniku maauksusel.

Planeeritava kinnistu kagunurgas on asfaltkattega(t.50m) mis algab krundiga I6unast
piirnevalt teelt (O6biku tee) ja tootmishooneterpaijatkub tee kruusakattega (u.70m), edasi
mdodda krundi idapiiri kuni krundi kirdenurgani ldh@innastee. Tootmishoonete vahel ja
tanklaalal on betoonkattega plats.

Planeeringuala piirneb pohja- ja laanepoolt Lillelkdkinnistuga (72701:003:0074). Pool

krundist on metsamaa ja teine poole looduslik rohairja haritav maa, mille kagunurgas,
kohaliku tee aares, asub taluhoonete komplekseKapli kinnistu sees on eraldi kinnistuna
Pumpla (72701:003:0335), mis kuulub AS Valingu Migs Pumpla kinnistul asub Kontori

kinnistut veega varustav puurkaev-pumbamaja. Pumfsama tarbijate Uhenduse

seadustamiseks on vee-ja elektritrassi omamisekkagutamiseks Lillekopli kinnistule

seatud servituudiala AS Valingu Mais kasuks.

Kontori kinnistu (planeeritav ala) laanekuljel omotuslik rohumaa siil ja siis metsamaa
paralleelselt kinnistu piiriga. Lduna poolt piirngklaneeringuala kohaliku teega, Oobiku tee
(72701:003:0338), mis Uhendab Valingu asulat T-¥1Vhlingu-J6gisoo riigimaanteega.

Planeeringualast I6unapoole jaab veel Tombu maalksa701:003:0023), millel asub

pbllumaa. Ida poolt piirneb planeeringuala Mannikumaatksusega (72701:003:0341).
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Tegemist on haritava p6llumaaga. Kirdekiiljest girmplaneeringuala Manniku maatksusega
(72701:003:0331), mille enamus maast on haritalupida. Krundi edelanurgas (Kontori
kinnistuga piirnev osa) asub hoonestus (0,1 ha aagm

Planeeritav ala on suhteliselt tasase reljeefigargKaljastus alal puudub. Ala on kerge
langusega kirdest edela suunas, maksimaalne kérgake on 2,5m.

2.2  Olemasolevad hooned ja rajatised

Kontori kinnistul, planeeritaval maauksusel asudagdllumajanduslikku tootmishoonet (3
neist omavahel kokku ehitatud), mis sailitatakse2 jdma vundamendita puidust rajatist
(vare), mis on ette nahtud lammutada.

Antud kinnistul ei toimu mingisugust tootmist. Teget on pdllumajanduslike masinate
garazeerimise hoonetega ja kontoriga.

Eraldi aiaga on piiratud ka kitusemahuti (tanklajis on ainult AS Valingu Mais
pdllumajanduslike masinate tarbeks.

Pumpla kinnistul asub olemasolev puurkaev-pumbamaja

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeerimise eesmark

- kinnistu planeerimislahenduse valla tldplaneargagvastavusse viimine
- ehitusdiguse andmine moodustatavatele elamukieieti

- tehnovorkude pShimdotteliste lahenduste koostamine

- teede ja tehnovdrkude servituutide vajaduste amiitie

- liiklus- ja parkimistingimuste loomine transpordhenditele

- heakorrastuse, haljastuse ja prigi sorteerinbgmaiuse lahendamine

3.2 Planeerimispbhimdotted

Planeeritav ala jagatakse viieks krundiks:
Krundid nr. 1 ja 2 — elamumaa (EE-véaikeelamud)
Krunt nr. 3 — sotsiaalmaa
Krunt nr. 4 — pdllumajantiks tootmishoonete maa.
Krunt nr. 5 — teemaa

Detailplaneeringu realiseerimise tulemusena tekkikaundid jaavad AS Valingu Madis
omandisse.

3.3 Planeeritavad krundid

Planeeringu eesmargiks on pdllumajanduslike todtousete maa-ala vahendamine ja
planeeritava maa-ala pdhjaossa kahe uksikelamukmnoddustamine. Elamukruntide ja
tootmishoonete vahele on planeeritud puhveraarsaspt ja haljasala krunt. Sotsiaalmaale
ei taotleta ehitusdigust ning sinna ei ole ka vdiknajada sotsiaalse funktsiooniga asutust
seoses tootmisalaga piirnemisega.

Kéaesoleval hetkel ei toimu tootmismaal mingit towtin tulevikus on lubatud selline
tootmine, mille puhul miratasemed ja Ohusaaste dkrpnril vastavad Valisdhu kaitse
seaduse 866 kehtestatud normidele.

Kruntide ehitusdigus, hoonestustingimused ning agfirkude ja — rajatiste asukoha
maaramine on ara toodud pdhijoonisel (joonis nr.3).
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34 Hoonestuskava. Arhitektuurinduded

Uutele moodustatavatele elamukruntidele on maatadodestusalad, arvestatud on tuletérje
ja sanitaarkaitsenormidega. Ehitisi sh ka vaikeshidib rajada ainult detailplaneeringuga
ettenahtud hoonestusalasse.

Planeeritavatel elamu- ja sotsiaalmaakruntidel adelioonete varemed lammutatakse ning
utiliseeritakse.

Planeeringus on antud vdéimalus hoonestada uustekikumi 2 kordsete hoonetega.

Molemale elamukrundile vGib ehitada the eluhooneksimaalse kdrgusega 10m ja kaks
abihoonet, maksimaalse kérgusega 5m.

Hoonete katusekalle peab jaama vahemikku 15-45°.

Katuse harja suund soovitavalt risti vOi paralleeifinavaga.

Hoonestusviis on lahtine.

Planeeritavad hooned kuuluvad tulepuisivusklassi TP3

Elamukruntide maksimaalne ehitiste alune pind ob 13@.

Projekteeritavad hooned peaksid olema lihtsa jasa@gse arhitektuuriga ning sobima
umbritsevasse keskkonda.

Soovitavalt kasutada valisviimistluses kivimategjgduitu voi krohvi.

Hoonete valisviimistlus maaratakse konkreetsetighiojektidega.

Tootmismaa krundile v6ib juurde ehitada lubatudwedala piiresse Uhe hoone, selle tapsem
funktsioon ning asukoht lahendatakse hoone ehibjeidr koostamisel. Tootmismaa
maksimaalne ehitiste alune pind on 2300 mz2.

3.5 Servituutide vajadus

Kinnistu idaservas kulgeva elektridhuliini kaitséwd on 2 m liini teljest mélemale poole.
Planeeritavatele tehnovorkude trassidele n&ahakse srvituudi vajaduse ala aarmise
tehnovdrgu teljest 2m laiuselt. Sidetrassile sandi vajadusega ala on 1+1m. Lillekopli
kinnistul olevale veetrassile ja elektrikaablile seatud servituut AS Valingu Mois kasuks.

3.6 Heakord ja haljastus

Planeeritavatele kruntidele on kavandatud korgngalalhaljastust.

Tapsem heakorrastus ja haljastuskava antakse &oadielamute projektidega.
Vaikeelamute kruntide piirete osas tuleks nendeammgel [&htuda arhitektuurse ilme
Uhtlustamisest.

Piirdeaiad lahendatakse koos ehitusprojektiga.

Soovitavaks piirete kdrguseks on kuni 1,5 m.

Kdigile ehitusdigusega kruntidele on ette néhtuidigponteineri orienteeruv asukoht, mille
tuhjendamiseks s6lmib omanik lepingu vastavat teeosutava firmaga.

Haljastuse hooldus ja heakorrastus jadb krundi duAraldaja kohustuseks.
Planeeringualal tuleb tagada teede heakord, sapragghtimine ning lumekoristus.

4. LIIKLUSKORRALDUS JA PARKIMINE

Planeeringuala asub kohaliku tee aares, millel @m2kaitsevoond. Nimetatud tee on ka

juurdepadasuks planeeringualale. Planeeringualalkawandatud uus krundisisene kruusatee
olemasoleva pinnastee kohale (vt. p&hijoonistlan@éritud juurdepaasuteelt on kavandatud
juurdepadasud planeeritud kruntidele positsioon, 3 [ 4. Planeeritud tee maa-ala laiuseks
on 9 meetrit, millest 4 meetrit on sdidutee. Plaibgg krundisisene tee on planeeritud

kruusakattega ( kuid v6ib kasutada ka killustikkafi freesasfalti ).

Pereelamute autode (elanikud ja kulalised) parkenoin ette ndhtud omal krundil. Kruntidele

sissesOitmiseks rajavad tulevased kinnistute orodnikastavalt hoonestusprojektile I&bi
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haljasriba vajalikud mahasdidud kuni kruusakattevesd. Tapne asukoht kruntide
mahasoditudele mééaratakse kindlaks ehitusprojeldideg

Elamukruntidel on kas garaazid vdi varjualusedksson véimalik parkida ka garaazi ees ja
kruntide sissesdidul. Mdlemale elamukrundile ompkxitud 3 parkimiskohta.

Tootmismaal on normatiivne 30 parkimiskohta ja ruomparkimiseks piisavalt.

5. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

5.1 Veevarustus

Elamud varustatakse joogi-ja majandusveega AS WaliMbdisale kuuluvast puurkaevust
(vee-erikasutusluba nr: HR 0910) ja vastavuseslistate tingimustele.

Elamukruntide arvestuslik keskmine veetarve 60psieviaQ=2 x 0,6=1,2 m3/d.
Pdllumajanduslike tootmishoonete maal keskmineargetoopéevas on 8 m3/d.

Veetorustik paigaldatakse plastveetorudest PE @82anPE @50 mm ca 1,8 m stigavusele
maapinnast piki kinnistu laanepiiri. Mélema kinnigaoks on ette nahtud peakraan DN 25
spindlipikendusega kape alla.

5.2 Kanalisatsioon

Kanalisatsioon lahendatakse lokaalselt. Elamuteees juhitakse krundi teepoolsesse aarde
planeeritud kogumismahutitesse (min 10 m3). Uhiskaatsiooni rajamisel piirkonnas
litutakse tsentraalse Uhiskanalisatsiooni trassiga

Maatuksuse arvutuslik kanaliseeritava reovee hulk o#/d.

5.3 Sajuvesi

Sajuveed immutatakse elamukruntidel oma kinnisteppinnasesse.

Tootmismaal on sdidukite parkimisala kaetud freledtav0i betoonpinnaga, sellele antakse
vastavalt vertikaalplaneerimise lahendusele (vindebrkude koondplaan joonis nr 4)
ettendhtud kalded ning sdidukite parkimise ja peseralal sajuvesi kogutakse kokku kahe
restkaevuga, sealt juhitakse labi 6li-ja bensiidghiri ning immutatakse parkimisala korval
haljasalale. Tapsema sajuvee kogumise ja puhastataleenduseks koostatakse eraldi
projekt lahtuvalt tdiendavatest geodeetilistesgy mjaoloogilistest uuringutest.

6. ELEKTRIVARUSTUS

Projekteerimise aluseks on AS Eesti Energia OU udaérk Tallinn-Harju piirkonna
03.12.2007.a. tehnilised tingimused detailplanegis nr 129602.

Tootmismaa hoonetel on olemasolev liitumislepinggrioimiv elektrivarustus.

Planeeritav elamuala saab elektrivarustuse ,Valitigikoja” alajaamast 0,4kV dhuliini F-2
fiidrilt. Kruntide elektrivarustuseks on krundi pie planeeritud kahe krundi peale thine
litumiskilp, mille toide on ette néhtud eelnimetdt alajaamast 0,4 kV kaabelliiniga.
Elektritoide modotekilbist elamuteni on ette nahtochakaabliga. Nahakse ette servituudi
vajadusega alad.

Tarbijateks on 2 planeeritavat eramut summaarssppktiivse tarbimisvoimsusegab kW.
Elamute liitumiskapi pohiprojekti ja paigaldustodellib Eesti Energia Jaotusvork peale
litumislepingu s6lmimist krundiomanike poolt jagle poole liitumistasu laekumist EEJ-le.
Liitumiskapis paikneb kolmefaasiline peakaitselifiing arvesti (kas Uhe vdi kahetariifne).
Liitumiskapi ja elamus asuva jaotuskeskuse vah&hksdelliini ehitab krundi valdaja.
Elektrienergia saamine vorgust on vdimalik siisj tarbija on tasunud liitumistasu ning
esitanud dokumentatsiooni elamu elektripaigaldispkiatatsiooni lubamise kohta.
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7. SIDEVARUSTUS

Vastavalt Elion Ettevétted AS tehnilistele tinginele nr. 8349846.

Tootmismaa kontorihoonel on olemasolev ning toisidelihendus.

Maakaablite paigaldus planeeritavatele elamuteleetb@ nahtud tee maa-alale maaratud
kaablite tsooni.

Olemasolev maakaabel, mis jadb planeeritava tee tibtetakse Umber planeeritava tee
aarde. Uute elamute tarbeks nahakse ette eraldiaabel, mis saab alguse planeeritavast
kaablijaotuskapist Kontori kinnistu sissesdidu talyuses olemasolevast sidekaablist.
Néhakse ette servituudi vajadusega alad.

Sidevarustuse poOhiprojekt koostatakse litsentsekrit projekteerija  poolt peale
detailplaneeringu kinnitamist ning tapsustatud tiedta tingimuste saamist sidelahenduste
projekteerimiseks.

8. KUTTEVARUSTUS

Planeeritavate elamute soojavarustus on ette nahdkdalkittega, mille kutteallikas
maaratakse kindlaks elamu ehitusprojektiga. Lubatadkdik kitteviisid va kivisbega,
raskedliga vms kitmine.

9. KESKKONNAKAITSE

Olemasolevaid keskkonnakaitselisi piiranguid plaimgeiga hdlmatud kinnistul ei esine ning
juhul, kui edasises arendusstaadiumis (projekteeemehitamine) ja ekspluateerimisel
tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnanfuetestepdest tavadest kinnipidamine, pole
karta antud detailplaneeringu realiseerimisest neiat piirkonna keskkonnaseisundi
halvenemist.

Elamute reoveed juhitakse reovee kogumismahutmsel0 m3).

Elamukruntide sajuveed hajutatakse haljasalad&e)uge katustelt juhitakse vesi hajutatult
Umbritsevale maapinnale ja immutatakse pinnasesse.

Elamutes tekkivad olmejaatmed paigutatakse igaltusigusega krundil asuvasse
prugikonteinerisse, mille tihjendamiseks sdlmib pikdepingu vastavat teenust osutava
(jaatmekaitlusluba omava) firmaga. Vaikeelamutekkit@te bioloogiliste jaatmete
kompostimine on lubatud oma kinnistu piirides.

Tootmismaal immutatakse sajuvesi pinnasesse omailskul, parkimisalal kogutakse osa
sajuvett ning immutatakse peale Oli-ja bensiinipiriidéabimist ning vdimaliku reostuse
eemaldamist.

10. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ASJAOLUD

Kodanike elukvaliteeti oluliselt maarav igapaevguigeolek on seotud erinevate ruumiliste
ja sotsiaalsete aspektidega, mida on vdimalik ¢iahtlabi keskkonna planeerimise ja
arhitektuursete lahenduste.

Igasuguse turvalisuse tagamine on vdimatu ilma tde$rgustikuta, mille positiivseks
naiteks on naabrivalve. Kogemused on naidanudketpatrullipiirkond peaks koosnema
kBige rohkem 30-40 majapidamisest (korter, eravg)ldWhes patrullipirkonnas olevatele
majadele tuleks néhtavasse kohta paigutada sitdid, annavad vddrale teada, et maja
valvatakse.

Inimene, kes hoolib oma kodust ja varast ega tahgeda kuriteo ohvriks:

- peab vBimalusel suurt koera

- paigaldab turvalukkudega turvaukse
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- hoiab autot kindla lukustusega garaaZzis

- valib teedel liikumiseks valgustatud kohad

- hoolitseb selle eest, et maja Umbrus oleks véddud

- motleb kodu turvalisusele juba ehitust kavandadeg planeerib ehituse eelarvesse
sisse hdiresusteemi paigaldamise. Hairesusteerkstldsta paigaldada firmal, kelle valve
alla tulevikus kavatsetakse oma kodu anda. Valtesiis peaksid kuuluma ka

tuletdrjesignalisatsiooniandurid.

11. TULEKAITSE

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonise nr. 3) ogale krundile kantud vdimalik
hoonestusala, mis arvestab tulekaitsenorme.

Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kéngu®m.

Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.

Hoonete tulepusivusklass on TP3.

Tuletdrjetehnika juurdepéas hoonetele on tagatud.

Kinnistu tulekustutusvesi saadakse tootmismaa kieimdaneeritud 10 m3 tulekustutusvee
hoidlast. Veevdtu koht rajatakse vastavalt EVS @32 6-le.

Planeeritavast alast 600m laénes on ka tuletorjaindd.

Planeeritaval maatksusel olevate hoonete tulekusstah ette nahtud Harju Paasteameti
Keila tuletérjekomando poolt.

12. PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS

pos. nr. | ehitise liik | normatiivne normatiivne planeeringus
aadress arvutus parkimiskohtade | ettenahtud
arv parkimiskohtade ar
krundil

1 Vaikeelamu | 2 parklakohta elanikele 2-3 3

1 parklakoht kulalisele
2 Vaikeelamu | 2 parklakohta elanikele 2-3 3

1 parklakoht kulalisele
4 Tootmismaa| 4600/150=30 30 30

KOKKU 34-36 36

13. TEHNILISED NAITAJAD

KONTORI KINNISTU KATASTRITUNNUS 72701:003:018

PLANEERITAVA ALA SUURUS 22 389 m?2  100,0%
ELAMUMAA 6 004 m? 26,82%
SOTSIAALMAA 4 326 m?2 19,32%
TOOTMISMAA 9 67/? 43,21%
TEEMAA 2 384 m? 10,65%

PARKIMISKOHTADE ARV normatiivne 34-36, planetrd 36

Koostas: Ants Uus
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