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- Kohila Vallavalitsuse kiri 10.09.2008ra.8-2.13/1511-1 Ikarus-Kvartsi tee
kasutamine.
- Maa-Ameti kiri 16.06.2008 nr 6.1-3/3/5485 juupdésutee rajamine Ule
reformimata maa.
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Tehnilised tingimused:
- OU Jaotusvorgu Rapla-Jéarva regioon tehnilised ringed
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Valjavotted kooskdlastustest.
Kooskolastuste koondtabel.



I SELETUSKIRI.

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kaesolev planeering on koostatud Harjumaal Sadas/Baidla kilas Kopli 1
maauksusele. Detailplaneeringu algatamist taotes [Repp.

Detailplaneeringu koostamise alused:

B Planeerimisseadus;

B Harju maakonnaplaneering ja teemaplaneering;
B Saue valla tldplaneering;

B Saue valla ehitusmaarus;

Detailplaneeringu lahtedokumendid:
B Saue Vallavalitsuse korraldus nr 13, 06.01.20G8etilplaneeringu algatamise
kohta Maidla kila Kopli 1 maauksusel.

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

B OU G.E. Point poolt koostatud maa-ala geodeetdinsplaan, koostatud
12.02.2009.a.

B OU REI Geotehnika poolt koostatud Ehitusgeoloogilisiringu aruanne, t66 nr
2555-09, koostatud 06.2009.a.

TO0 koostamisel on arvestatud varem koostatud kirdgening tdddega:
B Rebaseuru kinnistu detailplaneering (2006.a.)

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on oleragaohaatulundusmaa
sihtotstarbega maauksuse osaline kasutussihtastarbtmine elamumaaks.
Kruntide moodustamine. Planeeritavale Uhele elaasuknundile ehitusdiguse
ulatuse, hoonestustingimuste maaramine ning athitesete tingimuste
valjatootamine. Heakorrastuse, haljastuse, juui@gpégarkimise ja tehnovérkudega
varustamise lahendamine.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1 Situatsiooni analiiis. Kitsendused.

Planeeritav ala paikneb Maidla kulas, Kopli 1 maaidel, pindala — 11.82 ha,
katastritunnus 72704: 003:0081. Maakasutuse statetson maatulundusmaa
Vastavalt Harju maakonna teemaplaneeringule ,Astiggumaakasutust suunavad
keskkonnatingimused” paikneb kinnistu Rohevérgustlal (T9 — maakonna /
piirkonna vaike rohevdrgustiku tuumala), DP joomhesit 1. Maa-ala on kaetud
segametsaga, kasvab kuusk, kask, mand, lepp. \deademaa-ala maapind on
suhteliselt tasane, vaikese kaldega pdhja ja lsudmas.

Vastavalt kontaktvoondi skeemile DP joonis, lelpiatkneb vaadeldav ala Al maade
ning 2006.a. kehtestatud Rebaseuru elamumaadeugdbBbeduses. Kinnisasjale



puudub otse avalikult kasutatavalt teelt juurdepadésrdepaas vaadeldavale alale
l&htub antud alast kagus paiknevalt avalikult kaswalt Kvartsi teelt. Maa-ala on
hoonestamata.

Laheduses, Kvartsi tee aares paikneb olemasolé41KY alajaam ,Sigma”.

3.2. Ehitusgeoloogilised tingimused.

OU REI Geotehnika poolt koostatud ehitusgeoloogikinuanne, t66 nr 2555-09 on
koostatud elamu ja juurdesdidutee rajamiseks. &@kg&igus tehti 5 puurauku,
vastavalt valjavottele antud to6st. Uuritud alékpab Pdhja-Eesti klindipealsel
moreentasandikul. Mullakihile jargneb savilivmone@aksusega 0.1-0.6 m.
Planeeritava elamu all savilivmoreeni ei leidun8dgavamal maapinnast 0.2-0.85 m
stigavusel muutub savilivmoreen jaAmepurdmoreetiks lubjakivittikkide- ja
lahmakate (jaAmepurru) hulk suureneb 60-80 —ni, téateds on helepruun ja hall kdva
saviliiv. Ehitusgeoloogilised tingimused eramu najgeks on rahuldavad. Hoone on
voimalik rajada madalvundamendile, asetades vundditaddmiku
jamepurdmoreenile. Teede rajamisel tuleks eemaldadiakint. Piirkonnas on
probleemiks on kdrge veetase. Tegemist vOib olaeegga (jAmepurdmoreeni
alumine osa on kuiv), mis levib peamiselt moreenaste Ulemises osas ega filtreeru
pinnaste halbade filtratsiooniliste omaduste tatlapoole. Vesi filtreerub mapinna
languse ehk kirde ja edela suunas. Veetaseme afiseles tuleks rajada
kuivenduskraav.

4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1. Uldosa

Detailplaneeringu eesmargid ja Glesanded tulenBNatkeerimisseadusest.
Kehtestatud detailplaneering on planeeritaval eitustegevuse aluseks.
Planeerimislahendus lahtub olemasolevast olukori@siuslikest tingimustest ning
taiendavatest tingimustest projekteerimiseks.

4.1.1 Detailplaneeringu lahenduse pdhjendus.

Planeeringu lahenduse eesmark on kujundada kesalswiuyv, loodust saastev
Uksikelamu krunt. Vastavalt Saue valla ehitusmaeusn rohevorgustikus elamu
ehitamiseks kavandatud krundi min. suuruseks 3j@ bh. piirdega piiratud
elamumaa ki suuruseks 4-6 % krundi kogupindalREtneering suhtub saastvalt
looduslikku olukorda — maatulundusmaa kasutusstadiega aladel sailib looduslik
olukord. Kuna Kopli 1 kinnistule puudub avalikukigutatavalt Kvartsi teelt vahetult
juurdepaas, siis kdige luhem ja loogilisem oli glesdidutee planeerida labi
eraomandis oleva transpordimaa, aadressiga Kvaetdi ning osaliselt piki
metsasihti riigiomandis oleval Koplimetsa kinniskuhu on seatud teeservituut.
Planeeritava juurdesdiduteega on tUhildatud kdiklikajd kommunikatsioonid ja
rajatised. Asustuse laienemine ja areng maa-alalyastuolus sdéstva arengu
pdhimodtetega, ega I16hu rohevdrgustikku, kuna aabelstoduslikke ja keskkondlikke
tingimusi, teede ja infrastruktuuri olemasolu.



4.1.2 Maakasutus ja territooriumi bilanss.

Planeeritava katastrijargse Uksikelamumaa juurbevirgustikus kuulub temale
vastav maatulundusmaa, mida kokku peab vaatlensarigi- kokku planeeritakse
maa-alale 1 elamumaa ki ning vastavalt tema jukmdeiv Uks maatulundusmaa ki,
mis kokku moodustavad Uhe elamumaa krundi. Lisakslaneeritud Uks
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksus, nmsahdolemasoleva kinnistu kesk-
ja péhjapoolse osa. Katastriliksuste tapsem jastusyus ja paiknemine on néha
planeeringu pdhijoonisel.
Planeeritava maa-ala maa bilanss sihtotstarvete j&u:

- 1 Uksikelamumaa ki (EE) — 1935 m? (1.6 %);

- 2 maatulundusmaa ki (M) — 116 306 m2 (98.4 %)
Kokku: kolm katastriiksust 118 241 m2 (26D

Servituudid planeeritaval Kopli 1 kinnistul.

Ki pos. nr 1B nahakse ette 9.0 m laiune juurdegiluut moodustuva kil pos nr 2
kasuks, samas alas paikneb ka planeeritava kraayihtimiservituudi vajadusega
ala.

4.1.3 Krudijaotus ja ehitusdigus. Arhitektuursed tingimused.

Planeeringu lahenduse eesmark on kujundada kesélswimv, loodust saastev
Uksikelamu krunt. Moodustatav Uksikelamukrunt partakse hajaasustuse
pdhimdottel.
Kaesolevaga planeeritakse 11.8 ha suurusele mizadalka Uksikelamu rajamine.
Kaesolevaga planeeritava katastrijargse Uksikelamaujourde kuulub
rohevorgustikus temale vastav maatulundusmaa kidg kokku peab vaatama uhise
elamukrundina. Vastavaid katastriiiksusi ei ole fubad6randada eraldi.
Planeeritav elamumaa krunt koosneb:

- 1 Uksikelamumaa ki (EE) — 1935 m2 (5.9 %);

- 1 maatulundusmaa ki (M) — 31 041 m? (94.1 %);

Kokku: - 32 976 mBQL%)

Maatulundusmaa sihtotstarbelistel katastritiksissigitatakse looduslik olukord,
kuhu ehitusdigus ei laiene.

Ehitusala on paika pandud l&htuvalt olemasolewapigneeritavast teedevorgust,
elektrivarustusest ning pinnase ehitusgeoloogiast.

Hoonestusala ja teda teenindava tee ja tehnovomddeamisel on arvestatud
planeeritava elektrivarustuse liini Ghildamist @antava teega. Detailplaneeringuga
on madaratud hoonestusala ja planeeritava ki elgusé vastavalt tabelile DP
joonisel, leht 5.

Planeeritud tksikelamumaa ki v6ib paikneda Uks elgnkuni kaks abihoonet.
Vaikeehitisi (ka alla 20 m2 ehitisealuse pinnagaé)b rajada ainult
detailplaneeringuga ettenahtud hoonestusalasseddtsviis — lahtine. Elamumaa
ki maksimaalne ehitisealune pind on 300 m2, siinaginel 220 m2 ning abihoonetel
kokku 80 m2.

Uksikelamu vaib olla kuni 2.- korruseline maksinssakdrgusega 9.0 m.

Abihoone vdib olla 1.- korruseline maksimaalse k@gga 6.0 m.

Katus: kahepoolne viilkatus, eritasanditel Uhepedizidega, katusekaldega 30 €50
Katuseharja suund risti voi paralleelne krundiigar



Planeeritavale maa-alale rajatava hoone arhitekteaks olema loodusldhedane ja
lihtne ning arvestama planeeringu taotlusega suldatioonestus timbritsevasse
keskkonda. Elamust ja abihoonetest on soovitawa #tiililine tervik.

Hoone valisviimistlus maaratakse konkreetse ehitjektiga.

Seinte valisviimistluses eelistada puitu, krohvgi@nmitte kasutada
trapetsprofiilplekki ning plastist laua voi kiviitaitsioone. Varvitoonidest eelistada
pastelseid ja sooje toone. Lubatud on erinevaiewgddri materjalide
kombineerimine. Projekteeritavate hoonete soklgk8rmaapinnast véib olla 30-50
cm. Kéesolevas detailplaneeringus on hoone asukohdil orienteeruv.
Rohevdrgustikus voib piirded rajada ainult Umbes-aia. Piirdeaed rajada héreda
puitaiana, Hmax. = 1.4 m.

4.2. Haljastus ja heakord. Jaatmekaitlus.

Planeeritav ala kujutab endast metsast ala, ku@kasegamets: kuusk, kask, mand,
lepp. Hoonestuse ja juurdepdésude rajamisel subktkvalt looduslikku haljastusse
ja pinnataimedesse, vajadusel paigaldada, ehitgrerseodiks, puude timber kaitsed.
Planeeritud haljastus ei tohi minna vastuollu Isttu fooniga. Uue haljastuse
rajamisel kasutada sellele alale looduslikult onthdaimi ja lahtuda ©6koloogilise
haljastuse printsiipidest. Vajadusel koostataksalder haljastusprojekt hoone
ehitusprojektistaadiumis.

Sailitatava haljastuse Uimber mitte muuta pinnaggusi (pinnast mitte tdsta), sest
osa taimi on selle suhtes eriti tundlikud. Trassidamisel arvestada suurte puude
juurte ulatuvusega, et neid véimalikult vahe katgda.

Jaatmete ladustamine, komposteerimine, to6tlerkiim@aldamine ja vedamine
toimub vastavalt Riigikogu 28.01.2004 vastu voetédtmeseadusele. Planeeritud
elamu olmeprigi kogumine toimub elamu juurde ediletend priigikonteinerisse.
Konteinerite tihjendamise ja priigi araveo kohteébgeanistu omanikul olema
sOlmitud vastava ettevottega leping. Konteinerkasii kii-sel maaratakse konkreetse
ehitusprojekti asendiplaanil. Elamukruntidel onlagunevad jadtmed ette nahtud
komposteerida.

4.3 Keskkonnakaitse

Keskkonnaohtlikke vdi keskkonda reostavaid obje&jada pole planeeringus ette
nahtud. Detailplaneeringu ellurakendamine eeld#taualisi negatiivseid mojusid
kaasa ei too, kui edaspidi tagatakse koikidestikatast keskkonnakaitselistest
nduetest ja headest tavadest kinnipidamine.

Kdikidel kruntidel toimuv tegevus peab arvestamatBE¢éabariigis kehtivaid
keskonnakaitse norme ning maarusi.

4 .4. Liikluskorraldus.

Vastavalt kontaktvoondi skeemile DP joonis, lelpiatkneb vaadeldav ala Al maade
ning 2006.a. kehtestatud Rebaseuru elamumaadeugdbbeduses.

Juurdepaas vaadeldavale alale lahtub antud algss keiknevalt avalikult
kasutatavalt valla teelt - Kvartsi teelt, mis pakrKohila vallas. Vastavalt
kéesolevale téole lisatud Kohila Vallavalitsusgdte 10.09.2008.a. nr 8-2.13/1511-1



ei oma Kohila Vallavalitsus vastuvéiteid Kvartse teasutamiseks. Kohila
Vallavalitsusega kooskdlastada juurdepaasuteecgekpr

Kinnisasjale puudub avalikult kasutatavalt Kvatéslt otse juurdepaas. Juurdepaasu
tagamiseks planeeritavale elamumaa katastriikstejatakse juurdepééasutee labi
Rebaseuru detailplaneeringu kdigus moodustatudrenadis (kooskdlastus paikneb
pdhijoonisel) olevale transpordimaa katastritikseisghdressiga Kvartsi tee L1, kuni
Koplimetsa ki-seni. Riigi omanduses olevalt Koplisaekii-sest |abiminekul
koormatakse seda teeservituudiga. Parast maanigndisse vormistamist taotleb
huvitatud isik juurdepé&ésutee rajamiseks riigiraaaljaliku teeservituudi, vastavalt
detailplaneeringu lahendusele. Juurdepaasuteeuvabial Iahtutakse kérghaljastuse
max. sailimise vajadusest — riigimaal kasutatakemasolevat metsasihti. Samale
kasutusalale jaavad ka planeeritav elektrivarudtasbelliin ja kraav, vastavalt tee
IGikele DP joonisel, leht 5.

Planeeritava tee projektkiiruseks on maks. 30 km/h.

4.0 m laiuse tupiktee otsas paikneb Umberkeeraaisp=6.0 m. Parkimine
korraldatakse Uksikelamu juures — due-alal, kukr@dd 2 parkimiskohta.

Teede ja planeeritavate kommunikatsioonidega ristedniahendada konkreetsete
ehitusprojektide jargi. Planeeritav juurdesdiduitaenaantee tilpi, ilma aarekivita.
Juurdepaas on kruusa voi killustikkattega, mislsédsiteltava ala loodusliku
fooniga. Tapsem teede lahendus antakse konkré&gtgmjekti kaigus.

4.5 Tuleohutuse tagamine.

Tuleohutusnduete lahendamisel juhinduti Vabariiglidduse 27.10.2004.a. maarusest
nr 315 ,Ehitistele ja selle osale esitatavad tulgobnduded ”. Ehitusala on maaratud
[&htuvalt tuleohutusnduetest.

Hoonete tulepusivusklass min. TP3. Tuleohutuskb@amhete vahel on tagatud.
Hajaasustuses paikneva planeeritava elamu tuleg&@yarustus on soovitav tagada
min. 10 m3 tuletdrjeveereservuaari baasil. Tulet@gvotukohta voi veevotuluugi
juurde tuleb tuletdrjeautode jaoks ette ndha vake3ram laiune juurdesdidutee.
Tupiktee otsas paikneb Umberkeeramisplats Rmin.m6.0uletdrjeveevotukoha
rajamisel: asukoht maaratakse hoone projekteezistEadiumis.

Tuletdrje veevarustus lahendada vastavalt EVS &326.

4.6 Kuritegevuse ennetamine.

Kuritegevust ennetavate ja kuriteohirmu vahendanstetmete hindamisel on
toetutud Eesti Vabariigi standardile EVS 809-1 28QRitegevuse ennetamine,
Linnaplaneerimine ja arhitektuur, osa 1. Linnap&maine. Tegemist on
inims@braliku miljodga keskkonnatingumuste loomnmjesesailitamisega. Kuriteoohtu
vahendava meetmena naha ette piirded, et tokestmdaliste isikute juurdepaas due-
alale. Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukudgasid ning tugevad
seinakattematerjalid vahendavad vandalismiaktiggsgemurdmiste ohtu. Pimedal
ajal tuleb Gue-ala valgustada.



5. TEHNOVORGUD
5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon. Sadeveed.

Veevarustutahendatakse individuaalse puurkaevu baasil.

Puurkaevul on ette nahtud 10 m veehooldusala, ike@ paikneda hooneid, rajatisi,
teid, reovee kogumismahuteid ega muid potentsiaateestusallikaid.
Kanalisatsioon Reoveed kanaliseeritakse individuaalse V= 8-1@la#splastist
kogumismahuti baasil, mis kuulub vastavalt s6lmitingutele perioodiliselt
valjavedamisele. Kogumismahuti asukoht peab aswuoadstuse lahedal ja asukoht
tdpsustub hoonete projekteerimise staadiumis.

Sadevee®astavalt OU REI Geotehnika poolt koostatud elg@adoogilisele
aruandele (t66 nr 2555-09) on piirkonnas problesrkikge veetase. Tegemist on
tlaveega (jAmepurdmoreeni alumine osa on kuiv),lenib peamiselt
moreenpinnaste Ulemises osas ega filtreeru pinha#itade filtratsiooniliste
omaduste tottu allapoole. Veetaseme alandamisé;ssttajada kuivenduskraav.
Lahtuvalt uuringule rajatakse liigniiskusperioowikkiva sadevee arajuhtimiseks
hoonete Umber drenaaz. Sadeveed juhtida parallggseeeritava teega rajatavasse
kuivenduskraavi, mis suubub maapinna languse susm@stunud alale. Vesi
filtreerub kirde ja edela suunas Keila ning Maigdla poole.

5.2 Elektrivarustus

Kaesolevaga on koostatud Harjumaal, Saue vallag]ldkiilas asuva Kopli 1
maatksuse detailplaneering, eesmargiga planeenida 8ks tksikelamu krunt.
Juurdepaas ja elektrivarustuse lahendus nahalespikitblemasolevat Kvartsi teed,
mis paikneb Rapla maakonnas Kohila vallas Aespaskilpiirnedes AU maadega.
Elektrivarustuse lahenduse aluseks on OU Jaotus\®agla-Jarva regiooni
tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr.15828002.2009.a., kus planeeritava
Uksikelamu elektrienergiaga varustamine on ettéutB2009.a sugisel valminud
10/0.4 kV komplektalajaamast ,Sigma”. Olemasolavkokd Kvartsi teel on
geoalusele kantud teostusjooniste alusel. Plaaedri4 kV elektrivork on
planeeritud rajada kaabelliinina, algusega ,Sigk@hplektalajaamast omaette
fiidrina, kuni planeeritava Kopli 1 maatksuse piraiknevasse liitumiskilpi.
Liitumispunkt Jaotusvdrguga on liitumiskilbis tgebtoitekaabli klemmidel.
Liitumiskilbist elaktripaigaldise peakilpi ehitabrbija oma vajadustele vastava liini.
Planeeritavale tksikelamu vorguiihenduse max. ki®lbdime on arvestatud 3L
20A. Planeeritav kaabelliin kulgeb piki Kvartsi teeing piki Kvatsi tee pikendust
kuni Koplimetsa maauksuseni. Labiminekul Koplimetsanistust kuni planeeritava
Kopli 1 kinnistuni nahakse ette planeeritava justdéutee nind elekriliini servituudi
vajadusega Uhisala.

Maakaablil on 1+1 m liiniservituut. Ristumisel sbidega paigaldada kaabel torusse.
Trassi valikul on lahtutud olemasoleva kdrghaljastpaiknemisega, et voimalikult
vahe rikkuda puude juuri.

Joonisel: DP leht 5 P6hijoonis ja tehnovdrgud pelkplaneeritava juurdesodidutee
iseloomulik I6ige koos planeeritava kaabelliiniga.

Olemasoleval transpordimaal Kvartsi tee ja selkepdusel Kvartsi tee L1 on
seadusjargne kitsendus, kuhu servituute ei seata.

Koostas:
Tonis Sirp



