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Riisipere aleviku Nissi tee 36a kinnistu detailplaneeringu kehtestamine

I Detailplaneeringu koostamise péhieesmdrk

Riisipere aleviku Nissi tee 36a (Kkatastritunnusega 51802:003:0667, suurusega 3303 m?
sihtotstarbega elamumaa 100%) kinnistu detailplaneering on algatatud Nissi Vallavalitsuse 14.
juuli 2017. aasta korraldusega nr 176. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on
vallavalitsuse korralduse kohaselt katastriiiksuse jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega
krundiks ning neile elamute ja abihoonete kavandamine.

IL. Kinnistu asukoha kirjeldus ja olemasolev olukord

Planeeritav ala asub Saue valla Riisipere aleviku keskosas riigitee 11162 Riisipere-Nurme tee
(Nissi tee) aares valjakujunenud vdikeelamute piirkonnas. Pohjast ja idast piirneb planeeritav
kinnistu Kungla tdnava ja 11162 Riisipere-Nurme tee transpordimaadega, Idunast Nissi tee 36
elamumaaga ning lddnest Madila kiila Vana-Kungla maatulundusmaaga. Samuti asub
planeeritav kinnistu Nissi P6hikooli vahetus ldheduses.

Juurdepéds planeeringualale on tagatud avalikult kasutatavalt ja Riisipere-Nurme teega
tthendatud Kungla tdnavalt. Planeeritav ala on valdavalt looduslik rohumaa, mis on
hoonestamata ning millel puuduvad kdrghaljastus ja kommunikatsioonid. Planeeringualal ei
ole kaitsealasid ning puuduvad looduskaitsealused iiksikobjektid. Paralleelselt planeeritava
kinnistu idapiiriga kulgeb elektrimaakaabel.

IIl. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk ja sisu ning vastavus tldplaneeringule
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Nissi tee 36a elamumaa sihtotstarbelise kinnistu
jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks, maarata ehitus- ja hoonestustingimused,
lahendada juurdepadisud ja tehnovdrkudega varustamine ning haljastus. Detailplaneeringu
koostamise eesmark on kooskdlas kehtiva Nissi valla iildplaneeringuga, mille kohaselt asub
planeeritav kinnistu (vdike)elamumaa (E1) piirkonnas, kus krundi vahim suurus on 1500 mz2.

Kummalegi moodustatavale uuele elamumaa krundile antakse ehitusdigus iihepereelamu ja
seda toetavate abihoonete ehitamiseks. Lisaks on lahendatud tehnovarustus, juurdepdasud ja
parkimine, esitatud servituutide vajadus ning méadratud haljastuse ja heakorrastuse nduded.
Otseseid kahjulikke keskkonnamdjutusi planeeritavast tegevusest ei tulene. Pdhilised
keskkonda moéjutavad tegurid tulenevad ehitustegevusest.

IV. Toimunud menetlus ning sélmitud kokkulepped
Detailplaneeringu algatamise eelselt korraldas Nissi Vallavalitsus 07.06.2017 detailplaneeringu
eskiislahenduse tutvustamiseks avaliku arutelu, millest vottis osa 4 inimest.



Nissi Vallavalitsuse ja kinnistu omaniku vahel on 05.07.2017 s6lmitud haldusleping nr 7-1.6/2
detailplaneeringu koostamise tellimise tileandmiseks.

Nissi Vallavalitsus algatas oma 14. juuli 2017. aasta korraldusega nr 176 detailplaneeringu
koostamise, mille kdigus on tehtud koost66d naaberkinnistute omanike ja kavandatavate
tehnovdrkude valdajatega ning Maanteeameti ja Pddsteametiga. Detailplaneeringu lahenduse
on Maanteeamet kooskdlastanud 05.06.2019 kirjaga nr 15-2/19/23680-2 ning Padsteamet
15.07.2019 kirjaga nr 7.2-3.1/6304-3.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 11. septembri
2019. aasta korraldusega nr 1053. Detailplaneeringu avalikustamine toimus ajavahemikul
07.10.2019 kuni 20.10.2019. Avaliku valjapaneku perioodil detailplaneeringu lahenduse ega
menetluse kohta kirjalikke vastuvaiteid ega ettepanekuid ei esitatud.

Arvestades eeltoodut, Nissi valla tildplaneeringut ja kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks
oleva detailplaneeringu (koostaja Virgman OU, t66 nr 18012019) seletuskirjas toodud
pohjendusi ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 16iked 1, 3, 4 ja 6, Saue Vallavolikogu
25. jaanuari 2018. aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine
Saue vallas“ § 4 punkti 3, annab Saue Vallavalitsus

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Riisipere alevikus Nissi tee 36a
(51802:003:0667) kinnistu detailplaneering, mille eesmargiks on jagada maaiiksus kaheks
elamumaa sihtotstarbega kinnistuks ning méirata kummalegi ehitusdigus iiksikelamu ja
abihoonete rajamiseks. Planeeringualal on lahendatud tehnovarustus, juurdepdisud ja
parkimine, esitatud servituutide vajadus ning madadratud haljastuse ja heakorrastuse
nouded.

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pdevaleht ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehel.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil v6i teda asendaval isikul teatada
kehtestamisest seaduses satestatud aja jooksul menetlusosalisi, sealhulgas valdkonna eest
vastutavat ministrit ja maakatastri pidajat. Maakatastri pidajale edastada ka
detailplaneeringu materjalid.

4. Korralduse peale vdib 30 pédeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada
Saue Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras vdi esitada
kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud tihtaegadel
ja korras.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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