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SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS

Planeeritav ala asub Riisipere alevikus Nissi tee 36a kinnistul Riisipere-Nurme tee vahetus
laheduses perspektiivses elamumaa piirkonnas.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Nissi tee 36a elamumaa sihtotstarbelise kinnistu
jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks, maarata ehitus- ja hoonestustingimused,
lahendada juurdepaasud ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

e Planeerimisseadus
o Nissi valla tldplaneering (01.07.2014 kehtestatud)
e Saue valla asulate Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2018-2029;
o Katastriliksuse plaan
muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD
. Geodesetiline alusplaan M=1:500 on mdddistatud Tulundusihistu IBL poolt 28.03.2017, t66
nr 02-017;

4 VASTAVUS SAUE VALLA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Nissi valla kehtiva Uldplaneeringuga, kus
piirkond on maaratletud perspektiivse vaikeelamumaana.
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5 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on elamumaa sihtotstarbelise kinnistu jagamine
kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks, maarata ehitus- ja hoonestustingimused, lahendada
juurdepaasud ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

6 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

6.1 MAAKASUTUS JA OMAND

Planeeritavaks alaks on (maa-ameti andmetel) Nissi tee 36a kinnistu:

o katastritiksuse tunnus 51802:003:0667;

e maakasutuse sihtotstarve: elamumaa 100%

kinnistu pindala: 3303 m?, mis liigitatakse jargnevalt — 3303 m? elamumaa.

6.2 ASEND

Planeeritav ala asub Saue vallas, Riisipere alevikus, Nissi tee aares.

6.3 KULGNEVAD KINNISTUD

Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve

Kungla ténav 2611 m? 51802:003:0447 Transpordimaa 100%
11162 Riisipere-Nurme  |6,89 ha 51802:003:0187 Transpordimaa 100%
Jﬁizsi tee 36 4016 m? 51802:003:0084 Elamumaa 100%
Vana-Kungla 14,57 ha 51802:003:0198 Maatulundusmaa 100%

6.4 HOONED JA RAJATISED

Planeeritaval alal puuduvad hooned ja rajatised.

6.5 TEHNOVARUSTUS
Planeeritaval alal kinnistu ida piiri &ares paralleelselt piiriga jookseb elektrimaakaabel.

6.6 HALJASTUS
Planeeritav ala on valdavalt looduslik rohumaa. Kérghaljastus puudub.

6.7 RELJEEF

Planeeritava ala maapind on laugelt Idane suunas langev. Absoluutkérgused jaavad vahemikku
+49.50 kuni +50.32.

6.8 LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas planeeringualale toimub Kungla tanavalt, mis on avalikult kasutatav ja ihendab
Riisipere-Nurme teega

6.9 PIIRANGUD

Arheoloogilisi ja ajalooliseid malestisi planeeritaval alal ei asu.

Planeeritava ala idapiiri aares piiriga paralleelselt jookseb elektrimaakaabli kaitsevoond ja
riigimaantee kaitsevoond (10 m).

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mira, vibratsioon,

4
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Ohusaaste). Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest pdhjustatud
hairingutest ning ei vdta endale kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks.

6.10 PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Juurdepaas planeeringualale toimub Kungla tanavalt, mis on avalikult kasutatav ja Uhendab
Riisipere-Nurme teega.

Planeeringuala piirneb pdhja suunast Kungla tdnavaga, ida suunast 11162 Riisipere-Nurme tee
kinnistuga ning I6una suunast Nissi tee 36 elamumaa kinnistuga. Laane kuljel paikneb Vana-
Kungla kinnistu. Detailplaneeringute paiknemist ja pohilahendust vaata kontaktvdédndi jooniselt
AS-02.

7 PLANEERINGUGA KAVANDATAV
7.1 PLANEERINGULAHENDUS

Planeeringulahendus ndeb ette elamumaa sihtotstarbelise Nissi tee 36a kinnistu jagamise
kaheks elamumaa krundiks. Elamukrundid on kavandatud suurustega 1670 m? ja 1633 m?.
Planeeritav ala paikneb valjakujunenud elamupiirkonnas. Lahiimbruses paiknevad nii
elamumaad kui maatulundusmaad.

Juurdepaas planeeringualale toimub Kungla tdnavalt mis on avalikult kasutatav. Kungla tanav
on Uhendatud Riisipere-Nurme teega.

Moodustatavatele uutele elamumaa kruntidele antakse ehitusdigus Uhe Uhepereelamu ja seda
toetavate abihoonete ehitamiseks.

Olemasolevad ja planeeritavad kinnistu piirid, planeeritav ehitusdigus ja ligipaas on esitatud
planeeringu pohijoonisel (joonis AS-04).

7.2 HOONESTUSTINGIMUSED

Krunt pos 1

e Krundi suurus 1670 m?

¢ Maakasutuse sihtotstarve Elamumaa 100%

e Hoonete arv 1+2 hoonet

e Ehitusalune pind 250 m?

o Korruselisus 2

o Kbdrgus 8m

o Parkimiskohtade arv 2+1 abihoones
Krunt pos 2

e Krundi suurus 1633 m2

e Maakasutuse sihtotstarve Elamumaa 100%

e Hoonete arv 1+2 hoonet

o Ehitusalune pind 250 m?

e Korruselisus 2

e Kbdrgus 8m

o Parkimiskohtade arv 2+1 abihoones

7.3 SERVITUUDID JA KAITSEVOONDID.
Planeeritavad servituudid ja kaitsevoondid:
Servituute ei ole planeeritud.

Kitsendused vastavalt joonisele DP joonisele AS-04.
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7.4 ARHITEKTUURINOUDED

o Hoonete eskiisprojektid peab kooskdlastama valla arhitektiga;

e Hoonete vaheline minimaalne kaugus naaberkinnistutel on 8 meetrit. Ehitades

naaberkinnistu piirile ldhemale kui 5 m tuleb rajada kinnistu piiri poolne hoone sein

tulemidrina voi sb6lmida naabriga servituudi leping, et naaber véib hoonet ilma

tulemudrita ehitada 8 m kaugusele olevast hoonest;

Uuel moodustataval elamukrundil vdib paikneda tksikelamu;

Elamu (pdhihoone) suurim lubatud korruste arv 2;

Elamu (pdhihoone) lubatud suurim kdrgus on 8,0 m;

Abihooneid on lubatud mélemal krundil 2;

Abihoonete suurim lubatud korruste arv 1;

Abihoonete suurim lubatud kérgus on 5,0 m;

Hoonete +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5m kérgemal;

Katusekalle 20-45°. Pohi- ja abihoonetel ei pea olema kahepoolne viilkatus. Katuseharja

kdrguse projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kérgusmargist;

Katusekatte piiranguid ei ole aga varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun);

e Elamute ja abihoonete fassaadimaterjalidena kasutada puitu, krohvi vdi betooni mida
kombineerida teiste kaasaegsete materjalidega;

o Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

e Fassaadi varvilahenduses ecelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi varvitoone;

e Mitte projekteerida Umarpalkhooneid;
Elamumaa krundi piiridele on lubatud rajada 1,5 m kérgune piirdeaed, kas puitlippidest
piirded voi traatvérgust piirded kombineeritult samakdrguse hekiga. Tugipostideks valida
metallpostid. Pole lubatud rajada massiivsete vundamentidega, soklitega ja Kkivi-/
tellismudridega (v6i -postidega) ligendatud piirdeaedu. Tapne piirdeaedade lahendus
anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

8 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdep@ds kavandatud kinnistutele toimub modda avalikult kasutatavat Kungla ténavalt.
Parkimine toimub kruntide siseselt. Parkimine on lahendatakse vastavalt EVS 843:2016
"Linnatdnavad” normidele, hoone kontseptsioonile ning reaalsele vajadusele. Parkimiskohtade
tapne asukoht lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti kaigus.

9 HALJASTUS, HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

Planeeringualal ei ole kaitsealasid ning puuduvad looduskaitsealused Uksikobjektid.
Maastikulisest seisukohast kujutab planeeritav ala endast looduslikku heinamaad

Planeeritav ala on valdavalt looduslik rohumaa. Kérghaljastus puudub. Et vdhendada lagedal
alal tuulest pohjustatud kahjulikke mdjusid ning tekitada elamute vahel suuremat privaatsust
istutada kruntidele puid, ilupddsaid voi hekke.

Planeeritava elamumaakruntidel naha ette krundi iga 300 m? kohta 1 puu, mille
taiskasvamiskdrgus on min. 6 m. Looduslik rohumaa kuulub niitmisele. Uue haljastuse rajamisel
kasutada sellele alale looduslikult omaseid taimi. Haljastus ja heakord lahendatakse konkreetse
hooneprojekti koosseisus

10 KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Planeeritaval alal keskkonda reostavad objektid puuduvad. Otseseid kahjulikke
keskkonnamdgjutusi planeeritavast tegevusest ei tulene. Pohilised keskkonda mdjutavad tegurid
tulenevad ehitustegevusest.

Detailplaneeringu ellurakendamine eeldatavalt olulisi negatiivseid mdjusid kaasa ei too, Kui
edaspidi tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest
kinnipidamine.

Véimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetodid:

Jaatmete kaitlemine korraldada vastavalt Saue valla jaatmehoolduseeskirja tingimustele.
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Olmeprugi - Olmejaatmete kogumise ja sorteerimise koht on planeeritud krundisiseselt. Tahked
jaatmed kogutakse prugikonteineritesse. Juurdesdiduteed peavad olema piisava kandevdimega.
Prugikonteineri asukoht kinnistul maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Konteiner
peab paiknema kdval alusel. Jaatmete vedu korraldav firma peab omama jaadtmeveoluba.

Radoon — Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile normaalse pinnase
radoonisisaldusega (30-50 kBg/m?) piirkonnas. Ehitamisel eritingimusi pole.

Lahtuvalt detailplaneeringu planeeritavast tegevusest ja keskkonnamdjust ei ole vaja eraldi
taotleda veekasutusluba, kuna veetarve ei Uleta selleks ettendhtut piirmaara.

Samuti ei ole vaja taotleda valisdbhu saasteluba, kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt
soojuspumpade baasil.

11 MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine®.

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud piires,
rakendatavad véimalused on jargmised:

nahtavus

juurdepaasuvodimalus

territoriaalsus

atraktiivsus

vastupidavus

valgustatus

K&esolev planeering soovitab:

kinnistud valgustada ja heakorrastada

uldine heakorrastus soodustab turvalisust

tagada hea nahtavus

parkida sbidukid oma krundile

kasutada vastupidavaid materjale

paigaldada selged viidad

selgelt eristatavad juurdepaasud.

12 MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel arvestada Siseministri Maarus 03.12.2018 nr. 17 ”
Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded” Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812-
6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6 Tuletdrje veevarustus.

Planeeritavate elamute tulepusivusklassiks on maaratud TP3.

Lisaks jargida jargmiste tehniliste normide néudeid:

EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2 Ventilatsioonisusteemid

EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3 Kuttesusteemid

EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitiste tuleohutus. Osa 6 Tuletdrje veevarustus

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7 Ehitistele esitatava tuleohutusnéuded

EVS 871:2017 Tuletdkke- ja evakuatsiooni avataited ja sulused

Siseministri 02.09.2010 maarus nr. 44 ,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusenduded®

Kittestisteemi puhastamise néuded. Siseministri maarus nr. 41 30.08.2010

Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele SM maarus nr.
17 03.12.2018

O Ettevbtlus- ja infotehnoloogiaministri 01.01.2019. a ma&arus nr 63 “Hoone
energiatdbhususe miinimumnoduded”.
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Planeeringulahenduses on kavandatud vaikseimaks eluhoonete vaheliseks kauguseks 8 m, mis
vdimaldab ehitada kruntidele erineva tulepusivusklassiga hoonestust.

Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala. Paastemeeskonnale peab olema tagatud
paastetodde tegemiseks piisav  juurdepdas tulekahju  kustutamiseks ettendhtud
paastevahenditega (mitte vahem kui 3,5 m). Hooned ja rajatised varustatakse suitsuanduritega.
Tuletérjehlidrant asub tanaval ja on mélema kinnistu jaoks lahemal kui 150 meetrit.

13 VERTIKAALPLANEERIMINE

Planeeritava ala maapind on laugelt I38ne suunas langev. Absoluutkérgused jaavad vahemikku
+49.50 kuni  +50.32. Sademetevesi immutatakse  pinnasesse vdi  juhitakse
kuivenduskraavidesse. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevete mitte kaldumine
naaberkinnistutele. Maksimaalselt vdib maapinda tésta kuni 0,5 m hoonestusala piires
olemasolevate maapinna kérgusmarkide suhtes.

14 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovorkude valdajate véi vastavat
teenust osutavate ettevdtete poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Detailplaneeringuga on esitatud péhimétteline lahendus.

Tehnovoérkude lahendus on esitatud joonisel AS-04.

141 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustus:

Veevarustuse osa on lahendatud olemasoleva veetrassi baasil, lahendus joonisel AS-04.

Iga kinnistu jaoks on lubatud 1 veevarustuse liitumispunkt (maakraan) ja reoveekanalisatsiooni
litumispunkt kinnistu tdnava maal kinnistupiiril, lahendus joonisel AS-04.

Planeeritav vee ja reovee kogus 60paevas Uhe elamuilhiku kohta on 0,6 m3.
Kanalisatsioonitorustik on planeeritud isevoolsena. Reovee pumplaid ei ole lisaks planeeritud.

Valine tulekustutusvesi Q=10 I/sek saadakse — Q=10 I/sek tuletdrje kustutusvee hudrandist, mis
asub Kungla tdnava aares, krunt pos 2 ees.

Lahendus on esitatud joonisel AS-04
Tehnovarustuse lahendus on pohimétteline ja tapsustatakse t66projektiga.

Sademevetel eelvool puudub.

Sademeveed teedelt ja platsidelt hajutada kinnistu piires haljasalal.
Sademeveed immutatakse omal krundil, naabrite niiskusreziimi rikkumata

14.2 ELEKTRIVARUSTUS

Vastavalt on Nissi tee 36a kinnistu planeeritava kahe krundi elektrienergiaga varustamine
peakaitsmega 2x(3x20A) ette nahtud paigaldatavatest 1-kohalistest liitumiskilpidest
olemasolevatele 0.4 kV maakaabelliinidele.

Liitumiskilbid on vabalt teenindatavad. DP joonisele leht 4 on kantud liitumiskilpide asukohad.
Liitumiskilpidest edasi peavad Tarbijad ise ehitama nduetele vastavad toitekaablid. Planeeringu
alusel koostatud todprojektid kooskdlastada taiendavalt.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdimimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi AS elektrivorgu.
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14.3 SIDEVARUSTUS
Planeeritavate Uksikelamute sidevarustuse on kavandatud lahendada lokaalselt.
Planeeringuala korval Riisipere-Nurme tee dares on AS Elioni maakaablitrassi.

Sidevarustus lahendatakse raadio- ja mobiilsidevérgu kaudu.

14.4 SOOJAVARUSTUS

Planeeritavate Uksikelamute soojavarustuse on kavandatud lahendada lokaalselt.
Tehnovarustuse lahendus on pohimétteline ja tapsustatakse toé6projektiga.

15 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 3303 m?
Kruntide arv planeeritaval alal 2
Elamumaa 3303 m? 100%

16 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

o kruntide moodustamine;

o tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

o ehituslubade vaéljastamine Saue Vallavalitsuse poolt tehnovdrkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

. uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamise I6petamine (vérgu valdajate poolt kuni
litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véaljastamine;

o moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine.

Koostas:
Stiina Metsis
Arhitekt
Virgman OU



