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SELETUSKIRI

1. ULDOSA.

Kiesolev detailplaneering kisitleb Harju maakonnas, Saue vallas, Laagri alevikus, Meelespea
tn 6, sihtotstarve elamumaa 100%, (katastritunnusega 72703:001:0002) asuva 1209 m?
suuruse Kinnistu planeeringut. Detailplaneering on koostatud kinnistu omanike esindaja
Meelespea Haldus OU tellimusel. Koostamise aluseks on Saue valla ehitusméirus 26.06
2003, Saue Vallavalitsuse korraldus 24.04. 2009.a. nr. 172 (tuginedes "Planecerimisseaduse" §
10 1g 5ja 7 ja § 22'1g 2, "Halduskohtumenetluse seadustiku" § 91g 1 ja § 91 1g 1, Saue valla
iildplaneeringule, Saue Vallavolikogu maa- ja planeeringute komisjoni 10. detsembri 2008
seisukohale ning arvestades Meelespea 6 Kinnistu kaasomanike taotlust) maaiiksuse
detailplaneeringu algatamise kohta ja sellest ldhtuvalt esitatud nduded detailplaneeringu

vormistamise kohta.

1.1 VASTAVUS VALLA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneering on algatatud Saue Vallavalitsuse 24.03.2009 korraldusega nr 171.
Detailplaneeringu algatamisel voeti aluseks kehtiv Saue valla ildplaneering (Saue
Vallavolikogu 25.08.2005 madrusega nr 006), mille kohaselt planeeritava maa-ala
maakasutuse juhtfunktsiooniks oli maédratud véikeelamute ala, pohiliselt iihepere- ja
ridaclamutele modeldud ala, kus voib paikneda elamupiirkonda teenindavaid asutusi ja
viiksemaid kaubandus-teenindusettevotteid. Uldplaneeringu seletuskirja 1k 38 kohaselt vdis
maakasutuse funktsioon koosneda ka teistest antud piirkonda sobivatest maakasutuse
funktsioonidest kuni 49% ulatuses maa-ala pindalast. Saue Vallavolikogu maa- ja
planeeringute komisjon arutas oma 13. septembril 2011 toimunud koosolekul, kas tulenevalt
planeerimisseaduse § 9 10ige 7 kohaselt antud detailplaneering sisaldab {ildplaneeringu
pohilahenduste muutmise ettepanekut. Komisjon asus seisukohale, et Meelespea 6 kinnistu
detailplaneering ei muuda Saue valla iildplaneeringu pdhilahendust ning seda voib edasi
menetleda Saue Vallavalitsus. Antud piirkonnas koosneb hoonestus valdavalt iihe- voi
kahekorteriga elamutest ning korterelamutest ning seetdttu on ka ehituslikult digustatud iihe-

voi kahekorteriga elamute ning korterelamute funktsiooni jitkamine.
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Detailplaneeringuga kavandatakse olemasoleva 3-korruselise korterelamu seadustamist.
Kinnistul asuvale hoonele on viljastatud Saue Vallavalitsuse poolt 10.04.2007 ehitusluba
soklikorrusega 2-korruselise iiksikelamu rekonstrueerimiseks, kdrgusega 10,2 m, echitusaluse
pinnaga 249,0 m?. Uksikelamu on ebaseaduslikult ehitatud iimber 9 korteriga korterelamuks.
Detailplaneeringuga viiakse vastavusse olemasolev olukord ja tuleviku nidgemus kinnistu
kasutamisest, kinnistu sihtotstarve ja hoone kasutusotstarve. Planeeritaval alal ja selle
naaberkinnistutel paiknevad valdavalt 1980-ndatel aastatel ehitatud suure mahuga eramud.
Meelespea 6 kinnistul paiknes aastaid tiihjalt seisnud ,,hoone“. Renoveerituna sai ta
korterelamuks, seega muudeti hoone Kkasutusotstarvet. Ala on tihedalt seotud
infrastruktuuridega, 1dhedal on riigi magistraaltee (Tallinn-Parnu maantee) ja bussiiihendus
nii Tallinna kesklinnaga kui ka Saue linnaga. On olemas tsentraalsete trasside vélja ehitamise
arengukava, 400 m kaugusel asub korterelamute ala. Olemasolev hoone maht ei iileta
korvalkinnistute iildist hoonemahtu.

Planeeringujooniste aluseks on litsenseeritud (litsents 427 MA-k) maamdotja Vello Kruusi

poolt koostatud maa — ala geodeetiline alusplaan, t66 nr. V4- 09, mdddistatud 03.04.2009

Detailplaneeringu koostamise eesmiirgid:

Kvaliteetse keskkonna kavandamine, ldhtudes uuest arhitektuursest kvaliteedist ja
olemasolevatest sidilitatavatest vaartustest. Kinnistule uue hoonestusdiguse méaaramine (kKuni
3-korruseline korterelamu, 10,2 m korge, 249 m%-se eh.aluse pinnaga, 700 m?-se suletud
suurima brutopinnaga 9 korteriga korterelamu). Viimistlusmaterjalide mdaramine. Haljastuse
lahendamine haljastus- ja maastikukujunduse seisukohalt kdige optimaalsemalt ja sellega
seoses hoonestuse lahendamine. Heakorra, juurdepédidsuteede, parkimise ja tehnovorkude
lahendamine (miarata korghaljastus krundi pinnast vahemalt 15%). Vajalike piirangute ja

servituutide maaramine.

2.TUGIPLAAN (olemasolev olukord).

Elamu asub Harju maakonnas, Saue vallas, Laagri alevikus, Meelespea tn 6 krundil. Ala on
eramajade piirkond, samas véga suurte eramute piirkond. Enamus naabruses asuvatest
majadest on valminud voi projekteeritud n.6. ,,ndukogude aja” 16pus ning 500-700 m2-sed.
Kinnistu on suurusega 1209 m?. Olemasoleva hoone kdrgus maapinnast on 10,2 m, kasutatud

on lamedat katusetiitipi. Krunt on réopkiiliku-kujuline ja asub pikema teljega kirde-kagu
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suunaliselt, kirdepoolse kiiljega mooda juurdepddsuteed (Meelespea tn.), millisest on

eraldatud 1,5 meetrise puitlippidest lihtsa aiaga.

Kagust ja edelast piiravad krunti teised elamukrundid, teine juurdepddsutee paikneb piki
kinnistu edelapiiri, kuid seda eramu kasutada ei saa. Eramu on paigutatud krundil Meelespea

tdnava poolsesse tsooni, ehk siis kinnistu idanurka.

Vana suur eramaja on rekonstrueerimisprojektiga timber ehitatud. Meelespea tdnava poolsele
krundi piirile on rajatud nii jalg— kui autovdrav. Priigikonteiner asub sissesdidutee
pShjapoolses kiiljes (ndidatud dra Tugiplaanil).

Ko&ik kommunikatsioonid on perspektiivselt ette ndhtud véilja arendada ja krundi piirini

ehitada (vesi, kanalisatsioon). Olemasoleval elamul on omal Kkinnistul puurkaev ja
elektriithendus.

Krunt on heakorrastatud ja haljastatud. Olemasoleval kinnistul kdrghaljastus puudub.

Kanalisatsioonivesi  kanaliseeritakse  perioodilidelt  tiihjendatavasse  tsertifitseeritud
plastikmahutisse.

Piirete osas on kruntide vaheliste piiretena vorkaed.

3. POHIJOONIS.

Hetke seisuga on aga renoveerimise kédigus eramust ehitatud korterelamu, kuigi endise elamu
mahus. Olukord sai kujuneda selliseks, kuna selles piironnas olid 80-ndatel projekteeritud
hiigelvillad. Paljudes kohtades, nagu ka sellel kinnistul, jdid nad oma ebapraktilise suuruse ja
kohmaka lahenduse tdttu iihele perele elamiseks mittefunktsionaalseks ja seetottu lihtsalt
aastateks tithjalt seisma ning lagunesid tasapisi riilistajate kéde ldbi, tekitades nii
iimbruskonnas kriminaalse keskkonna.

Maja valdaja renoveeris kiill elamu, aga nii, et sinna tekkis 9 viiksemat eraldi korterit,
millised on hetkel ka kdik omaniku leidnud. Maja on renoveeritud mahuliselt kiill ehitusloa
saanud projekti jirgi, aga ruumide kasutused on muutunud. Vilisilme ja ehitusalune pind
ning siseruumide pinnad vastavad siiski ehitusprojektile v.a. vidikesed muudatused

siseplaneeringus.

MERTON PROJEKT OU 10-010 5



HARJU MAAKOND, SAUE VALD, LAAGRI ALEVIK, MEELESPEA TN 6
DETAILPLANEERING

Planeeritavale krundile on antud jargnevad arhitektuursed-ehituslikud nouded:

1. Krundi tdisehituse maksimaalseks protsendiks on planeeritud 20%.

2. Maksimaalne korruselisus: 3 korrust.

3. Hoone maksimaalne kdrgus maapinnast on planeeritud 10,2 m.

4. Katus ithepoolse kaldega 3-5 kraadi.

5. Vilisseina viimistluses hele krohv.

6. Korstnad tuleb projekteerida vdhemalt 800 mm {ile katuseviilu, korstnapits katta
tarvikutega sama tiiiipi plekiga. Plekist moodulkorstnate kasutamine hoonest véljaspool ei
ole lubatud.

7. Seinte valisviimistluses korraga kasutada mitte iile kahe erineva materjali. Mitte kasutada
seinte vélisviimistluses palkmaterjali ja rustikaalseid vilisviimistluskive. Imiteerivate
kattematerjalide kasutamine on keelatud.

8. Hoonestusala minimaalne kaugus krundi piirist on ette ndhtud 5 m.

9. Olemasolev hoonestusala koos kaugustega krundi piirist on dra toodud detailplaneeringu
pohijoonisel. Planeeritava hoonestusaluse alana on ette ndhtud ainult olemasoleva hoone
hoonealune pind.

10. Planeeritavale krundile on ette ndhtud ainult iiks hoone — elamu, milles tiheksa korterit.

11. Aiapiirded on olemasolevad.

12. Kinnistutevahelise piirina kasutada hekki ja kuni 1,5 meetri korgust vorkpiiret. Koige
soovitavam lahendus oleks siiski piirete haljastusega asendamine.

Kéesoleva detailplaneeringuga kinnistule uute hoonete rajamiseks ehitusdigust ei méérata

ning olemasoleva hoone laiendamist ei kavandata.
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4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

4.1. Veevarustus

Planeeritav ala kuulub Saue valla reoveekogumisalal ning vesivarustus- ja kanalisatsioon on
planeeritud lahendada vastavalt Saue valla iihisveevérgi ja kanalisatsiooni arengukavale.
Piirkonna vee-ettevotjaks on médratud Saue valla volikogu otsusega Kovek AS. Vesivarustus ja
kanalisatsioon lahendada Kovek AS-i tehniliste tingimuste alusel. Peale tehnovorkude
viljaehitamist tuleb olemasolev puurkaev tamponeerida. Piki Meelespea tdnavat kulgeb
perspektiivne 110 mm veetrass koos liitumispunktidega. Joogivee jaotustorustik rajatakse
poliietiileentorudega (Dn32 mm, rdhuklass PN10). Torustiku 1dbimodtude médramisel
lahtuda arvutuslikust vooluhulgast. Veetorustiku rajamissiigavus 1.5 planeeritavast
maapinnast. Kulutuste jaotamiseks varustada koik kinnistud veemd0dusdlmega.

Tuletdrjevesi viliseks tulekustutuseks saadakse trassile ehitatavast hiidrandist.

4.2. Kanalisatsioon

Planeeritav ala kuulub Saue valla reoveekogumisalal ning vesivarustus ja kanalisatsioon on
planeeritud lahendada vastavalt Saue valla iihisveevérgi ja kanalisatsiooni arengukavale. Piki
Meelespea  tdnavat kulgeb  perspektiivne 200 mm  kanalisatsioonitrass  koos

liitumispunktidega.

4.3. Sademeveed
Hoonestusalale rajatakse drenaazisiisteemid ja juhitakse hoonestusalast edelasse

olemasolevasse kraavi. Ulejidanud kinnistu sadeveed hajutatakse omal kinnistul.

4.4. Kiite
Korterelamut koetakse hetkel elektrikiittega.

4.5. Elektrivarustus.

Elektri projekteerimisel on ldhtutud vastavalt AS Eesti Energia poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele nr. 175565 05.04.2010.a. Elamu energiaga varustamine niha ette olemasoleva
elektrivarustuse baasil.n OU Jaotusvérk on paigaldanud olemasolevale 0,4 kV &huliini
mastile Kinnistu vahetus ldheduses liitumiskilbi koos arvestussiisteemi ja liitumispunkti

kaitsmega 3x80 A. Kilbist jaotuskilpi on kinnistu omanik ehitanud elektrikaabli omal kulul.
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4.6. Side.
Perspektiivselt  lahendatakse  planeeringuala  sidevarustus  sideteenuse  pakkujate

vOrguarendusega.

5. KESKKONNAKAITSE ABINOUD.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud, et kinnistu asub Saue valla reoveekogumisalal
ning vesivarustus- ja kanalisatsioon tuleb lahendada vastavalt Saue valla iihisveevérgi-ja
kanalisatsiooni arengukavale.

Planeeringuga nihakse ette piirkonnas tavaparaste keskkonnakaitseabindude rakendamine.
Olmeveed perspektiivselt vélja arendatavasse tsentraalsesse kanalisatsioonisiisteemi.
Sadeveed immutatakse pinnasesse. Hoonestusala piirkonnast juhitakse drenaaziga sadevesi
Kinnistu juurde edelapiiri juures kulgevasse kraavi. Olmepriigi dravedu on tagatud
juurdepadsuteega. Priigikastid on paigutatud kinnistu sissepddsu ldhedale. Kinnistute

jaatmekorraldus on reguleeritud Saue valla jidtmehoolduseeskirjaga.

6. HEAKORRASTUSE JA HALJASTUSE SKEEM.

Kinnistu tuleb heakorrastada ja haljastda vastavalt detailplaneeringuga ette nahtud mahus ja
tingimustel. Korghaljastuse ala on ette ndhtud vdhemalt 15 % krundi pindalast. Sissesdiduala
ja parkimise ala sillutatakse murukivisillutisega, et hajutada pinnasesse sadeveed ja
suurendada rohelist ala Kinnistul. Territoorium haljastatakse. Ehitisest ja siseteedest vabadele
kohtadele kiilvatakse muru ja rajatakse Guehaljastus. Sissesdidutee juures on sorteeritud priigi
kogumise koht. Krundi edala- ja loodepiirile rajataksekuni 1,5 m korgune hekk. Kinnistu
lounanurka rajatakse lastele vdike manguviljak ja liivakast. Kinnistu edelaosa haljastatakse
180 m? ulatuses korghaljastusega. Meelespea tn 6 Kinnistule on tuleb rajada konnitee,

autoparkla ja haljastus ning Nolvaku tdnava poolsele krundi piirile piirdeaed.

7. LHKLUSSKEEM.

Planeeritav kinnistu paikneb Laagri alevikus, mdooda tdnavaid sodites 800 m kaugusel
Tallinn — Parnu maanteest. Ala piirneb vahetult Tallinna linna piiriga. Planeeringualani
padseb sealt maanteelt mooda Nolvaku ja Udu tinavate kaudu soites. Lahim tihistranspordiga
tee on Tallinn-Pdrnu maantee, seal asub ka ldhim bussipeatus ca. 850 m kaugusel

planeeringualast.
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Kinnistul on planeeritud parkimine 13-le autole ( 1,4 kohta iihe korteriiiksuse peale). Oueala

parkimisala sillutatakse murukivisillutisega.

8. TULEOHUTUSABINOUD.
Kinnistul on planeeringu jargselt kolmekorruseline korterelamu. Hoone tulepiisivusklass on

TP2. Hoone tulepiisivuse nduded peavad vastama Eesti Vabariigi Valitsuse méaarusele nr. 315
(27.10.2004.a.), EVS 812-6:2005, EVS 812-3:2002 nduetele. Hoonestusala méaramisel on
arvestatud tuletorjekujadega vastavalt TP-2 klassi kuuluvate hoonete puhul. Tuletorjehiidrant
paikneb planeeritaval 110 mm planeeritaval veetrassil Udu tn. Ja Meelespea tn ristmikul, 50

m kaugusel elamust. Tulekustutusvesi (10 I/s) d 110 mm tihisveetorustikul.

9. KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMINE.

Soovitusi kuritegevuse riskide vdhendamiseks on késitletud vastavalt Planeerimisseadusele
(RTI 2002, 99, 579) ja Eesti Vabariigi standardile EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a. Planeeringuga
madratakse kinnistutele haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted, millised tagavad eelduse
praeguse kinnistu maa-ala timberkujundamiseks ja kasutusele votuks korrastatud ja turvalise
elukeskkonnana. Arhitektuursete votetega tagatakse, et rajatav keskkond viahendaks
maksimaalselt voimalikke kuritegevuse riske st oleks kuriteohirmu vilistav, turvatunnet
tekitav, korrastatud, pimedal ajal piisavalt valgustatud, hdlpsasti orienteerutav jne.
Kuriteohirmu all mdistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tiilipi kuriteo ohvriks -
sissemurdmised, vargused, rodvimine jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad vdivad olla norga
jarelevalvega ja halva nidhtavusega kohad, hirmutekitavate tunnustega paigad, halvasti
hooldatud paigad (nt tiithjad ja riitistatud hooned, mahajaetud voi hoonestamata, pimedal ajal
valgustamata krundid, vosastunud elupiirkondadega piirnevad tiihermaad, jne). Korrashoid on
tiks tdhtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras toimib turvaliselt ja seal on meeldiv
viibida. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse loppedes ehitusalad kohe korrastada ja
16plikult viimistleda. Head moju avaldab ehitusala kiire koristamine (priigikonteinerite
regulaarne tiihjendamine). Tahtliku kahjustamise tdendosus on korratstatud territooriumitel
palju viiksem. Hea teemirgistus on vdga oluline, see annab inimesele hea iilevaate oma
asukohast ja informatsiooni eelolevast teekonnast ning sellega kaasneb suurem kindlustunne.
Elava kasutusega alad vdhendavad kuriteohirmu. Olulist m&ju avaldab see, kuidas piirkond
on kasutusel 60pdeva- ja aastaringselt. Probleemiks voib olla inimeste kodudest dra olemine

toOpédevadel, hooajaliselt ja vdhene litkumine Ohtusel hdmaral ajal. Seda parandab niiteks
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naabrivalve loomine. Tuleks viltida labipaistmatuid ja kdrgeid takistusi vaateviljas ning
voimalike riindajate peidupaiku. Seega voiks jélgida piirete rajamisel nende ldbindhtavust ja
korgust. Hea vaatevdli elamute akendest aedadesse védhendab salajasi vargusi (pesu,
jalgrataste, tooriistade jne). Pimedad nurgatagused ja hoovid tekitavad jarelevalveta tunde
ning holbustavad kuritegevust. Jalgida tuleks hoone tagumisi sissepdédse, mis on tdnavalt
nidhtamatud. Seal hakkab mdju avaldama uste ja akende vastupidavus aeg murdvarguste

katsete suhtes.

10. Planeeringuga kavandatu elluviimine:

10.1 Huvitatud isik on kohustatud hiljemalt kolme (3) aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist taotlema Meelespea tn 6 Kinnistul asuvale hoonele ehitusloa ning
kasutusloa.

10.2  Huvitatud isik ndustub ja on teadlik, et Vald ei véljasta Meelespea tn 6 kinnistul
asuvale hoonele kasutusluba enne, kui Huvitatud isik on tditnud kd&ik alljargnevad
kohustused:

10.2.1 Meelespea tn 6 kinnistu on liitunud tihisveevirgi ja kanalisatsiooniga ning kinnistul
asuva hoone koik kaasomanikud on allkirjastanud tihisveevarustuse ja kanalisatsiooni
teenuslepingu piirkonna vee-cttevotjaga.

10.2.2 Meelespea tn 6 kinnistule on rajatud kdnnitee, autoparkla ja haljastus ning Ndolvaku
tdnava poolsele krundi piirile on rajatud Detailplaneeringuga ette ndhtud piirdeaed.

10.2.3 Meelespea tn 6 kinnistul asuva hoone eluruumidest on moodustatud korteriomandid.

Seletuskirja koostas:
arhitekt Anu Kuningas
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