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Aiismiie kiila Kopli 1 kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu kehtestamine

Detailplaneeringuga kavandatakse A#smie killas asuvale Kopli 1 (katastritunnusega
72704:002:0533, suurusega 6,26 ha, sihtotstarve - maatulundusmaa 100%) kinnistule
kiilakeskuse, iiksikelamute ning &ri- ja tootmishoonete rajamist. Detailplaneeringu koostamise
eesmiirgiks on Kopli 1 kinnistu maasihtotstarbe muutmine ning jagamine 14-ks viikeelamu-,
transpordi-, iri-, tootmis- ja sotsiaalmaa (iildkasutatava maa ja iihiskondlike ehitiste maa)
sihtotstarbega krundiks, millest 6 krunti (suurustega 1 787 — 2 564 m?) kavandatakse
viikeelamute ja abihoonete rajamiseks, 4 krunti (suurustega 4 045 — 8 042 m?) ér -ja
tootmishoonete rajamiseks, 1 liitsihtotstarbega 30% i#ri- ja 70% sotsiaalmaa (iihiskondlike
chitiste maa) krunt (suurusega 1,0 ha) kiilakeskuse pdhihoone ning koos seda teenindavate
hoonete ja rajatiste piistitamiseks, 1 iildkasutatava maa sihtotstarbega (haljasala) krunt ning 2
transpordimaa krunt juurdepidsude rajamiseks. Planeeringuga lahendatakse juurdepiiisud
planeeritavale alale, tehnovdrkude varustus ning méiratakse keskkonnakaitselised abindud.
Juurdepiiis planeeringualale niihakse ette 11402 Aismie teelt. Planeeritavat ala ldbib kirde-
edela suunaliselt kergliiklustee, mis sdilib ka antud planeeringuga. Saue valla {ildplaneeringu
kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusega alal Tallinn-Pdrnu-lkla
maantee ja 11402 Adsmie tee vahelisel ca 6,3 ha suurusel maatulundusmaa sihtotstarbega maa-
alal. Planeeritav maa-ala kiilgneb olemasoleva Adsmie kiilaga, tagades asumi kompaktse
laienemise. Tegemist on hoonestamata ja osaliselt korghaljastusega kaetud maa-alaga.
Lihitimbrusesse jddvad osaliselt hoonestamata maatulundusmaad ning kiila keskusala
viikeelamud.

Azsmie kiila Kopli 1 kinnistu detailplaneering on algatatud Saue Vallavolikogu 30. detsembri
2010. aasta otsusega nr 96. Detailplaneering algatati volikogu poolt iildplaneeringut muutvana,
kuna detailplaneeringu algatamise eesmiirk oli vastuolus kehtiva Saue valla tildplaneeringust
tulenevate nduetega. Saue Vallavolikogu kaalus pdhjalikult iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamist ning leidis, et kohaliku kiilaseltsi poolt juba pikka aega tagasi
algatatud kiilakeskuse rajamise soov kui avalik huvi on selleks piisavalt oluline pdhjendus.
Alates 1. jaanuarist 2013 joustunud Saue valla {ldplaneeringus on kiesoleva
planeeringulahendusega juba arvestatud, st maa-ala on juba kajastatud kiila tiheasustusega
keskusala kooseisus olevana (st selle laiendusena) ning seega on detailplaneering
iildplaneeringu kohane. Kiilakeskuse loomine sisaldub Saue valla arengukavas 2010-
2015(2026), see aitab kaasa kvaliteetse elukeskkonna loomisele Aismiie kiilas ning on oluline
kiilaliikumise edendamiseks. Loodava kiilakeskusega tagatakse uute tdokohtade tekkimine ning
piirkonna elanikele vabaaja veetmise vdimalused. Funktsionaalselt seoselt on planeeringu ala
asukoht igati sobiv kiilakeskuse, iiksikelamute ja dri- ja tootmishoonete rajamiseks, kuna
killgneb vahetult Adsmie kiila tiheasustusalaga, olles selle kompaktseks laienduseks, ning antud
piirkonnas on olemas ka sobiv infrastruktuur.



Moodustatavale &ri- ja sotsiaalmaa krundile on planeeritud ehitada kiilakeskuse kuni 3-
korruseline pShihoone (kdrgusega 13,0 m) ning lisaks seda teenindavad hooned ja rajatised
(vabadhulava, l5kkeplats, gnll:koda jne). Ari- ja tootmismaa kruntidele vdib kavandada
keskkonda mittekahjustavaid &ri- ja tootmistegevusi. Nendeks vdivad olla eelkdige kaubandus-,
toitlustus-, majutus- ja muud teenindusettevdtted vdi logistiline tegevus, laondus ning vihese
tootmisega tegevus. Planeeringualast ida suunas paiknevad hoonestatud elamumaad.
Elamualade ldheduse tdttu pole keskkonda saastavad tegevused planeeringualal lubatud.
Lubatud on sellised #ritegevused, mille vdimalik negatiivne mdju (miira, vibratsioon jms) ei
ulatu viljapoole krundipiire. Ari- ja tootmismaa kruntidele on lubatud ehitada iiks pdhihoone ja
seda teenindavad hooned, kdrgustega kuni 13,0 m. Elamukrundid on planeeritud Tallinn-Pédrnu-
Ikla maantee sanitaarkaitsealast viljapoole metsa serva, jdtkuna olemasolevale elamualale.
Seoses kiilaelanike sooviga piirata viliiirituste heli levimist lihemate olemasolevate elamute
suunas, on ette nihtud vdimalus paigaldada 11402 Adsmie tee serva miiratdkkesein kdrgusega
3,0 m ja pikkusega 45,0 m. Miiratdkkesein projekteeritakse peale Kiilakeskuse hoonete
projekteerimist, kui on tdpsustatud rajatavate hoonete mahud ja omavaheline paiknemine, et
oleks tdpsemalt vdimalik hinnata kiilaplatsilt heli levimise suunda ja peegeldumist teistelt
hoonetelt. Miiratokkeseina materjal tdpsustatakse samuti projekteerimise kiigus, arvestades
selle sobimisega kiila keskkonda, samuti vastupidavust tuule- ning teehoiutéddel kuhjuva lume
koormusele.

Detailplaneering on vastu vdetud Saue Vallavolikogu 25. oktoobri 2012. aasta otsusega nr 88.
Avalik viljapanek toimus 12. novembrist kuni 9. detsembrini 2012. Avaliku viljapaneku
perioodil kirjalikke vastuviiteid ega ettepanekuid ei esitatud. Detailplaneeringu menetlemine on
toimunud vastavalt ,Planeerimisseadusele”, ldbinud koik etapid ja saanud vajalikud
koosk®dlastused.

Arvestades eeltoodut ning vottes aluseks “Planeerimisseaduse™ § 24 15ike 3, § 25 15iked 4 ja 5,
“Saue valla ehitusméiruse™ § 4 punkti 2 ja § 12 I6ike 3 punktid 1 ja 2 ning Saue Vallavalitsuse
ja arendaja vahel 4. aprillil 2013 sdlmitud kokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega
kaasnevate kohustuste iileandmise kohta, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Saue vallas Adsmie kiillas Kopli 1 kinnistu ja lihiala detailplaneering
(detailplaneeringu koostaja Metromap OU, t66 nr DP-24-SU). Detailplaneeringu koostamise
eesmirk on muuta kinnistu sihtotstarve elamu-, sotsiaal-, transpordi-, dri- ja tootmismaaks ning
midratakse kruntidele ehitusdiguse ulatus ja hoonestustingimused hoonete rajamiseks.
Lahendatud on juurdepéidsuteed ning kruntide tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus,
médratud haljastuse ja heakorrastuse nduded.

2. Planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada detailplaneeringu kehtestamisest
Saue vallalehes Koduvald ja Saue valla veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kiesoleva
korralduse #rakiri Harju maavanemale ja riigi maakatastri pidajale.

3. Kéesoleva korralduse peale voib 30 kalendripdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest esitada vaide Saue Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduses sitestatud
korras v&i kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud
tihtaegadel ja korras. N

4. rraldus joustub teatavakstegemisest.
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