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Laagri alevik Kiirbi 2 kinnistu ja sellega piirneva
reformimata maa-ala detailplaneeringu kehtestamine

Laagri alevik Kirbi 2 (katastritunnus 72701:005:0271, suurusega 0,58 ha,
maatulundusmaa 100%) kinnistu ja ldhiala detailplaneering on algatatud Saue
Vallavalitsuse 10. mai 2011. aasta korraldusega nr 273, eesmirgiga maasihtotstarbe
muutmine tootmismaaks ning ehitusdiguse m#sramine iihe tootmishoone rajamiseks.
Detailplaneeringu algatamise taotleja esitas 9. detsembril 2011 Saue Vallavalitsusele
taotluse muuta Kirbi 2 kinnistul detailplaneeringu algatamisel seatud tingimus, st
sooviga saada Kirbi 2 kinnistule ehitusdigus iihe tootmishoone asemel kahe
tootmishoone rajamiseks. Saue Vallavalitsuse 20. detsembri 2011. aasta korraldusega nr
792 muudeti Saue Vallavalitsuse 10. mai 2011. aasta korraldust nr 273, millega méirati
ehitusdigus kuni kahe tootmishoone rajamiseks.

Detailplaneeringu  koostamise eesmirgiks on Kirbi 2 kinnistu kruntimine,
maasihtotstarbe muutmine #ri-, tootmis- ja transpordimaaks ning mdiratakse
chitusdigus kuni kahe 3-korruselise iri- ja tootmishoone rajamiseks, korgusega
maapinnast kuni 14,0 m. Uhtlasi on detailplaneeringus matiratud ildised
maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, Juurdepiidsude, parkimise ja
tehnovdrkudega varustamise pdhimatteline lahendus. Uldplaneeringu kohaselt paikneb
detailplaneeringuks taotlev maa-ala tiheasustusalal, maakasutuse Juhtfunktsiooniga &ri-
ja tootmismaa. Planeeringu ala vahetuse lihedusse jéddvad hoonestatud tootmis- ja
drimaa krundid.

Kérbi 2 kinnistu piirneb reformimata maa-alaga (suurusega 981 m?), millel asub
olemasolev juurdepiisutee. Detailplaneeringuga on ette nihtud reformimata maa-alal
paiknevale olemasolevale tinavaldigule transpordimaa  sihtotstarbega  krundi
moodustamine ja selle taotlemine munitsipaalomandisse. Vastavalt Saue Vallavalitsuse
ja arendaja vahel sdlmitud kirjalikule lisakokkuleppele, kaasneb planeeringu
elluviimisega arendajal kohustus omal kulul vdi siis kokkuleppe saavutamisel koostdos
antud piirkonna teiste huvitatud arendajatega projekteerima ja vilja ehitama
asfaltbetoonkattega juurdepédsutee alates Kirbi 2 kinnistust kuni Hoiu ténavani.
Planeeritava maa-ala suurus on ca 0,68 ha.

Saue Vallavalitsus vottis 11. septembril 2012 korraldusega nr 638 vastu ja suunas
avalikustamisele Kirbi 2 kinnistu ja sellega piirneva reformimata maa-ala
detailplaneeringu ning korraldas detailplaneeringu avaliku véljapaneku 16. oktoobrist
kuni 30. oktoobrini 2012. Detailplaneeringu avaliku vdljapaneku kestel 25. oktoobril
2012 esitas Karbi 2 naaberkinnisasia (Hoiu tn 9) omanik OU Viis Invest Saue
Vallavalitsusele omapoolse vastuviite, kus ei ndustunud servituudi seadmisega



elektritrassi rajamiseks OU Viis Invest kuuluvale Hoiu tn 9 kinnistule, pShjendades oma
kirjas, et servituudi seadmine takistaks kinnistu omaniku tegevust kinnistu kasutamisel
ja kiisutamisel planeeritud moel.

Saue Vallavalitsus edastas vaide esitajatele 21. novembril 2012 kirjalikult oma
seisukoha ja korraldas detailplaneeringu avaliku arutelu 3. detsembril 2012 Saue
Vallavalitsuse ruumides ning kutsus vaide esitaja ka avalikule arutelule. Avalikul
arutelul vastuviite esitanud isik ei osalenud. Saue Vallavalitsus esitas 9. jaanuaril 2013
kirfjaga nr 7-1/159 maavanemale jérelevalve teostamiseks ja avalikul viljapanekul
esitatud vastuviidete lahendamiseks Kérbi 2 kinnistu ja sellega piirneva reformimata
maa-ala detailplaneeringu, kuna avalikul véljapanekul jii esitatud naaberkinnisasja Hoiu
tn 9 omaniku OU Viis Invest poolt esitatud vastuvéide iiles. ,,Planeerimisseaduse™ § 23
Ioike 3 punkti 5 kohaselt on jérelevalvet teostava maavanema padevuses planeeringu
avalikul viiljapanekul kirjalikke vastuviiteid esitanud isikute ja planeeringu koostamist
korraldava kohaliku omavalitsuse #rakuulamine ja seisukoha andmine vastuvdidete
kohta, kui neid vastuvditeid planeeringu koostamisel ei arvestatud. Vastavalt
.Planeerimisseaduse § 23 ldikele 3 punktile 5 korraldati Harju Maavalitsuse
planeeringute jirelevalve komisjonis 22. veebruaril 2013 detailplaneeringu avalikul
viljapanekul vastuviiteid esitanud isiku ja kohaliku omavalitsuse esindaja seisukohtade
drakuulamiseks arutelu. Harju Maavalitsuses toimunud arutelul vastuvditeid esitanud
isik ei osalenud. Harju maavanem andis 11. mértsi 2013. aasta kirjaga nr 6-7/2013/157
oma seisukoha. Saue Vallavalitsus pakkus vilja detailplaneeringu jooniste ja
seletuskirja parandused ja tdiendused, st muudeti detailplaneeringu lahendusest
elektrivarustuse lahenduse osas, millega ei takistata vastuviite esitaja tegevust Kinnistu
kasutamisel ja kdsutamisel planeerltud moel. Detailplaneeringu koostamisel kaaluti teisi
elektrivarustuse saamise voimalusi ja koostdds Sagro Elekter OU-ga otsustati Kirbi 2
kinnistu detailplaneeringuala varustada elektrienergiaga Teemandi alajaama baasil.
Sagro Elekter OU viljastas 8. mail 2013 tehnilised tingimused nr TT.1/13 Kirbi 2
kinnistu detailplaneeringu koostamiseks. Kavandatud lahendus on kiill majanduslikult
ebaotstarbekam (alajaam asub kaugemal ja planeeritav elektrikaabel libib mitut erinevat
kinnistut), kuid arvestades asjaolusid, on kavandatav lahendus tulemuslikum. Kirbi 2
kinnistu elektrienergiaga varustamiseks projekteerib ja ehitab Sagro Elekter 0OU vilja
liitumiskilbi libilaskevdimega 100A Teemandi alajaama baasil. Nimetatud alajaam on
jargmisena ldhim ning paikneb planeeringualast pShjasuunas AS Sagro omandis oleval
Hoiu tn 16 Kkinnistul. Elektrivarustuse saamiseks on vajalik rajada ca 185m
maakaabelliin. Kavandatud elektrimaakaabelliin 1ibib Hoiu tn 16 kinnistut, Hoiu
tanavat ja Juuliku-Tabasalu teemaa krunte. K#esoleva detailplaneeringuga on ette
nihtud vastava servituudi seadmine nimetatud kinnistutele planeeritud krundi
(planeeringu pdhijoonisel madratud pos nr 1) kasuks. Esitatud lahendusele on andnud
oma kooskdlastuse Maanteeamet oma 22. oktoobri 2013. aasta kirjaga nr 15-4/13-
00237/237. Seletuskirja ja jooniste tdiendused ei muutnud detailplaneeringu
pdhilahendust.

Arvestades eeltoodut ning vdttes aluseks “Planeerimisseaduse™ § 24 15ike 3, § 25 15ike
4, “Saue valla ehitusmazruse™ § 4 punkti 2 ja § 12 16ike 3 punktid 1 ja 2, Saue
Vallavalitsuse ja arendaja vahel 14. augustil 2012 sdlmitud kokkuleppe nr 4-
11.8/213/2012 detailplaneeringuga migratud teede ning tehnovdrkude ja -rajatiste
viljachitamise ning kasutamise osas, annab Saue Vallavalitsus alljargneva
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ttheks &ri- ja tootmismaa krundiks, maakasutuse sihtotstarbega 50% éri- ja 50%
tootmismaa ja tiheks 100% transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning ehitusdiguse
médramine kuni kahe #ri- ja tootmishoone rajamiseks. Kirbi 2 kinnistu piirneb
reformimata maa-alaga (suurusega 981 m?), millel asub olemasolev juurdepisutee.
Detailplaneeringuga on ette ndhtud reformimata maa-alal paiknevale olemasolevale
tdnavaldigule 100% transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamine ja selle
taotlemine munitsipaalomandisse (detailplaneeringu koostaja Casa Planeeringud
0OU, t66 nr 9/11).

2. Planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada detailplaneeringu
kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pédevaleht ja Koduvald ning Saue valla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse #rakiri Harju
maavanemale ja riigi maakatastri pidajale.

3. Kaéesoleva korralduse peale voib 30 kalendripdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest esitada vaide Saue Vallavalitsusele ..Haldusmenetluse
seaduses” sidtestatud korras vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule
~Halduskohtumenetluse seadustikus™ sitestatud tdhtaegadel ja korras.

aldus joustub teatavakstegemisest.
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