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Toovotuleping 28.08.2012

2. Saue Vallavolikogu otsus 29. mérts 2012 nr 37 Alliku kiila Tootsi tee 13 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise
mittealgatamine. (kahel lehel)

3. Alliku kiilas Tootsi tee 13 kinnistu detailplaneeringu algatamise taotlus 29.12.2011.
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i LISAD

Lisa 1 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast nr.
12160902 (Tootsi tee 13).

Lisa 2 Maakatastri kitsenduste valjavote (kahel lehel)

Lisa 3 Saue valla tildplaneeringu viljavote

Lisa 4 Tehnilised tingimused Elektrilevi OU Tallinn-Harju regioon nr 204992 15.10.2012.

Lisa 5 Veevarustuse ja kanalisatsiooni ostu-miiiigileping Tootsi tee 13-1. 15.12.2009

Lisa 6 Veevarustuse ja kanalisatsiooni ostu-miiiigileping Tootsi tee 13-2. 11.02.2013

Lisa 7 Polde II ja Tootsi tee 2 kinnistu detailplaneeringu pohijoonis.

IV~ JOONISED

1. Asukohaskeem
1A Asukohaskeem

2. Planeeringuala kontaktvoond M 1:2000
3. Tugiplaan M 1: 500
4. Podhijoonis M 1: 500

\V/ KOOSKOLASTUSED

1 Pohja-Eesti paédstekeskuse kooskolastus (Joonis Kooskdlastusteleht) KKL-1
2 Klaokse 14 omaniku kooskolastus abihoone asukohale KKL-2
3 Tootsi tee 13 omanike kooskolastused, Klaokse 14 omaniku kooskolastus KKL-3
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SELETUSKIRI
ALLIKU KULA TOOTSI TEE 13 KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU
JUURDE

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused ja -dokumendid

e Planeerimisseadus.

e Saue valla ehitusméairus.

e Saue Vallavolikogu otsus 29. mérts 2012 nr 37 Alliku kiila Tootsi tee 13 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu algatamine ning keskkonnamoju strateegilise hindamise
mittealgatamine.

e Tootsi tee 13 kinnistu kaasomanike Marko Meisalu, Oliver Peekmani ja Merle
Peekmani taotlus detailplaneeringu algatamiseks 29.12.2011.

Lihtedokumendid:
e Saue valla iildplaneering.
e Alliku kiila Polde II ja Tootsi tee 2 kinnistute detailplaneering; kehtestatud Saue
Vallavalitsuse 19.09.2006 korraldusega nr 961.
e Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid;
e Tehnilised tingimused:
o Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon nr 204992, kehtivad kuni 15.10.2014

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Geodeetilised moodistused, G.E. Point, t66 nr 12-G061 25.04.2012

2. PLANEERIMISE KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneering holmab Saue wvallas Alliku kiillas Tootsi tee 13 kinnistut (kat nr
72701:002:1428). Planeeringu ala suurus on 2016 m.

Planeeringu eesmérk on:

Kinnistu jagamine kaheks elamumaa krundiks.

Moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse médaramine.

Kinnistutele juurdepadsuteede ning liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimine.
Arhitektuurinduete kehtestamine hoonele.

Tehnovarustuse lahendamine.

Servituutide vajaduse madramine.

Haljastuse ja heakorra pohimotete maddramine.

Keskkonnakaitse abindud.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Planeeritava ala asend ja olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Saue vallas Alliku kiilas, ca 0,7 km kaugusel Laagri-Harku teest. Krundi
suurus on 2016 m? ning sihtotstarve elamumaa. Kinnistu kiilgneb idast Tootsi teega ning
pohjast Kraavi teega. Kinnistust ld4nes asub elamumaa sihtotstarbega Kaluri tee 12 / Kraavi
tee 22 Kkinnistu (72701:002:0928), Iounas iildkasutatava maa sihtotstarbega Klaokse 14
kinnistu (72701:002:0929).

Kinnistu reljeef on suhteliselt tasane, pinnakorguste vahe jadb ca 0,5 meetri piiresse. Krundil
asub 2-korruseline tihepereelamu, 1,5-korruseline abihoone ning kaks ca 10 m? puidust
abihoonet.

Kinnistu asub alal millele on Saue Vallavalitsuse 19.09.2006 korraldusega nr 916 kehtestatud
Alliku kiila Polde II ja Tootsi tee 2 kinnistute detailplaneering. Detailplaneeringuga anti
Tootsi tee 13 kinnistule ehitusdigus kuni 2-korruselise liksikelamu ning abihoone rajamiseks,
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 250 m?. Saue vallavalitsus viljastas endisele kinnistu
omanikule 05.12.2007 ehitusloa kuni 2-korruselise iiksikelamu piistitamiseks, kdrgusega kuni
6,7 m, ehitusaluse pinnaga 113 m? ning 12.12.2007 ehitusloa kuni 1-korruselise abihoone
piistitamiseks, kdrgusega kuni 5 m, chitusaluse pinnaga 113 m?. Kehtiva detailplaneeringuga
méidratud ehitusdigusega ning viljastatud ehitusloaga abihoone asemele on ehitatud 1,5
korruseline hoone korgusega iile lubatud 5 m, mida kasutatakse tiksikelamuna.

3.2  Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeritava ala kontaktvoondis asuvad peamiselt iihepereelamud, ridaelamud ning
paariselamud. Elamute peamisteks katusetiiipideks on viilkatused, kuid on ka kelpkatuseid,
ridaelamutel lamekatused. Vilisviimistlusmaterjaliks on nii kivi kui puitvooder. Hoonetel
puudub iihtne arhitektuuristiil. Piirkonna iiksikelamu kruntide suurused jddvad peamiselt
1200-2500 m* vahemikku ning hoonestusalused pinnad ca 60 — 300 m? vahele. Kruntide
struktuur on suhteliselt korrapdrane (vt Joonis 2 Kontaktvoond).

Juurdepads planeeringualale toimub Laagri-Harku mnt ja Kotka tee kaudu. L&him
tihistranspordi peatus asub Laagri-Harku mnt ca 800 m kaugusel. Lahim kool (Laagri kool)
asub ca 3,5 km ja ldhimad lasteaiad (Laagri lasteaed, Veskitammi lasteaed) ca 2,5-3,5 km
kaugusel.

Lahipiirkonnas ei paikne keskkonnakaitse seisukohalt olulisi objekte.

3.2 Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks OU G.E. Point (litsentsi nr 542 MA) poolt
25.04.2012 moddistatud digitaalne alusplaan mdotkavas 1:500 (t66 nr 12-G061).
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3.3  Maaomand planeeritaval alal

Planeeritaval maa-alal asub jargmine kinnistu:

Nr. Aadress Pmrg?la’ Kinn. nr. | Katastritunnus | Sihtotstarve Omanikud

Marko Meisalu,
1 Tootsi tee 13 2016 12160902 | 72701:002:1428 elamumaa Oliver Peekman,
Merle Peekman

3.4  Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétted

Tootsi tee 13 kinnistu reljeef on tasane, kdrguste vahe jadb 0,5 m piiresse. Kinnistul ei kasva
korghaljastust.

3.5  Tehnovarustus

Tehnovorkudest paiknevad Tootsi teel ja Kraavi teel elektri- ja sidekaabelliinid, tihisveevéargi-
ning kanalisatsioonitrassid, gaasitrass. Kinnistul asuvatel 2-korruselisel hoonel ning 1,5-
korruselisel hoonel on olemas eraldi liitumised ning sdlmitud vastavad lepingud vorkude
valdajatega. Soojavarustus on lahendatud lokaalselt.

Olemasolevad tehnovorgud on néidatud tugiplaanil (Joonis 3 Tugiplaan).
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Planeeringuga kavandatakse olemasolev 2016 m? Tootsi tee 13 kinnistu jagamine kaheks
elamumaa sihtotstarbega krundiks. Mdlemale kinnistule médratakse ehitusdigus iihe 2-
korruselise iihepereelamu ja kahe abihoone ehitamiseks.

4.1 Kontaktvoond

4.1.1 Vastavus valla iildplaneeringule

Vastavus valla iildplaneeringule:

Saue valla tldplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala tiheasustusalas ning maa-ala
maakasutuse juhtfunktsiooniks on viikeelamute ala. Uldplaneeringuga on méiratud, et
kiilades asuvatel tiheasustusalade kinnistute kruntimisel ei ole lubatud moodustada
elamukrunte reeglina alla 1500 m?.

SAUE VALLA ULDPLANEERING Leppemargid
> iy ik 2 valla piir Maakasutus
kula piir EE  PERE- JA RIDAELAMUMAA
. e . VOITIUIK PP, peIt
vooluveekogu piiranguvééndiga  Ek KORTERELAMUMAA
 arki tutta: + - vooluveekogu ehituskeeluvédnd | Jh  UHISKONDLIKE HOONETE MAA
maardia riigi kérvalmaatee numbriga
maantee kaitsevéénd 50m il TOOTMISMAA
> kohalik avalik tee/tanav A ARIMAA
tee/td ;
kee?éﬁk?&\;e(ep erp. Katastrilksuse sihtotstarve
(seisuga juuni 2010)
eritasandiline ristmik (persp. elamumaa
eritasandiline riste (persp.) grimaa

rohevorgustik

trafoalajaam (10/0.4 kV)

e kdrgepinge 6huliin kaitsevodndiga
- gaasitrass (D-kat)

mobiilimast

puurkaev (olemasolev)

- veetrass / persp.

-—‘—Tﬁ ma'\ \\_., A [
Kehtestatud Saue Vallavollkogu 29 11.2012 otsusega nre9 kanalisatsiooni- ja survekanal. trass / persp.

Joonis 1 Viljavote Saue valla iildplaneeringust (Kehtestatud Saue Vallavolikogu
otsusega 29.11.2012 otsusega nr 89)

Planeeritav ala paikneb piirkonnas, kus on varem véljaehitatud infrastruktuuriga elurajoon.
Arvestades piirkonnas véljakujunenud hoonestust ja elamukruntide suurust, ei tekita kahe ca
1000 m? elamukrundi moodustamine ja hoonestamine vastuolu tiheasustuse pShimdtetega,
sest kogu piirkonna hoonestus on planeeritud kiillaltki tihedalt ning on hoonestatud pdhiliselt
iihepere- ja ridaclamutega, kus elamukruntide suurused jééivad vahemikku ca 1500 — 2500 m?.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek valla iildplaneeringu muutmiseks kahe iiksikelamu
krundi lubatud suuruse osas.

Teistes punktides vastab detailplaneering Saue valla {ildplaneeringule.
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4.1.2. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga jagatakse olemasolev Tootsi tee 13 krunt kaheks viikeelamumaa sihtotstarbega
kinnistuks. Jagamise jérel tekib uus elamukrunt aadressiga Kraavi tee 20.

Kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud Tabelis 1.

Maakasutuse koondtabel Tabel 1
Planeeringu algatamise eelne Planeeritud
Pos krundi aadress krundi maakasutuse krundi pindala maakasutuse
number pindala(m?) sihtotsarve (m%) sihtotsarve
1 Tootsi tee 13 2016 100 % EE 1008 100 % EE
2 Kraavi tee 20 - - 1008 100 % EE

EE — viikeelamumaa (vastavalt Vabariigi valitsuse médrusele nr. 36 Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende médramise

alused)

4.1.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Planeeringuga on piiritletud jargmised arhitektuurinduded:

1. avatiited, muud hoone osad ja detailid:

2. lubatud Kkorruselisus:

3. lubatud katusekalded:

4. lubatud katusekattematerjalid:
5. vélisviimistlusmaterjalid:

7. sokli korgus taidetud maapinnast:

8. Hoone esimese korruse porand:
POS 1
POS 2

9. piirded:

Planeeritavad hooned ja selle ehitamisel
kasutatavad materjalid peavad sobima antud
piirkonda;

kuni 2;

20°...45° viilkatus;

katusekattematerjal vaba;

krohv, betoon, hele vérv, klaas,
metalldetailid;

0,3...06m;

puit- ja

+0.00 =31,60 m

+0.00=31,70 m

Piirete lubatud korgus on kuni 1,5 meetrit.
Krundi tidnavapoolsel kiiljel hore puitlaudisega
aed, et tanavaruumil oleks vOimalus visuaalselt
laieneda eesaeda. Kruntide vahelised piirded
puitlipp vO1 vorkaed; aedu voib kasutada ka koos
hekiga. Kruntide omavahelisteks piireteks on
lubatud naabrite omavahelisel kokkuleppel ka
vorkpiire.

Soovituslik on hoonete planeerimisel l&htuda passiivmaja kontseptsioonist.

4.1.4. Kruntide ehituséigus

Planeeringuga jagatakse olemasolev kinnistu kaheks, millest Tootsi tee 13 kinnistule jaab
olemasolev elamu. Moodustatavale kinnistule uue aadressiga Kraavi tee 20 jdib praegune
abihoone, mis projekteeritakse iimber elamuks. Pohihoone ning abihooned (Samuti
viikeehitised alla 20 m? ehisealuse pinnaga) voib rajada ainult detailplaneeringuga ettendhtud
hoonestusalasse.
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Krundi ehitusdigusega (Tabel 2) on madratud:

NS

Krundi ehituséigus

soovituslikud krundi aadressid

planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;
hoonete suurim lubatud arv krundil;
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;
5. hoonete suurim lubatud katuseharja kdrgus.

JAANUAR 2013

Tabel 2

laneeritud krundi hoonete hoonete suurim
Pos . plan: 2 suurim lubatud hoone max kérgus/
krundi aadress pindala (m?), . ~
nr sihtotstarve lubatud arv ehitusalune abs.kérgus
krundil pindala* (m?)
. 1 elamu, Pdhihoone: 9 m/40.6 m
1 Tootsi tee 13 1008, 100 % EE 2 abihoonet 350 Abihoone: 5 m
. 1 elamu P&hihoone: 9 m/40.7 m
0 H
2 | Kraavi tee 20 1008, 100 % EE 2 abihoonet 350 Abihoone: 5 m
Kokku 2016

0100 EE - viikeelamumaa (vastavalt Vabariigi valitsuse madrusele nr. 36 Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
madramise alused)

* Ehitusalune- e hoonealune pind on hoone horisontaalprojektsiooni pind sokli korguselt vélimiste mddtude
jargi. Hoonealuse pinna hulka arvatakse kaetud viljaulatuvad osad ja hoone all olevad lahtised 14dbisdidud ning
sammastel olev ala. Arvesse ei vdeta hoone osi, mis ei ulatu maapinnast vélja, katmata vélistreppe, katmata
terrasse, keldrite valgus$ahte ja ka konnitee voi maapinna kohal olevaid varikatuseid jms.

4.1.5. Kavandatud kitsendused
Detailplaneeringuga on tehtud ettepanekud jargmiste servituutide seadmiseks:

Kinnistul POS 1:
e Servituudi vajadus trassivaldaja kasuks olemasolevale elektrikaablile trassikoridori
pikkuses ja laiuses 1 + 1 m.
e Servituudi vajadus trassivaldaja kasuks olemasolevale vee- ja kanalisatsioonitorustikule
trassikoridori katisevoondi ulatuses.

Kinnistul POS 2:
e Servituudi vajadus trassivaldaja kasuks olemasolevale elektrikaablile trassikoridori
pikkuses ja laiuses 1 + 1 m.
e Servituudi vajadus trassivaldaja kasuks olemasolevale vee- ja kanalisatsioonitorustikule
trassikoridori katisevoondi ulatuses.

4.2. Tanavate maa-alad ning liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluskorralduse planeerimisel arvestada FEesti Standard EVS 843:2003 nodudeid ja
rakendamisjuhist. Parkimine on korraldatud kruntide siseselt, elanikele kaks parkimiskohta
igal krundil ning iiks parkimiskoht kiilalistele.

Juurdepais kinnistule POS 1 on Tootsi teelt ning kinnistule POS 2 on Kraavi teelt.

Soidukite parkimine ndhakse ette krundi siseselt ning vastavalt liikluseeskirjadele tinava maa-
alal. Parkimiskohtade arvutusel on aluseks voetud EVS 843:2003 tabel 10-2.
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Tabel 3
Krundi Ehitise otstarve Norm arvutus Normatiivne Planeeritud
aadress parkimiskohtade arv parkimiskohtade
elanik kiilaline arv krundil
Pos 1 Olemasolev eramu 1 1 2 2
1+1
Pos2 | Olemasolev eramu 1 1 2 2
1+1
KOKKU 2 2
4.3 Tehnovorgud

Kinnistul asuval 2-korruselisel hoonel ning 1,5 korruselisel hoonel on molemal eraldi olemas
ithendused tehnovorkudega ning vorguvaldajatega sdlmitud vastavad lepingud.

4.3.1 Soojavarustuse pohimotted

Soojavarustus on planeeritud lokaalsena. Lubatud on kasutada elektri-, vedel-, voi tahkekiitet.
Keelatud on kasutada markimisviaarselt jadkaineid lendu laskvaid kiitteliike nagu raskeolid ja
kivistisi.

Soovitavad ja vdimalikud on ka muud alternatiivenergia lahendused soltuvalt tehnoloogilisest
lahendusest, mojust keskkonnale ja hoonete arhitektuurile.
e igas projekteeritavas elamutiilibis (eramu) peab energiatarbimine olema alla 200
kWh/m?*a
e absoluutseks eesmérgiks voib olla passiivelamu taseme (<15 kWh/mZ*a) saavutamine,
samas ei saa see olla eesmérk omaette.
e celistatud on pdikese- ning maakiitte siisteemide ratsionaalne viljaarendamine ning
kasutamine
e lisaks detailplaneeringus ettendhtud kiittevoimalustele (gaas ja elekter), voib eramutes
ette nidha ka puiduga koetavad kaminad ja saunad;

4.3.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Kinnistutel POS 1 ning POS 2 on modlemal olemas eraldi liitumised ihisveevargi- ja
kanalisatsiooniga ning sdlmitud lepingud vorguvaldajaga.

4.3.3 Elektri lahendus

Tootsi tee 13 vorguithendus on vélja ehitatud Tootsi alajaama F2 fiidri toitel. Kahekohaline
liitumiskilp kahe 3x16 A peakaitsme ja kahetariifsete modtesiisteemidega asub Kinnistu piiril
Tootsi tee ddres. Kummalgi kinnistul on olemas eraldi ihendus.

4.4 Keskkonnakaitsealased ettepanekud

4.4.1 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Kinnistul ei ole korghaljastust. Tdiendavat uushaljastust voib istutada kogu krundi ulatuses,
v.a tehnovdrguliinidele 1dhemale kui 2 m.

OU RE PLAN, t66 nr A1105-2012
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Haljastuse rajamisel tuleb jélgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute korgus, laius ja
vorsekasv peavad olema liigitiiiibilised. Istikutel ei tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi
ega kahjureid, kuivanud oksi, ega oksatiilikaid, rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi,
kuivamistunnuseid. Istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne
kasvamine oleks tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud.

4.4.2 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks
Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlike objekte.

Saue valla ildplaneeringu radooni kaardi jargi asub planeeringuala normaalse
radoonisisaldusega pinnasel (vt Joonis 2).

PINNASE RADOONI SISALDUSED kBg/m”

RADON CONCENTRATIONS IN THE GROUND

7 N
r
-

e / PLANEERINGUALA
¥
f X

P ;
S,
ha | 6‘&47/-/6/

Laagri

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30 - 50)
Normal radon ground
Nomaalse radoonisisaldusega pinnas (10 - 30)
Normal radon ground

Joonis 2 Radoon. Viljavote Saue valla iildplaneeringust (Kehtestatud Saue
Vallavolikogu otsusega 29.11.2012 otsusega nr 89)

Piirkonna jadtmehoolduskorra méérab kohustuslikult kdikidele juriidilistele ning fiitisilistele
isikutele Valla jddtmehoolduseeskiri. Olmejdatmed, samuti ohtlikud jddtmed tuleb koguda
kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Tekkivad jddtmed paigutatakse krundil paiknevasse
priigikonteinerisse. Jadtmete dravedu voib teostada vastavat litsentsi omav ettevote.

Kdvakattega pinnalt ja parklalt tuleb sajuvesi immutada pinnasess oma krundil, mitte lasta
voolata naaberkruntidele.

45  Tuleohutusnouded

Planeeritud  hoonestusalale  ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklassidega ja
hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a maérusele nr.
315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®. Planeeritud hoone vdhimaks
tuleohutusklassiks on tuldkartev (TP3).

Kavandatud hoonestusala on méddratud naaberhoonetest vihemalt 8 meetri kaugusele vélja
arvatud POS 1 paiknevast abihoonest, millest planeeritud hoonestusala jddb 4,7 meetri
kaugusele (vt Joonis Pohijoonis). Péddstemeeskonnale on tagatud paidstetoode tegemiseks
piisav juurdepéds tulekahju kustutamiseks ettendhtud pééstevahenditega.

Lahim hiidrant asub kinnistust 30 m kaugusel Tootsi tee ja Kraavi tee ristumiskohas Tootsi
tee 11 Kinnistu ees.
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4.6  Kuritegevusriske vihendavad néuded ja tingimused
Kuritegevuse riske vidhendavad nduded ja tingimused lahendatakse vastavalt Eesti standardile
EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine*.
Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud
erinevaid kuritegevust vihendavaid soovitusi::

= Eraalale piiratud juurdepéés vodrastele;

= Valdusel sissepédésu piiramine;

= Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,

priigikastid, margid);
= Naabrivalve
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