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Seletuskiri
1. ULDOSA

1.1. Planeeringu koostamise eesmark

Planeeringu koostamise eesmargiks on Koidu tee 36 (Koidu kiila, Saue vald, Harjumaa)
kinnistu hoonestusdiguse tingimuste tdpsustamine véimaldamaks krundile kaksikelamu
pustitamist.

Maaratakse ehituskeeluala, kavandatava hoone soovituslik/orienteeruv asukoht,
sOiduteede ja parkimiskohtade lahendus, arhitektuurilised nduded pustitavale
kaksikelamule jne.

1.2. Planeeringu koostamise alus
* Saue Vallavolikogu korraldus nr. 332, 22.04.2014 detailplaneeringu algatamise
kohta vastavalt AS Eesti Mereagentuur taotlusele
* Saue valla lldplaneering
* Saue valla ehitusmaarus
* Saue valla jadgtmehoolduseeskiri
* Saue valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2009-2020
* Koidu ja Koidu 1 kinnistute detailplaneering (Stuudio Beeta, 2003)
* Planeerimisseadus
* Looduskaitseseadus

1.3. Vajalikud geodeetilised ja geoloogilised eelt6od

Kinnistul on teostatud geodeetiline mdddistus, mille alusel on valminud planeeringu
lahenduste koostamiseks vajalik geoalus. ( T-0385, Geodeesiatédde OU, 2014)
Geoloogilisi uuringuid pole tellitud.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA HINNANG

2.1. Asend

Planeeritav ala (suurusega 2137 m?) asub Harjumaal, Saue vallas, Koidu kilas.
Planeeringu ala on maaratletud Koidu tee 36 kinnistu kehtivate katastriliksuse piiridega.

2.2. Geoloogilised andmed
Geoloogilist uuringut ei ole planeeringu koostamiseks tellitud. Konkreetsete hoonete
projekteerimiseks on vajalikud tdaiendavad uurimistddd.
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2.3. Andmed maa kuuluvuse kohta

Katastritunnusega 72701:005:0356 Koidu tee 36 krundi omanik on AS Eesti
Mereagentuur.

2.4. Hooned ja rajatised

Planeeritav ala ja vahetus naabruses asuvad kinnistud on hoonestamata. Piirkond on
Uldiselt hoonestatud Uksik- ja kaksikelamutega.

2.5. Tehnovorgud

Planeeritav ala on varustatud tehnovdrkudega vastavalt Koidu ja Koidu 1 kinnistute
detilplaneeringus ettenahtud ja valja ehitatud tehnovérkude trassidele jargmiselt:

— alalaanepiiril liitumispunkt gaasivorguga

— alalaanepiiril liitumispunkt veetrassiga

— alalaanepiiril liitumispunkt kanalisatsioonitrassiga

— alalaanepiiril liitumispunkt drenaazitrassiga

— alaloodevodrgus elektrivorgu liitumiskilp

Detailplaneeringus antakse lahendused olemasoleva tehnovdrgustiku muutmiseks
vajaduspohiselt vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele. Juhul kui planeeringu
lahendusega kaasnevad tehnovdérgustiku muutused, siis detailplaneeringu finantseerija
annab tasuta Valla omandisse planeeringu lahendusega muudatud tehnilise
infrastruktuuri, s.t. detailplaneeringuga maaratud veevarustus- Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni  torustikud, telekommunikatsiooni- norkvoolu ja elektrivérgud,
elektripaigaldised, surveseadmestikud, ja nende teenindamisks vajalikud ehitised,
sademete-, drenaaZivee ning muu pinnase ja pinnavee drajuhtimise ehitised parast
nende nouetekohast védljaehitamist.

2.6.Teed ja tdnavad

Planeeritav ala paikneb Koidu tee dares. Uusi teemaa krunte ja muid muutusi teede ja
tanavate osas ei ole kdesoleva planeeringuga ettenahtud.

2.7. Haljastus

Planeeritaval alal esineb rikkalikult kérghaljastust (mannimets ja metsaalune vdsa).
Planeeringus ndhakse ette metsa harvendamine vdimaldamaks krundile kaksikelamu
pustitamist. Minimaalne ndutav haljastuse osakaal kinnistul on 35%.



T66 nr: 140307-01 Koidu tee 36 kinnistu detailplaneering
Arhitektuuribliroo Standup Koidu tee 36, Koidu kiila, Saue vald, Harjumaa

2.8. Muinsuskaitse
Muinsuskaitse ojektid ning tingimused planeeritaval alal puuduvad.

2.9. Kehtivad piirangud
Piiranguid planeeritavale alale tldjuhul ei esitata.

3. PLANEERINGU ETTEPANEK

3.1.Uldist

Planeerimislahenduse kavandamisel on ldhtutud Saue valla korraldusest nr.332 ja
omaniku soovidest pohimdttel, et Koidu ja Koidu 1 kinnistute detailplaneeringuga
vorreldes tehakse vaid minimaalsed vajalikud muudatused.

3.2. Kruntide moodustamise ettepanek

Kruntide arv, suurus ja sihtotstarve planeeringu alal ja lahipiirkonnas seoses kdesoleva
planeeringuga ei muutu.

3.3.Hoonestuse ettepanek

Planeeritavale alale on kavandatud pustitada kakiskelamu, milleks koostatakse eraldi
ehitusprojekt parast detailplaneeringu kehtestamist. Hoonestuse ettepanek peab
[ahtuma oma sisult ilmakaartest, juurdesdidutee olemasolust ja Saue valla
normdokumentidest.

Koidu tee 36 kinnistul voib paikneda tiks kuni 2-korruseline kahe korteriga elamu ja kuni
kaks 1-korruselist abihoonet, kokku kuni 3 hoonet. Elamu vodib olla maksimaalse
korgusega kuni 10m maapinnast ja abihooned maksimaalse koérgusega kuni 5m
maapinnast.

Planeeringualale ei ole lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv
osa Umarpalgil ja/vdi ristseotisega freeskantpalgil. Hoonestuse rajamisel tuleb
arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja sobivusega Umbritsevasse
keskkonda. Viltida imiteeritavate viimistlusmaterjalide kasutamist. Tapsed ehituslikud
nouded- vt. planeeringu pdhijooniselt.
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3.4.Heakord ja haljastus

Planeeritava ala arhitektuursed ettepanekud peavad ldhtuma soovist luua hubane
elukeskkond ja arvestada piirkonnas valjakujunenud milj6dga. Selleks on vaga oluline
anda jargmises projekteerimise etapis arhitektuursed lahendused hoonetele,
vdaikevormidele, krundi piiretele jne. vdimalikult komplektselt ja (iheaegselt ning
arvestades piirkonnas olemasolevate elementidega.

Kinnistu on hoonestamata ja kdrghaljastusega. Nahakse ette olemasoleva kdrghaljastuse
maksimaalne sdilitamine kaksikelamu pistitamise voimaldamise juures.

3.5. Keskkonnakaitse ja jaatmekaitlus

Planeeringuga ette nahtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste
hulka. Alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega rohevérgustiku ala. Planeeringu alal ei
kehti looduskaitselised piirangud, ranna voi kalda piiranguvééndist tulenevad piirangud
jne.

Jaatmekaitluse korraldamisel on lahtutud Saue valla jaatmehoolduseekirjast. Vastavalt
on jaatmetekitajad kohustatud korraldama oma jaatmete kaitlust vdi andma need
kdesoleva eeskirjaga kindlaksmaaratud korras lle jaatmekaitlusettevottele.
Jadtmetekitajatel peavad olema individuaalsed kogumisvahendid. Jaatmetekitajatel on
kohustus Uhineda korraldatud jaatmeveoga. Ohtlikud jaagtmed on jaatmetekitaja voi
territooriumi  valdaja  kohustatud viima selleks Saue vallas ettendhtud
kogumispunktidesse.
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3.6. Tulekaitse

Koidu tee 36 kinnistu moodustati Koidu ja Koidu 1 kinnistute detailplaneeringuga, kus on
maaratud piirkonna tuleohutusnduded. Kdesoleva planeeringu eesmark on Koidu tee 36
kinnistule kaksikelamu plstitamise vGéimaldamine, seoses sellega jadvad muutmata
Koidu ja Koidu 1 kinnistute detailplaneeringus toodud uldised tuleohutusnduded.
Viljavote Koidu ja Koidu 1 kinnistute detailplaneeringust on kaesoleva planeeringu lisa.

Hoone paigutamisel on lahtutud tuleohutuse eeskirjast (ET-1 0109-0235), punkt 6, tabel
8, mis madratleb hoonete vahelised kujad vastavalt tulepisivusklassile. Kaesolevas
planeeringus sailitatakse Koidu ja Koidu 1 kinnistute planeeringus satestatud
tuleohutuskuja Koidu tee 36 kinnistul 10m mdlema naaberkinnistu suunas (5m
kasitletaval kinnistul + 5m naaberkinnistul). See vd&imaldab paigutada krundile TP-3
tulepusivusklassiga hoonestust.

Koidu tee 36 kinnistu varustamine tuletdrjeveega varustamine on vastavalt AS Kovek
tehnilistele tingimustele nr.368, 09.12.2002.a. ette nahtud ca 500m kaugusel, Koru
tanaval, asuvast puurkaev-pumplast. Puurkaev-pumpla kujutab endast kaheastmelise
pumbajaama kahe puurkaevu baasil, tootlikkusega 2 x 25 = 50 m3/h.

Pumplast on valisveetorustiku ringistamiseks projekteeritud ja valja ehitatud kaks
veetorustikku PE PN10 DN 100mm torudest 1.8m siigavusel.

Teedetorustikud on rajatud plastmass veevarustuse torudest @63..0110; PN10.
Teedetorustikule @110mm on paigaldatud tuletdrjeveehidrandid. Maapealsed
hiidrandid vaadeldavas piirkonnas on paigaldatud nii, et iga hoone oleks kaetud
veejugadega vahemalt kahest hiidrandist 200m raadiuses.



T66 nr: 140307-01
Arhitektuuribliroo Standup

3.7. Ehitusoiguse tabelid

Koidu tee 36 kinnistu detailplaneering
Koidu tee 36, Koidu kiila, Saue vald, Harjumaa

Koidu tee 36 kinnistu kohta esitatavad niitajad

Pos. nr 1
Krundi suurus, m2 2137
Hoonete summaarne ehitusalune pind, m2 * | 534

Hoonete lubatud arv krundil

3 (1 elamu + 2 abihoonet)

Max. korruste arv

2/1 (elamu kuni 2 korrust, abihooned kuni 1
korrus)

Max. hoonete kdrgus maapinnast

10/5 (elamu 10,0m, abihooned 5,0m)

Maa sihtotstarve vast. detailplaneeringu
liigile

EP

Maa sihtotstarve vast. katastritiksuse liigile |E
Suletud brutopind (m2) sihtotstarvete kaupa | EP800
vast. detailplaneeringu liigile

Katuse kalle 0-35
Min. TP aste TP3
Markused

* - markus: ehitusalune pind on hoone horisontaalprojektsiooni pind sokli kérguselt
vdlimiste moéotude jdrgi. Ehitusaluse pinna hulka arvestatakse kaetud vdljaulatuvad
osad ja hoone all olevad lahtised Iéibiséidud ning sammastel olev ala. Arvesse ei voeta
hoone osi, mis ei ulatu maapinnast vdlja, katmata vdlistreppe, katmata terrasse ja ka
konnitee voi maapinna kohal olevaid varikatuseid jms.
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4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUS

4.1.Teed ja tdanavad

Planeeritav ala paikneb olemasoleva asfalteeritud Koidu tee &ares. Piirkonna
olemasolevat liikluskorraldust kdesoleva planeeringuga ei muudeta. Sissesdit Koidu tee
36 kinnistule tagatakse kinnistu laane piirilt Koidu teelt. Kinnistul tuleb ehitusprojektis
lahendada kova kattega juurdesdiduteed ja parkimisplatsid lahtudes kehtivatest
normatiividest ja kaksikelamu vajadustest.

4.2 Parkimiskorraldus

S6iduautode parkimine on lahendatud planeeringu ala siseselt (Koidu tee 36 kinnistul).
Parkimisnormatiivid on voetud ET-1 0315-0218. Normatiivid kehtivad darelinna kohta.
Igale korterile on ette ndahtud 2 auto parkimiskohta, kokku kinnistul 4 parkimiskohta.

5. VEEVARUSTUS

Detailplaneeringus ndhakse ette veelihendus Koidu kiila Koidu tee olemasolevast
veevarustuse tupikvorgu De 63mm torustikust ja kinnistule. Koidu tee 36 rajatud
veevarustuse liitumispunkt VLP paikneb kinnistu piirist 0,5-1,0m valjaspool.

Seoses sellega, et kinnistul nahakse planeeringuga ette 2 eraldi tarbijat, tuleb
vOimaldada tarbijatele sdltumatu Ghendus veevorguga, s.t. rajamisele kuulub 1 taiendav
veelihenduse ventiil olemasolevas liitumispunktis. Kummalgi tarbijal peab olema eraldi
veemoodusdlm.

(Tapsemalt vt. Lisa ,,AS Kovek tehnilised tingimused®)

Arvestuslikud vooluhulgad:

* veetarbimine 1m3/66paev igale korterile (2m?/66paev kinnistule)

6. KANALISATSIOON

Reovee drajuhtimiseks kinnistult on Koidu teel valjaehitatud isevoolse kanalisatsiooni
liittumispunkt KLP ( vt. lisa 1) kinnistu piirist valjaspool.

Uhiskanalisatsioonitorustik on lahkvoolne, pinna- ja drenaazivee juhtimine
Uhiskanalisatsioonitorustikku ei ole lubatud.

(Tapsemalt vt. Lisa ,,AS Kovek tehnilised tingimused*)

Arvestuslikud vooluhulgad:

* kanaliseerimine 1m?/66paev igale korterile (2m?/66péev kinnistule)

7. SAJU-, PINNA- JA DRENAAZIVETE LAHENDUS

Saju-, pinna- ja drenaazivete juhtimine Ghiskanalisatsiooni ei ole lubatud. Saju-, pinna- ja
drenaazvete drajuhtimine on véimalik olemasolevasse isevoolsesse sade- ja drenaazvete
aravoolutorustikku Koidu teele rajatud liitumispunkti kaevus DLP.

(Tapsemalt vt. Lisa ,,AS Kovek tehnilised tingimused*)

Arvestuslikud vooluhulgad:

* sadevesi paarismaja katuselt 2,3I/sek
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8. ELEKTRI- JA SIDEVARUSTUS

Elektrivarustus kdesoleva planeeringu kohaselt lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele nr. 221179 (lisatud kausta), mis ndevad ette jargmist:

Koidu tee 36 varustamiseks elektrienergiaga on paigaldatud kliendi krundi piirile (Koidu
poik alajaama 0,4 kV fiider F-2) liitumiskilp (2967LK). Kilp varustatakse 3-faasilise
ajatariifse mooGtesilisteemiga ja liitumispunkti kaitsmega 3x40A.

Planeeringu kooskodlastus toimub aadressil Kadaka tee 63 tuba 131. E K R kell 9-12. tel
53269451. Kooskolastamise pdevaks esitada planeeringu tehnovérkude graafiline osa ka
digitaalkujul *.dwg formaadis andmekandjal vGi saata aadressil:
kooskolastus@elektrilevi.ee. Koosk&lastamine on vdimalik ka e-teeninduses:
https://www.elektrilevi.ee/et/projektide-kooskolastamine

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sblmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu solmimiseks
pdorduda Elektrilevi OU poole.

Tapsemalt vt. lisa ,Elektrilevi OU tehnilised tingimused”

Sidevarustus on lahendatud olemasoleva sidekaabliga, millel on tagatud kinnistu
liitumise vOimalus. Sidevarustuse lahendust kdesolevas planeeringus ei muudeta.

9. GAASIVARUSTUS

Gaasivarustus kaesoleva planeeringu kohaselt tagatakse olemasolevast tdnava
peatorust (d63PE). Kummagi korteri jaoks peab olema eraldi liitumise punkt
gaasijaotusvorguga. Kummagi korteri arvutuslik maksimaalne kittegaasivajadus on 4,0
m3/h.

Lisaks olemasolevale liitumispunktile rajatakse tdiendav liitumispunkt valjavottega
tanava peatorust, olemasolevast hargmikust |Guna pool. Liitumispunkt tuleb rajada
vastavalt kehtivatele normidele. Uue liitumispunktini ulatuv toru peab olema PE-toru.
Kinnistu hoonestamisel tuleb taotleda gaasivorgu valdajalt tehnilised tingimused
ehitusprojekti koostmaiseks. Kinnistusisene gaasitorustik rajada d32PE-torudest, kui
tehnilised tingimused ei ndua teisiti.

Seletuskirja koostas:
Tiiu Lepasaar
Vastutav spetsialist
AB Standup OU
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C. Joonised

13



Kooskolastuste koondtabel
Projekti nimi ja t66 nr: Koidu tee 36 kinnistu detailplaneering
Koidu tee 36, Koidu kiila, Saue vald, Harjumaa; t66 nr.140307-01

nr.

Jrk.

Kooskdlastav
organisatsioon/planeeritaval alal
paikneva vara omanik

Kooskdlastuse nr.
ja kuup.

Kooskolastuse taielik arakiri

Kooskdlastuse originaali
asukoht

Projekteerija
markused
kooskdlastaja
tingimuste taitmise
kohta

Toivo Kallaspoolik

kooskdlastustega

1 P&hja-Paastekeskus K-VT/28-2, Kooskdlastatud A.01.1-A Asendiplaan
02.06.2014 kooskdlastustega,
seletuskiri Ik.9
2 Elektrilevi OU, Jelena Armas 0434801291 Kooskdlastatud tingimusel: td6joonised kooskblastada | Kooskdlastuse lisaleht, | Tingimust tdidab
16.07.2014 tdiendavalt digiallkirja kinnitusleht |td0jooniste koostaja
3 Esmar Gaas OU, 0193-EG, Vt. kooskdlastuse kaaskiri Kooskdlastuste kaaskiri, | Tingimustega
Kristjan Virma 29.08.2014 digiallkirja kinnitusleht |arvestada kinnistu
omanikul ja
gaasipaigaldiste
projekteerijal
4 AS Kovek, 04.09.2014 Kooskdlastatud A.01.1-B Asendiplaan

Vastutav spetsialist: Tiiu Lepasaar, arhitekt, AB Standup OU allkiri:
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