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registriosa 769602, kat. tunnus 72704:004:0510.

Valjavote Koppelmaa AU, Karu tn. 13 kinnistu kinnistusregistrist,
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detailplaneeringu algatamine” muutmine.

Valjavdte ametlikest teadaannetest (http://www.ametlikudteadaanded.ee/)
24.04.2014.a. Keskkonnamgju hindamise teated — Saue vallas Koppelmaa
killas Koppelmaa AU Karu tn. 7, 9 ja 11 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
strateegilise hindamise mittealgatamise kohta.

Valjavote ajalehest Paevaleht 05. marts 2014.a. Koppelmaa kilas
Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9 ja 11 Kkinnistute ja lahiala
detailplaneeringu algatamise kohta.

Valjavote ajalehest Koduvald nr. 3 marts 2014.a. Koppelmaa kilas
Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9 ja 11 Kkinnistute ja lahiala
detailplaneeringu algatamise kohta.

Valjavbte Saue valla internetiportaalist:

http.//sauevald.kovtp.ee/et/algatatud-detailplaneeringud Koppelmaa
kilas Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9 ja 11 kinnistute ja I&hiala
detailplaneeringu algatamise kohta.

Algatatud  detailplaneeringust  teavitamine  Koppelmaa  kilas
Koppelmaa AU Karu tn 7, 9 ja 11 kinnistud (valjavbte andmebaasist
AMPHORA)

Foto planeeringuala piirile paigutatud detailplaneeringu algatamise
teate kohta aprill .2014.a. (Koppelmaa kila Koppelmaa AU, Karu tn. 7,
9, 11 ja 13 kinnistute ja lahiala detailplaneering).

Karu tn 7, 9, 11 ja 13 kinnistute detailplaneeringu labivaatamine
29.05.2014

Vastused Karu tn 7, 9, 11 ja 13 Kkinnistute detailplaneeringu
I&bivaatamise 29.05.2014 markustele.

Saue Vallavalitsuse korraldus 29. juuli 2014, nr. 576 Koppelmaa kila
Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9, 11 ja 13 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalikustamine.

Valjavote ajalehest Paevaleht 06. august 2014.a. Koppelmaa kilas
Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9 ja 11 Kkinnistute ja lahiala
detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise kohta.

Valjavote ajalehest Koduvald august 2014.a. nr. 8 Koppelmaa kilas
Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9 ja 11 Kkinnistute ja lahiala
detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise kohta.

Valjavbte Saue valla internetiportaalist:
http://sauevald.kovtp.ee/avalikud-ja-arutelud Koppelmaa kilas
Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9 ja 11 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu vastuvdtmise ja avalikustamise kohta.

Saue Vallavalitsuse korraldus 02. september 2014, nr. 655 Koppelmaa
kiila Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9, 11 ja 13 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu kehtestamise kohta.

Valjavote ajalehest Paevaleht 11. september 2014.a. Koppelmaa kdilas
Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9 ja 11 Kkinnistute ja lahiala
detailplaneeringu kehtestamise kohta

Valjavote ajalehest Koduvald september 2014.a. nr. 9 Koppelmaa
kilas Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9 ja 11 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu kehtestamise kohta.
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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

1. Saue Vallavalitsuse korraldus 25. veebruar 2014.a. nr. 154 Koppelmaa kiila
Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9 ja 11 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
algatamise kohta.

2. Saue Vallavalitsuse korraldus 08. aprill 2014.a. nr. 294 Saue Vallavalitsuse 25.
veebruari 2014.a. korralduse nr. 154 "Koppelmaa kiila Koppelmaa AU, Karu tn.
7, 9 ja 11 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamine” muutmine, mille
kohaselt maaratakse ehitusdigus ka Karu tn. 13 kinnistule.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

- Topo-geodeetiline maa-ala plaan, M 1:500, T66 14-14, mdddistatud 15.04.2014,
moddistaja fie Mati Kéos.

- Saue valla uldplaneering, kehtestatud 29.11.2012, Saue Vallavolikogu otsus nr.
89 (vt. joonis 3);

- Saue valla ehitusmaarus;

- Planeeringuala katastriliksuste plaanid (vt. lisa 1.1.);

- Vabariigi Valitsuse maarus 27.10.2004 nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded;

- Eesti Vabariigi kehtivad digusaktid,;

- etteantud tehnilised tingimused tehnovérkude projekteerimiseks.
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2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA -
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS.
PLANEERINGU EESMARK.

Planeeritav ala asub Koppelmaa kiila Koppelmaa AU idaosas Karu téanava aares. AU
Koppelmaa hoonestus (valjaspool detailplaneeringuala) on valja ehitatud (vt. ka fotosid
joonisel 4 — lahteplaan).

Joonisel 2 (kontaktvoondi skeem) on ara naidatud olev hoonestus ja teedevork.
Planeeringualast vahetult pdhja jaab laste manguvaljak ja spordiplats. Planeeringuala
loodenaabrusesse jaab olev Sade alajaam ja puurkaev koodiga PRK0019948, millele
on Keskkonnaametist antud vahendus 10.0 meetrile (vt. lisa 1.13). Planeeringualast
l1dande llvese tdnava aarde jaab olev tuletdrje veevdtukoht. Joonisel 4 — Lahteplaan on
fotod Umbruskonnas valmisehitatud hoonetest.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Saue valla Uldplaneeringuga, kus
planeeringuala juhtfunktsiooniks on elamumaa. Elamumaa osa jaab tiheasustusalale.
Juurdepaas planeeringualale toimub Tallinn-Parnu-lkla maanteelt mé6da Voore teed,
(vt. ka joonis 1 - situatsiooniskeem).

Planeeringuala kilgneb olevate elamumaadega (vt. ka joonis 2 — Kontaktvoondi skeem)
ja idaosas uldplaneeringu jargselt maatulundusmaadega.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

— Planeeritav olev elamumaa on varem kruntideks jagatud, kinnistusraamatusse kantud
ja kdesoleva detailplaneeringuga timberjagamist ei toimu;

—  kruntide ehitusdiguse maaramine (krundi kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud
hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud
korgus);

— kruntide hoonestusala (see tahendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

—  juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse

lahendamine;
— servituutide vajaduse maaramine.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Uldandmed

Planeeritav maa-ala:

Koppelmaa AU Karu tn 5 —
elamumaa 100%, 1875 m?
Koppelmaa AU Karu tn 7 —
elamumaa 100%, 1480 m?
Koppelmaa AU Karu tn 9 —
elamumaa 100%, 1462 m?
Koppelmaa AU Karu tn 11 —
elamumaa 100%, 2072 m?
Koppelmaa AU Karu tn 13 —
elamumaa 100%, 2280 m?

ki — 72704:004:0042; registriosa 686902

ki — 72704:004:0522; registriosa 762202
ki — 72704:004:0290; registriosa 779602
ki — 72704:004:0510; registriosa 769602

ki — 72704:004:0612; registriosa 683302

Planeeritaval alal olevad hooned

Planeeritava ala Idunaosas on olev rajatis-varjualune

(Karu tn 13 maauksusel).

Planeeritava ala kehtiva

Uldplaneeringuga

Seos

Detailplaneeringu eesmark on vastavuses valla
kehtiva Uldplaneeringuga.

Planeeritavale alale juurdepaas ja liiklus

Juurdepaas planeeringualale toimub Tallinn-Parnu-
Ikla maanteelt mé6da Voore teed.

Planeeritaval alal olevad tehnovdrgud

Planeeritava ala pdhjapiiril kulgeb ida-
lddnesuunaliselt olev 10 kV 6&huliin (Karu tn 5
maatksusel). Karu tn 11 maalksuse p&hjapiiril on
pooleldi puuritud puurkaev.

Planeeritaval alal
maaparandusststeemid

veekogud ja

Planeeritava ala idaosas
suunaliselt madal kraav.

kulgeb  pdhja-lduna

Planeeritaval alal muinsuskaitse- ja

looduskaitse alused objektid

Muinsuskaitse- ja looduskaitse aluseid objekte

planeeritaval alal ei ole.

Planeeringualal olevad servituudid

Planeeringualale ei ole seatud olevaid servituute.

Kitsendused planeeringualal olevatest

objektidest

Planeeringuala pdhjaosas on oleva 10 kV &huliini
kaitsevoond 10,0 m kummalegi poole liini telge.

Kaugus Tallinnast (kesklinnast)

ca 20 km.
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3.2. Planeeritava ala piirid

Planeeringuala piirneb jargmiste maauksustega:

Koppelmaa Uhismaa mu —  72704:004:0670 — elamumaa

(Karu tanav)

Koppelmaa AU, Karu tn 3 — 72704:004:0282 — elamumaa
Uue-Vaale mi —  72704:004:0381 — maatulundusmaa
Metsa-Pundi mi —  72704:004:0218 — maatulundusmaa
Koppelmaa AU, Karu tn 15 | _  72704:004:0660— elamumaa

3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne geodeetiline plaan. Joonise nimetus:
»10po-geodeetiline maa-ala plaan®, M 1:500, T66 14-14, moddistatud 15.04.2014,
moddistaja fie Mati Kéos.

Koordinaadid maaratud L-EST sisteemis, kdrgused Balti stisteemis.

Maapinna absoluutsed kdrgused on vahemikus 35.43-35.76 m. Planeeritav ala on tasase
relieefiga, kerge langusega kirde suunas.
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4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Planeeringu vajalikkus ja pohimétted.

Planeeringus on ette nahtud viiest oleva elamumaa sihtotstarbega kruntidest
ehitusdiguse seadmine neljale krundile. Ehitusbigused seatakse pos. 2 -5 (aadresside
jargi; Karu tn. 7, Karu tn. 9, Karu tn. 11 ja Karu tn. 13). Pos. 1 (Karu tn. 5) on kaasatud
detailplaneeringu alasse, aga sellele krundile ei maarata ehitusbigust — vt. ka Saue
Vallavalitsuse korraldus nr. 154, 25.02.2014 punkt 2.1 ja korraldus nr. 294, 08.04.2014
punkt 1.

Detailplaneeringuga jargitakse naabruses valjakujunenud hoonestuslaadi ning hoonete
mahtusid ja kdrgusi.

Elamumaa kruntidele pos. 2-5 on ette nahtud Uhe Uksikelamu rajamine ja kahe
abihoone rajamine. Planeeringuala on metsastunud, milles leidub lagendikke. Metsaala
vajab sanitaarraiet.

Pos. 1 (Karu tn. 5) jaab jatkuvalt ehitusdiguseta elamumaaks.

4.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituutide vajadus

Joonisel 5 ,Pdhijoonis ja tehnovdrgud" on antud kruntide maakasutuse sihtotstarve,
suurim lubatud maapealsete korruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete
suurim ehitusalune pindala, krundi maksimaalne taisehituse %, krundi hoonestusala.

Ehitiste arhitektuurindbuded::

Hoonete valisviimistlus
(Uksikelamu ja abihoone)
ja konstruktsioonid

Uhtne valisviimistlus grupis, fassaadimaterjal — laudis, tellis, looduslik
kivi, krohvipind, klaas. Omavahel vdib kombineerida erinevaid materjale
ja ligendatud fassaadi. Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja
looduslahedasi varvitoone.

Valtida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaaniparatud ehitust. Abihooned
ja nende valisviimistlus peavad kokku sobima materjalidelt ja
lahenduselt pdhihoonega (liksikelamuga).

Hoonete konstruktsioonide (valimisel ja) ehitamisel tuleks jargida nende
tuulekindlust ja soojapidavust.

Harja suund (elamu)

Katuse harja suund risti voi paralleelne krundi mingi kuljega. Séltub
hoonete sidumisel hoone pdhiplaani ja terrassi asukohast.

Katuse kalle ja harja
taip

1-kordsetel ja 2-kordsetel Uhepereelamutel katuse kalle 5° - 45°.
Lubatud on hoonetel Ghe vdi kahepoolne kalle, maksimaalselt vdib
kasutada kuni kolme erinevat katusekallet. Vaiksemad katuseosad
vdivad olla madalama kaldega.

Hoonete sokli kérgus
maapinnast

Kuni 0.5 meetrit.

Hoonete suurim lubatud

Uksikelamul — max. 9.0 m, abihoonel max. 5.0 m. Kérgused jargivad
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kdérgus maapinnast

piirkonnas varemplaneeritud ja ehitatud hoonestust.

Hoonete suurim lubatud
korruselisus

Uksikelamu kuni 2 maapealset korrust, abihoone 1 korrus

Krundi piirded

Piire peab sobima hoonete valisviimistlusega. Kdrgus kuni 1,5 m. Piirete
valisiime tee &ares peab moodustama Uhtse terviku ja sobima ka
naaberkinnistute piiretega.

Ehitusjoon

Ehitusjoon teemaa piiri suhtes vaba, kuid minimaalsed kaugused

teemaa piirist on 7.0 meetrit.

mahutamine oma krundile.

Elamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate ehitusnormide ja eeskirjadega.
Hoonestusala maaramisel on kinni peetud EV kehtivatest digusaktidest ja normidest.
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepUsivusklassiks TP 3.

Planeeritava juurdepdasutee sissesdidupoolsest kiljest on hoonestusala 7,0 m
kaugusel, et oleks véimalik auto parkida oma krundile. Krundi idaosas on hoonestusala
kaugus 21,0 meetrit piirist (et oleks vdimalik paigutada puurkaevusid, mille hooldusala
raadius on 10,0 meetrit). Krundi pbhja- ja Idunapiiridel on hoonestusala tldreeglina 4,0
-5,0 meetri kaugusel piirist. Krundil abihoonete/maapealsete rajatiste ehitamisel
ligemale krundi kulgpiirile kui 4,0 meetrit voib neid ehitada juhul, kui tagatakse
tuleohutus (8.0 m hoonete vahe) ja vastava piirinaabriga on sélmitud sellekohane
notariaalne kokkulepe (sisaldab tuleohutuse jargimise nduet), mis kajastub ka
kinnistusregistris.

Planeeringualale ei ole lubatud ehitada hooneid, mille valisviimistluses on domineeriv
osa Umarpalgil ja/voi ristseotisega freeskantpalgil; Noue tuleneb Saue valla Uldplanee-
ringu seletuskirjas p. 4.5 satestatule.

Hoonete rajamisel tuleb arvestada piirkonnas valjakujunenud ehituslaadiga ja
sobivusega Umbritsevasse keskkonda.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskodlastada vallaarhitektiga.

Hoonete pdranda +0.00 vahemik on maaratud joonisel 5, kuid on vajalik tapsustada
hoone sidumisel, kuna see sdltub hoone paigutusest krundil.
Planeeritud servituudid on kantud joonisele 5 ,Pdhijoonis ja tehnovérgud”

Vajalikud _servituudialad kdesoleva detailplaneeringu realiseerumiseks: (ka
joonisel 5 - tabel 3)

Detailplaneeringu alal vajalikud servituudid:
- planeeritud servituut olevale 10 kV &huliinile krundil 1 Elektrilevi OU kasuks;

- planeeritud servituut planeeritud 0.4 kV maakaablile Karu tanaval Elektrilevi OU
kasuks (valjaspool detailplaneeringu ala)

Servituudialad on vajalik kanda vastavate kinnistute kinnistusraamatusse.

Sellise hoonestusala paigutusega on tagatud auto parkimise
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4.3. Veevarustus, kanalisatsioon, sademevesi ja drenaazhivesi,
tuletorjeveevarustus.

Uldist

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 5 — Phijoonis ja tehnovérgud.

Planeeringualal tehnovorkude planeerimisel on I|dhtutud piirkonnas vaélja ehitatud

tehnovorkudest. Piki Karu tanavat kulgeb 0.4 kV o6huliin, mille postidel asuvab ka

tanavavalgustus.

Planeeritav ala asub Saue valla reoveekogumisalal. Kaesolevaks ajaks piirkonnas

Uhisveevarustus ja Uhiskanalisatsioonivarustus puudub. Planeeringuala veevarustus ja

kanaliseerimine lahendakse Ilokaalsete puurkaevude ja kogumismahutitega. Antud

piirkonnas peale Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni valjaehitamist on krundiomanikel

kohustus lituda Uhtse slUsteemiga. Peale liitumist Uhiskanalisatsiooniga likvideeritakse

olemasolevad mittevajalikud kanalisatsiooirajatised (vt. ka Saue Vallavalitsuse korraldus

25.02.2014, nr. 154 punkt 2.4).

Veevarustus

Detailplaneeringu alal Uhisveevarustus puudub

Veevarustuse planeerimisel on arvestatud igale ehitusdigusega krundile (krundid 2-5)
oma puurkaevu rajamine (vastavalt omanike soovile), mille sanitaarhooldusala on 10.0
meetrit. Detailplaneeringu koostamise kaigus oli esialgselt valja pakutud ka variant, kus
puurkaevud paikneksid ainult kruntidel 2 ja 4 ja vastavalt puurkaevu kasutuskorra
lepinguga oleks reguleeritud nendest puurkaevudest vee saamine ka kruntidele 3 ja 5.
Selline lahendus ei rahuldanud omanikke.

Iga ehitusdigusega krundi normatiivne veevajadus on 0.5 m*/66paevas,

kogu planeeringuala veevajadus 4 x .0.5 = 2.0 m®66paevas.

Veetorustiku paiknemine krundil, 18bim&6t ja hoone veesisestus maaratakse hoonete
projekteerimisel.

Krundil 4 (Karu tn11) pooleldi kaevatud (krundi eelmiste omanike poolt) puurkaev on vajalik
tamponeerida.

Veevarustuse ja puurkaevude kohta on vajalik koostada projektid.

Kanalisatsioon

Piirkonnas Uhiskanalisatsioon puudub.

Ehitusdigusega kruntide kanaliseerimine toimub lokaalsete reoveemahutite baasil.
Reovee kogumiseks on igal krundil ette ndhtud plastikkonstruktsioonis reoveemahuti
(soovitav 5 ...10 m®), mis tagaks mahuti tuhjendussageduse 10 - 20 paeva.
Omanikul s6lmida reovee valjaveo leping vastavat teenust pakkuva ettevdtjaga.
Kanalisatsioonitorustike ja reoveemahutite paiknemine kruntidel, torude Iabimé&dud ja
hoone valjaviikude asukohad tapsustatakse hoonete projekteerimisel.

Planeeringuala reovesi normatiivselt 4 x 0.5 m3/6dpaevas = 2.0 m3/66paevas.
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Sademevesi

Krundi sademevett mitte juhtida naaberkinnistule, see on vajalik tagada hoone
ehitusprojekti koostamisel krundi vertikaalplaneerimisega. Sademevesi imbub kruntidel
pinnasesse. Katuselt tulev sadevesi on vdimalik juhtida kruntide idapiiril olevasse kraauvi.

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrievesi saadakse olevast ca 200 m kaugusel paiknevast aiandusihistu
Koppelmaa tuletdrie veehoidlast (vt. skeem 2 — kontaktvodndi skeem ja foto 4 joonisel
4 - lahteplaan).

Hoone tulepusivusklassiks on arvestatud TP3, hoonetevaheline kuja tule leviku
takistamiseks on arvestatud 8 m.

Planeeringu tuletdrielahendus on koostatud vastavalt VV maaruse nr. 315 ja EVS 812 osa
6-2012 nduetele.

Konkreetse hoone tulepusivusklass vdi tuletdkkesekisiooni pindala maaratakse VV 27.
oktoobri 2004.a. maarusele nr. 315 vastavalt detailplaneeringule jargnevate ehitusprojek-
tidega.

Kruntidele juurepaasuteede laius minimaalselt 3.5 meetrit.

Tuleohutusest tulenev kasutusviis planeeringualal planeeritud hoonetele on | kasutusviis —
elamud.

.Karu tanav koos al Koppelmaa tanavavdrguga on valja ehitatud ringsusteemis.
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4.4. Elektrivarustus ja side

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingimustele nr219686, 02.06.2014.a. - vt. lisa 2.1

Planeeringuala elektriga varustamine 3x25 A on ette nahtud olevatelt 0.4 kV o&huliini
postidelt maakaabliga kruntide piirile paigutatud kahekohalistest kilpidest. Krundil 3
(Karu tn. 9) on elektriga litumisleping 16 ampri jaoks olemas (vt. lisa 2.2). Olev
litumiskilp asub oleva masti kiljes (valjaspool detailplaneeringu ala). Liitumiskilp on ette
nahtud imber tdsta kruntide 2 ja 3 piirile ja perspektiivseks apmeraazhiks igale krundile
on arvestatud 25 A.

Planeeritava ala p&hjapiiril (krundil 1 — Karu tn. 5) on olev 10 kV &huliin, mille
kaitsevoond kummalegi poole liini telge on 10 meetrit..

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Elektrivarustuse ehitab valja Eesti Energia vastavalt sdimitavatele liitumislepingutele.

Kuna piirkonnas puudub Elioni vaskkaablivdrk, siis kruntidele planeeritavatele elamutele
telekommunikatsioonilhendusega varustamine on lahiajal otstarbekas lahendada
raadiolahendusena.

4.5. Kiite

Kuttesusteemi liik lahendatakse hoone projekteerimisel.
Planeeringualal lahendada kittestisteem lokaalsena, energiasaastliku ja keskkonna-
s@bralikuna.

4.6. Juurdepaasuteed ja parkimine

Juurdepaas planeeringualale toimub Tallinn-Parnu-lkla maanteelt mé6da Voore teed.
Voore teelt ca 300 m kaugusel asub Karu tanavast idas planeeringuala. Karu tanav
koos all Koppelmaa tanavavdrguga on valja ehitatud.

Normatiivne parkimine on ette ndhtud oma krundi piires 2 — 3 kohta.
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4.7. Keskkonnatingimused
Haljastus ja pinnakate

Planeeritava ala on vodsastunud mets lagendikega. Metsaala tuleb korrastada —
teostada sanitaarraiet. Planeeringualal on dhuke paepealne gleimuld — vt. lisa 1.12 —
Valjavote mullastikukaardist.

Keskkonnakaitse ja keskkonnatingimused

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

— tehnosusteemide valjaehitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise tagamine;

— kinnise  konteineri  paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks ja
valjaveolepingute sdlmimine. Jaatmete kaitlemine toimub vastavalt Saue valla
jaatmehoolduseeskirjale;

— Uksikelamu kruntidel sade ja pinnaveed imbuvad pinnasesse.

— planeeringuala idaosas olev kraav on vajalik korrastada ja tagada vee labilaskmine.

Keskkonnamojud

Kokkuvétteks: uute kruntide moodustamine ei too kaasa olulist keskkonnamaju,
planeeringualale ei pea vajalikuks taiendavate keskkonnakaitsealaste nduete seadmist.

Tervisekaitse

Planeeringualal veevarustus ja kanalisatsioon vt. peatiikk 4.3.
Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile (2008, Eesti Geoloogiakeskus) on
planeeritaval alal normaalne radoonisisaldusega pinnas.
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4.8. Kuritegevuse riske vahendavad néuded

Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Planeeringu

koostamisel tuleb planeerimisvbtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste

paikade teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmargil tuleb tagada:

— vaadeldava ala korrashoid (teede plaaniparane ja digeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu uksikelamugrupi elanike Uhiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustoode korraldamisega, mis omakorda suurendab ka Uhtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist);

— hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vahendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

— planeerimise ja kujunduslike vodtetega ala vdimalikult suurema nahtavuse
(jalgitavuse) tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - kdrgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada
labipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

—varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.

4.9. Planeeringu elluviimise tegevuskava.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:;
- vajalike servituutide seadmine;
- elektriga liitumislepingu sélmimine Eesti Energiaga
- vesivarustuse-, kanalisatsiooni-, elektrivarustuse kohta projektide koostamine;
puurkaevu projektide koostamine;
- hoonestusprojektide koostamine
- ehituslubade taotlemine
- hoonete ehitamine ja vastuvdtmine.
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Kruntide andmed, esitatavad ndéuded, piirangud ja ehituséigus Tabel 1
) o 7
o g 4 o s [=) a PIIRANGUD, SERVITUUDID,
Z [ o S = z w e KOMMENTAARID
5 |3 2 2 ' 3%8 g z @ w =)
g Z) = = ) E 8xo| 250 _ x < 4 & K
2 k4 w W S=h3m CEE] z3 b=z z )
4 Z » NSP=ED | gSm2 14 s e 14 <
£ |3 > |2 |g32uE| w322 |=30|e¥3|.25 &
; E gz 4% Jz S ofon
g 3 S T 03803 | LulS |LES |Zxy | 255z |3
o z 2 p ExxQXx| 270 272 | 293 | hERD >h
2. |E. |2 |E52:2%|3%83 |8%5|3%5|3p:: |uf
= ns = SO 3| 2258 | 222 | 528 | 3Eas | 8%
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1875 - - - - - - - Koppelmaa | Oleva 10 kV &huliini kaitse-
AU, Karutn.5 | voénd ja plan. servituut;
tagada kraavis veejuhtimine;
Karu tn. 5 kinnistule (ki
72704:004:0042) kaesoleva
planeeringuga ehitusdigust ei
maarata (vt. kaustas
korraldus nr. 294 p. 1)
2 1480 370 | 25 2/1k 9,0/5,0 1/2 E E -740 Koppelmaa | puurkaevu hooldusala 10.0
AU, Karutn. 7 | ' tagada kraavis
veejuhtimine
3 1462 365 25 2/1k 910/5,0 1/2 E E-730 Koppelmaa Puurkaevu hooldusala 10.0
AU, Karu tn. 9 | m’ tagada kraavis
veejuhtimine
4 2072 515 | 25 2/1k 9,0/5,0 1/2 E E-1030 | Koppelmaa | pyurkaevu hooldusala 10.0
AU, Karutn. | ' tagada kraavis
11 veejuhtimine
5 2280 570 25 2/1k 9,0/5,0 1/2 E E - 1140 Koppelmaa Puurkaevu hooldusala 10.0
AU, Karutn. | m tagada kraavis
13 veejuhtimine
Markus:  Lahtine hoonestusviis, katuseharja suund paralleelne vdi risti teega,

katusekalle uUksikelamutel 5-45 kraadi, arhitektuurset kujundust ja valisviimistlust

reguleerivad tegurid on vabad, Ghtne kujundus grupis.

Ehitusalune pind on hoone horisontaalprojektsiooni pind sokli kdrguselt valimiste mddtu-

de jargi. Ehitusaluse pinna hulka arvatakse kaetud valjaulatuvad osad ja hoone all ole-
vad lahtised labisdidud ning sammastel olev ala. Arvesse ei voeta hoone osi, mis ei
ulatu maapinnast valja, katmata valistreppe, katmata terrasse ja ka kdnnitee voi
maapinna kohal olevaid varikatuseid jms.

Territooriumi bilanss kruntide loikes

Tabel 2

Pos. (krundi) Plan. krundi Tahis Maakasutuse sihtotstarve
nr. pind m?
1 1875 E Elamumaa — 100%
2 1480 E Elamumaa — 100%
3 1462 E Elamumaa — 100%
4 2072 E Elamumaa — 100%
5 2280 E Elamumaa — 100%

Kokku planeeringuala: 9169 m?
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Koppelmaa kiila Koppelmaa AU, Karu tn. 7, 9, 11 ja 13 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu kooskolastused ja koosto6 naabritega (koondtabel).

Arendus-ehitusosakond

Kadaka tee 61
Tel. 7154615

13 kinnistute ja Iahiala
detailplaneering kooskdlastatud.
11. juuni 2014.a. nr. 1906608516
tingimustel: Té6joonised
kooskdlastada taiendavalt.

Maie Erik /allkiri/

joonis 5a, lk. 27

Kooskolastaja Kooskolastuse kuupaev, kooskolastuse Markused,
kooskolastuse taielik arakiri originaali projekteerija
asukoht seisukoht
2 3 4 5
. |Paasteameti Kooskolastatud Kaust 1/8
- - 02. juuni 2014.a. joonis 5a,
Pohja-Festl Paastekeskus NI i(-VT/29-2 k. 27 ja Ik. 13
Linnu tee 75A Viktoria Tilk /allkiri/
Tallinn juhtivinspektor
. |Elektrilevi OU Koppelmaa AU, Karu 7, 9, 11ja |Kaust 1/8

. |AU Koppelmaa juhatus

AU Koppelmaa juhatus ndus.
31. mai 2014-

Rene Esko /allkiri/

Sergei lljin /alllkiri.

Kaust 1/8
joonis 5a lk. 27

AU Koppelmaa, Karu tn. 7
mii 72704:004:0522 ja Karu
tn. 9 mii 72704:004:0290
Kristiina Tedremaa-
Levorato
tel. 55920236
tedremaa@tlu.ee

31. mai 2014

Kristiina Tedremaa-Levorato
Karu tn. 7 (72704:004:0522) ja
Karu tn. 9 (72704:004:0290)
onamik

[allkiri/

. [Maaiiksuse omanik: OU Maaplaneeringud kiri Kaust 1/8
AU Koppelmaa, Karu tn. 5 [saadetud 06.05.2014, nr. 45 |k. 27
mii 72704:004:0042
tETdsegggg%k Vastuskiri saadud 12.05.2014 | ..
el. (Umbriku templi jargi). OU '
Emrmsf%??tee 121-58, Maaplaneeringud kiri nr. 45
koos lisadega saadeti tagasi
ilma Uhegi kommentaarita.
OU Maaplaneeringud Kiri Lk. 32
saadetud 02.06.2014, nr. 55
. |Maaiiksuse omanik: Detailplaneeringuga ndus. Kaust 1/8

joonis 5a lk. 27

. |[Maaiiksuse omanik:

AU Koppelmaa, Karu tn. 11

mii 72704:004:0510
Uhisomandis:

Joel Noot

Tel. 5052002

Marge Noot

tel. 53431119
joel.noot@gmail.com

Detailplaneeringuga ndus
01. juuni 2014

Karu tn. 11 (72704:004:0510)
omaink

Marge Noot /allkiri/

Joel Noot /allkiri/

Kaust 1/8
joonis 5a lk. 27
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. [Maaliksuse omanik:
AU Koppelmaa, Karu tn. 13
mii 72704:004:0612
Anne Esko
Tel. 56646175
anne.esko@gmail.com

Detailplaneeringuga ndus.
31. mai 2014

Anne Esko

Karu tn. 13 (72704:004:0612)
omanik

(alllkiri/

Kaust 1/8
joonis 5a lk. 27

Naabermaaiiksus:
AU Koppelmaa, Jinese tn.
2 mii 72704:004:0470
Raivo Valiste
Tel. 5123384
Kristiina Valiste
valisteraivo@gmail.com
Jénese tn 2, Koppelmaa AU
Koppelmaa kila,
Saue vald,
Harjumaa 76401
Elektrivarustuse kooskdlastus
vajalik Janese 2 aiast posti
kyljest maakaabli toomine
Karu teele ja
litumiskilpidesse.

Elektritddde ja side
planeeritava lahendusega
ndus kui elektritdode kaigus ei
kahjustata olemasolevat hekki
ja taastatkse pinnas esialgsel
kujul.

01. juuni 2014

Raivo Valiste /allkiri/

Kristiina Valiste /allkliri/
Janese 2 (72704:004:0470)
omanikud.

Kaust 1/8
joonis 5a lk. 27

Detailplaneeringu
koostaja seikukoht:
Elektritx6dde
paigaldamise kaigus
on vajalik arvestada
kooskdlastuse
tingimustega.

Projekti autor

Maaja Zolk
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