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Jogisoo kiila Sillaotsa 3 Kinnistu ja lidhiala
detailplaneeringu kehtestamine

J5gisoo kiila Sillaotsa 3 (katastritunnus 72703:002:0189, suurusega 4,21 ha, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) kinnistu ja ldhiala detailplaneering on algatatud Saue
Vallavolikogu 24. aprilli 2008. aasta otsusega nr 011. Detailplaneeringu koostamise
eesmirgiks on kinnistu maasihtotstarbe muutmine &ri-, transpordi- ja tootmismaaks ning
jagamine 9-ks krundiks, millest 2 krunti kavandatakse drihoonete rajamiseks,
4 transpordimaa krunti ning 3 tootmismaa krunti rajatavate puurkaevude tarbeks.
Arimaa sihtotstarbega kinnistutele on médratud ehitusdigus kuni 3-korruseliste
drihoonete rajamiseks, korgusega maapinnast kuni 14 m, kuhu planeeritakse
ehitusmasinate esindus- ja viiljadppekeskuse ning lao- ja kontorihoonete rajamist.

Maaiiksus piirneb idasuunal J&gisoo II rambiga nr 1111, mis iihendab 4 Tallinn-Pérnu
-Ikla pShimaanteed ning 11116 Kanama-Jogisoo teega. Planeeringuala pdhjakiiljel on
piiriks 5 m laiune asfalttee (Tedremaa tee), [dunasuunal kiilgneb drimaaga, kus tegutseb
Jdgisoo Forellipiiiik ning l#4nesuunal Tedremaa tee 11 maaiiksusega, mis on kasutusel
pdllumajandusmaana. Sillaotsa 3 kinnistust 70 m kaugusel 16unas asub Keila jogi.

Sillaotsa 3 kinnistu omanik ning detailplaneeringu tellija Tehnomaja OU korraldas
Saue-Jogisoo Haridusseltsis arupdrimise teemal “Sillaotsa 3 kinnistule planeeritav
koolituse- ja hooldekeskus”, kus olid koos Jdgisoo kiilakogu ja firma esindajad.
Kuulanud dra kéigi osavétnud inimeste arvamused, leidis Jogisoo Kiilakogu, et antud
firma koolitus- ja hooldekeskuse ehitamine Sillaotsa 3 kinnistule ei ole vastuolus
Jogisoo kiila tuleviku kontseptsiooniga.

Detailplaneering n#eb ette kehtiva Saue valla iildplaneeringu muutmist. Saue valla
iildplaneeringu kaardi kohaselt on kinnistu maakasutuse otstarve pdllumaa ning
kiisitletaval alal haritava maa viljelusviirtuseks iile 40 hindepunkti. Saue valla praegu
kehtiva (kehtestatud Saue Vallavolikogu 29. novembri 2012. aasta otsusega nr 89)
iildplaneeringu (seletuskiri lk 15, p 7) kohaselt, tuleb siilitada védrtuslik pollumaa
pdllumajanduslikuks otstarbeks ning neid alasid reeglina ei hoonestata. Saue valla
iildplaneeringu seletuskirja punkt 15 (rakendussitted) sétestab, et kdikide 2005. aastal
kehtestatud Saue wvalla ildplaneeringu kohasena algatatud ning kiesoleva
iildplaneeringu kehtestamise hetkel poolelioleva menetluskdiguga detailplaneeringute
puhul tuleb arvesse votta kéesolevat ildplaneeringut. Juhul, kui menetletav
detailplaneering on vastuolus kéesoleva lildplaneeringuga, tuleb see viia vastavusse
iildplaneeringuga, kui detailplaneeringut ei ole enne tildplaneeringu kehtestamist joutud
vastu votta ,,Planeerimisﬁé‘\ead?s“ § 18 ldike 1 tdhenduses, vilja arvatud juhul, kui Saue
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Vallavolikogu otsustab detailplaneeringut edasi menetleda iildplaneeringut muutvana.
Sillaotsa 3 kinnistu detailplaneeringut ei ole viidud vastavusse kehtiva valla
iildplaneeringuga ning planeeringut menetletakse edasi iildplaneeringut muutvana.
Arvestades Saue valla soodsat logistilist asukohta Tallinna ja Tallinn-Parnu-Ikla
maantee liheduses, on funktsionaalsetelt seostelt planeeringu ala asukoht igati sobiv
arihoonete rajamiseks.

Sillaotsa 3 kinnistule planeeritakse 4 transpordimaa krunti, millest 3 krunti
voorandatakse tasuta vallale, vastavalt maaomaniku ja Saue Vallavalitsuse vahel
solmitud kokkuleppele. Teed mératakse avalikuks kasutamiseks. Jogisoo kiilas asuvale
olemasoleva asfaltkattega teele (Tedremaa tee), mis asub Sillaotsa 3 kinnistu koosseisus
ning on eraomandis, moodustatakse 1 transpordimaa krunt ning 2 transpordimaa krunti
moodustatakse planeeritava kergliiklustee ehitamiseks ja teenindamiseks. Saue valla
uues ildplaneeringus (kehtestatud Saue Vallavolikogu 29. novembri 2012. aasta
otsusega nr 89) ja Harjumaa kergliiklusteede teemaplaneeringus (kehtestatud Harju
maavanema 24. aprilli 2012. aasta korraldusega nr 697-k) on ette nihtud
prioriteetsusastme kergliiklustee ehitamiseks teekoridor, mis piirneb 11116 Kanama-
Jogisoo teega ning 2 transpordimaa sihtotstarbega krunti planeeritakse Sillaotsa 3
kinnistu idapoolsesse serva. Arimaa kruntidele juurdepézdsuks planeeritud transpordimaa
krunt ja&b erateeks.

Saue Vallavalitsus, Tehnomaja OU ja Kovek AS solmisid 13. juunil 2014. aastal
kokkuleppe nr 4-11.8/166/2014 detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate kohustuste
iileandmise kohta, mille punktis 2 lepiti kokku, et arendaja kohustub finantseerima
Kovek AS omandis oleva Vilja 10 (katastritunnusega 72703:002:0279) kinnistule uue
biopuhasti rajamist. Planeeringuala lghipiirkonnal on reovee puhastusseadmed
amortiseerunud ja vananenud ning sellest tulenevalt kaasneb planeeritava hoonete
rajamisega kinnistu omanikul kohustus rajada puurkaevud ja rekonstrueerida
olemasolev reovee puhastusseade, mis parandab ka planeeringuala lahipiirkonna elanike
olemasolevat olukorda. Kiesoleva otsuse vastuvdtmise hetkeks on arendaja kokkuleppe
nr 4-11.8/166/2014 punktis 2 toodud kohustuse téitnud.

Saue Vallavalitsuse 13. mai 2008. aasta korraldusega nr 305 algatati Sillaotsa 3
kinnistul keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi KSH), eesmirgiga hinnata
Sillaotsa 3 kinnistule koostava detailplaneeringu ja selle alternatiividega kaasneda
vdivaid keskkonnamdjusid. KSH viidi 14bi samaaegselt detailplaneeringu koostamisega
ning KSH aruande (koostaja Alkranel OU, KSH juhtivekspert Alar Noorvee, Tartu
2009) on heaks kiitnud Harju-Jarva-Rapla regiooni Keskkonnaamet oma 31. mirtsi
2009. aasta kirjaga nr 6-8/3223-2. Ekspertide arvamuse kohaselt detailplaneeringus
kavandatud ehitiste viljaehitamine on keskkonnakaitse seisukohalt voimalik ning seda
juhul, kui maa-alal planeeritavate tegevuste elluviimisel arvestatakse keskkonnamdjude
hindamise ekspertarvamuses toodud keskkonnakaitseliste ettepanekutega.

Detailplaneering voeti vastu Saue Vallavolikogu 28. augusti 2014. aasta otsusega nr 48.
Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 12. septembrist kuni 10. oktoobrini 2014.
Avalikustamise ajal detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuviiteid ei esitatud. Saue
Vallavalitsus esitas detailplaneeringu 13. oktoobril 2014. aastal kaaskirjaga nr 7-1/4686
Harju maavanemale, eesmirgiga saada heakskiit detailplaneeringu kehtestamiseks.
Harju maavanem andis 1. novembril 2014. aastal oma kirjaga nr 6-7/2014/4133
detailplaneeringule heakskiidu ja tegi ettepaneku detailplaneering kehtestada.

Arvestades eeltoodut ning kiesoleva otsuse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(koostaja ASE Ehituiprojekt OU t66 nr 249) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning vottes
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aluseks “Planeerimisseaduse” § 24 ldiked 3 ja 5, § 25 ldiked 4 ja 5, “Saue valla
chitusmédruse” § 3 punkti 2, § 12 1dike 3 punktid 1 ja 2 ning Saue Vallavalitsuse,
Tehnomaja OU ja Kovek AS vahel 13. juunil 2014. aastal sélmitud kokkuleppe
nr 4-11.8/166/2014 detailplaneeringu elluviimisega kaasnevate kohustuste tileandmise
kohta, Saue Vallavolikogu

otsustab:

j

Kehtestada Jogisoo kiila Sillaotsa 3 kinnistu ja ldhiala detailplaneering (koostaja
ASE Ehitusprojekt OU t66 nr 249), mille eesmérgiks on jagada Sillaotsa 3
kinnistu 9-ks krundiks, millest 2 krunti kavandatakse drihoonete rajamiseks, 4
transpordimaa krunti ning 3 tootmismaa krunti alajaama ja rajatavate puurkaevude
tarbeks. Arimaa sihtotstarbega kinnistutele on mé#ratud ehitusdigus kuni
3-korruseliste #rihoonete rajamiseks, korgusega maapinnast kuni 14 m, kuhu
planeeritakse ehitusmasinate esindus- ja viljadppekeskuse ning lao- ja
kontorihoonete rajamist. Lahendatud on juurdepddsuteed ning kruntide
tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus, méaératud haljastuse ja heakorrastuse
nouded.

Planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada detailplaneeringu
kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pédevaleht ja Koduvald ja Saue wvalla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja k&esoleva otsuse &rakiri Harju
maavanemale ja riigi maakatastri pidajale.

Saue Vallavalitsusel kanda punktis 1 nimetatud detailplaneeringu kehtestamisega
kaasnev muudatus Saue valla {ildplaneeringusse.

Otsuse peale voib esitada 30 kalendripdeva jooksul arvates otsuse
teatavakstegemisest vaide Saue Vallavolikogule “Haldusmenetluse seaduses™
sdtestatud  korras  vdi  esitada  kaebuse  Tallinna  Halduskohtule
“Halduskohtumenetluse seadustikus® sétestatud tdhtaegadel ja korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.
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