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Laagri alevik Nélvaku tn 10 Kinnistu ja
liihiala detailplaneeringu kehtestamine

Laagri alevik Nélvaku tn 10, katastritunnus 72703:001:0262, suurusega 4 262 m?, sihtotstarve
sotsiaalmaa (iildkasutatav maa 100%) kinnistu ja lihiala detailplaneering algatati Saue
Vallavalitsuse 31. mai 2016. aasta korraldusega nr 393. Detailplaneeringu koostamise
eesmérgiks on kinnistu kruntimine, maasihtotstarbe osaline muutmine elamu- ja
transpordimaaks ning méératakse ehitusdigus iihe kuni kolme maapealse korrusega ning kuni
kaheteistkiimne korteriga korterelamu, kuni ithe maapealse korrusega abihoone, spordiviljaku
ja autoparklate rajamiseks.

Nélvaku tn 10 kinnistu krunditakse kolmeks kinnistuks ning maasihtotstarve muudetakse
osaliselt elamu- ja transpordimaaks. Elamumaa sihtotstarbega kinnistule (suurusega 1 801 m?)
kavandatakse piirkonda sobilik kuni kolme maapealse korrusega ning kuni kaheteistkiimne
korteriga korterelamu, kdrgusega maapinnast katuseharjani kuni 12,0 m, katusekaldega 0-15°
ning 1-korruseline abihoone, kdrgusega maapinnast katuseharjani kuni 3,0 m. Nolvaku pdik
tdnavaga kiilgnevale elamukrundi #irde moodustatakse transpordimaa krunt (suurusega
32 m?), mis liidetakse hiljem N&lvaku pdik teemaaga. Transpordimaa krundile kavandatakse
uus konnitee ning tdnava #ires olemasoleva kdnnitee asemele kavandatakse avalikud
parkimiskohad. Planeeritava kortermaja elanikele kavandatakse parkimiskohad oma krundil.
Kolmanda krundi maasihtotstarve (suurusega 2 429 m?) jaab jatkuvalt sotsiaalmaaks
(tildkasutatav maa 100%) ning krundile kavandatakse rajada piirkonna elanikele spordiviljak
ja autoparkla. Kuna piirkonnas on valdavalt korterelamud ning parkimiskohtadega on
probleeme, siis Saue Vallavalitsus otsustas rajada ca 20 kohalise autoparkla, kuhu saavad oma
autod parkida lahitimbrusesse jddvate kortermaja elanikud. Sotsiaalmaa krundiga kiilgnevale
Sillaku tdnava #irde kavandatakse avalikkusele ca 10 parkimiskohta ning rajatakse uus
konnitee.

Vastavalt Saue Vallavalitsuse ja Nolvaku tn 10 kinnistu omaniku vahel sdlmitud kirjalikule
eelkokkuleppele kaasneb planeeringu elluviimisega Nolvaku tn 10 kinnistu omanikul
kohustus kaasfinantseerida detailplaneeringus kavandatud sotsiaalmaa krundile spordivéljaku,
autoparkla ja kdnnitee ning Sillaku tinava #irsete avalike parkimiskohtade rajamine, mille
véljaehitamist korraldab vald. Sotsiaalmaa krunt jizb avalikku kasutusse.

Saue valla tildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala tiheasustusalas,
véljaehitatud ja selge struktuuriga tinavatega NoOlvaku elurajoonis ning maakasutuse
juhtotstarbeks on kavandatud pere- ja ridaelamumaa. Lisaks juhtotstarbele v&imaldab
tildplaneering kuni 35% ulatuses planeerida ka teisi antud alale sobivaid kasutusotstarbeid,
mistdttu  korterelamu  ehitamine Nolvaku tn 10 kinnistule on kooskdlas valla
tildplaneeringuga. Nolvaku tn 10 kinnistu {imbruskonnas koosneb hoonestus valdavalt
korterelamutest, mistdttu on piirkonna hoonestuslaadiga sobiv ning ehituslikult digustatud



korterelamute funktsiooni jitkamine. Saue Vallavalitsus on seisukohal, et kuni
kaheteistkiimne korteriga elamu rajamine Nolvaku elamupiirkonda ei tekita vastuolu
tildplaneeringus sitestatud tiheasustuse pohimdtetega, sest kogu piirkonna hoonestus on
planeeritud iisna tihedalt.

Noélvaku tn 10 kinnistu asub Saue Vallavolikogu 27. novembri 2003. aasta otsusega nr 086
kehtestatud Laagri alevik Nalvaku detailplaneeringu koosseisus, millega jagati kinnistud 30
krundiks ning méérati ehitusdigus tiksikelamute ja korterelamute rajamiseks. Nolvaku 10
kinnistu maasihtotstarve muudeti detailplaneeringus sotsiaalmaaks (iildkasutatav maa 100%).

Planeeritaval maa-alal asub ehitismilestise, Peeter Suure Merekindluse Paiskiila positsiooni
varjenditevaheline tunnelisiisteem, mis on ehitatud aastate]l 1913-1917 (reg nr 8889).
Muinsuskaitseamet on andnud planeeringule muinsuskaitse eritingimused ja kooskdlastuse
18. augusti 2016. aasta kirjaga nr 28064.

Detailplaneering on vastu vdetud Saue Vallavalitsuse 30. augusti 2016. aasta korraldusega nr
603. Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 23. septembrist kuni 7. oktoobrini
2016. aastal. Avaliku véljapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuviiteid
ega ettepanekuid ei esitatud.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(koostaja AS Nord Projekt, t66 nr 14260) seletuskirjas toodud pdhjendusi ning véttes aluseks
“Planeerimisseaduse” § 139 15iked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 27. augusti 2015. aasta
médruse nr 14 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas® § 4 punkti
3, Saue Vallavalitsuse ja arendaja vahel 27. mail 2016. aastal slmitud eelkokkuleppe nr 4-
11.8/231/2016 detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevate kohustuste iileandmise kohta,
annab Saue Vallavalitsus alljdrgneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Laagri alevikus Nélvaku tn 10 (katastritunnus
72703:001:0262) kinnistu ja ldhiala detailplaneering, mille eesmirgiks on kinnistu
kruntimine, maasihtotstarbe osaline muutmine elamu- ja transpordimaaks ning méisratakse
chitusdigus tthe kuni kolme maapealse korrusega ning kuni kaheteistkiimne korteriga
korterelamu, kuni iihe maapealse korrusega abihoone, spordivéljaku ja autoparklate
rajamiseks. Uhtlasi mératakse detailplaneeringus iildised maakasutustingimused ning
heakorrastuse, haljastuse, juurdepassude, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise
pShimébtteline lahendus (koostaja AS Nord Projekt, t66 nr 14260).

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Pievaleht ja Koduvald ning Saue valla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kdesoleva korralduse é#rakiri Harju
maavanemale ja riigi maakatastri pidajale.

3. Kéesoleva korralduse peale voib 30 pieva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest
esitada vaide Saue Vallavalitsusele “Haldusmenetluse seaduses* sitestatud korras vai kaebuse
Tallirina Halduskohtule “Halduskohtumenetluse seadustikus® sitestatud tdhtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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