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Vanaméisa kiila Jalaka tee 4 // Paju tee 40, Jalaka tee 2//Viilja tee 13, Vahtra tee 1
// Vilja tee 15, Paju tee 44 // Vahtra tee 4, Vahtra tee 2//Viilja tee 17, Paju tee 46,
Viilja tee 19, Viilja tee 21, Viilja tee 23, Toominga tee 1 / Viilja tee 25 Kinnistute ja
lihiala detailplaneeringu kehtestamine

Vanamdisa kiila Jalaka tee 4 // Paju tee 40, Jalaka tee 2//Vilja tee 13, Vahtra tee 1 //
Vilja tee 15, Paju tee 44 // Vahtra tee 4, Vahtra tee 2//Vilja tee 17, Paju tee 46, Vilja
tee 19, Vilja tee 21, Vilja tee 23, Toominga tee 1 // Vilja tee 25 kinnistute ja lghiala
detailplaneering algatati Saue Vallavalitsuse 8. detsembri 2015. aasta korraldusega nr
965.

Detailplaneeringuga kavandatakse Vanamdisa kiilas (Vélja elamurajoonis) Vilja tee,
Jalaka tee, Paju tee, Toominga tee ja Vahtra tee vahelisele maa-alale elamuala rajamist.
Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 6,0 ha ning planeeringuala on hoonestamata.
Kokku planeeritakse 27 eluaseme rajamist. Juurdepds planeeritavale alale hakkab
toimuma Tallinna ringteelt méoda Vilja teed.

Planeeritav maa-ala asub kiimnel maaiiksusel. Kéesolev detailplaneering ndeb ette
kinnistute jagamist iiksikelamute, kaksikelamute, drimaa ja haljasala kruntideks. Saue
vald omandas Saue Vallavolikogu 30. jaanuari 2014. aasta otsusega Vanamdisa kiilas
Vilja elamurajoonis 11 &rimaa sihtotstarbega kinnistut, millest 10 kinnistut
kavandatakse timberkruntida. Kokku kavandatakse 20 krunti, neist 5 iiksikelamukrunti,
11 kaksikelamukrunti, 1 #drimaa krunt ning lisaks kavandatakse 3 haljasmaa krunti
riigimaantee ja raudteega puhvertsooni loomiseks. Planeeringuala iimbritsevad
olemasolevad tinavad. Tanavavorku ning liikluskorraldust ei kavandata kédesoleva
planeeringuga muuta. Lahendatud on kruntide tehnovarustus, esitatud servituutide
vajadus, magratud haljastuse ja heakorrastuse nduded. Maa-ala vahetus laheduses on
olemas kogu vajalik taristu tehnovarustusega liitumiseks.

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringuks taotletav maa-ala suures
Vanamdisa kiila tiheasustusalas, mille peamiseks juhtotstarbeks on pere- ja
ridaelamumaa. Kitsamalt planeeringualale on maakasutuse juhtotstarbeks médratud
4rimaa, mis on tulenenud antud alale Saue Vallavolikogu 28. veebruari 2005. aasta
otsusega kehtestatud Vanamdisa killa Vilja I ja Saueaugu Kinnistute tihise

etailplaneeringus kavandatud &rimaa sihtotstarbega kruntidest. Arimaa kinnistud
ziimevad eelnimetatud Vilja I ja Saueaugu kinnistute deftailplaneeringu alusel osaliselt
/juba vilja ehitatud Vilja elamurajooniga. Arvestades asukohta ‘suure elamuala




naabruses ning asjaolu, et drimaa kruntide osas on detailplaneering senini ellu viimata,
siis Saue Vallavalitsus leidis, et Vilja elamurajooniga piirnevatele praegustele 4rimaa
kruntidele oleks otstarbekam kavandada &rihoonete asemel tiksikelamud ja kahe
korteriga elamud. Uue funktsiooniga jitkamine on pohjendatud, kuna v&imaldab
moodustada piirkonda tervikliku elamuala, korghaljastusega puhvertsooni loomist ning
sellega seoses vihendada olemasoleva elamurajoonile maanteelt ja raudteelt tuleneva
miira moju.

Detailplaneering on kooskdlas Saue Vallavolikogu poolt kehtestatud Saue valla
arengukavaga 2014-2022 (2026). Arengukava punktides 4 ja 8 toodud eesmirkideks on
Vanamdisa kiila Vilja elurajoonis asuvatele irimaadele meeldiva elukeskkonna
kujundamiseks vajaliku planeeringu koostamine ja elluviimine.

Kinnistud asuvad Saue Vallavolikogu 28. veebruari 2005. aasta otsusega nr 12
kehtestatud Vanamgisa kiila Vidlja 1 ja Saueaugu kinnistute detailplaneeringu
koosseisus, millega moodustati kokku 114 krunti (81 iiksikelamu krunti, 11 #rimaa
krunti ja 22 maatulundusmaa, transpordimaa, tootmismaa ja sotsiaalmaa (iildkasutatava
maa) krunti ning méérati ehitusdigus iiksikelamute ja drihoonete rajamiseks. Nii
kehtivas kui ka eelmises Saue valla tildplaneeringus on arvestatud riigimaantee 300
meetrise sanitaarkaitsevoondiga, kuhu ei kavandatud elamuehitust. Sanitaarkaitsevond
on ala, kus eeldatavalt on suurem saastekontsentratsioon (miira, heitgaasid, vibratsioon,
jne) tulenevalt liiklusintensiivsusest ja —kiirusest. Uldplaneeringu koostamisel ja
piirangute kaardile kandmisel on kasutatud teede- ja sideministri 28. septembri
1999. aasta méidrust nr 55 ,,Tee projekteerimise normid ja noéuded*, mille punkti 1.8.1
16ige 15 tabelid 1.25 ja 1.26 sitestasid I klassi riigimaantee sanitaarkaitsevoondi
(300 m) ulatuse. 15. augustil 2014. aastal muudeti aga médrust selliselt, et eelnimetatud
tabelites sitestatud sanitaarkaitse- Ja mdjuvoondi ulatused muutusid kehtetuks.
“Rahvatervise seaduse'* § 4 punkt 9 sdtestab, et eluaseme ja puhketingimused peavad
soodustama tervise siilimist. Sama seaduse § 4 punkt 7 sitestab, et ehitised ja rajatised
peavad olema projekteeritud nii, et nende sihipdrane kasutamine soodustaks tervise
sdilimist.

Saue Vallavalitsus tellis liiklusest tingitud helirdhutasemete méddtmise (koostaja
Akukon Oy Eesti filiaal, t66 nr 155058-1). T66 eesmirgiks oli 14bi viia auto- ja
rongiliiklusest pdhjustatud helirshutasemete modtmised, et selgitada vilja, kas
muratasemed vastavad sotsiaalministri 4. mirtsi 2002. aasta médruses nr 42 ,»Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
moGtmise meetodid* toodud elamumaa néuetele. Madtmised teostati kahes fikseeritud
(Toominga tee 1//Vilja tee 25 ja Vahtra tee 2//Vilja tee 17) mo6tmispunktis 120 m
raudteest ning ca 190 m Tallinna ringteest. Miirataseme modtmine ja moStmistulemused
nditavad, et kuigi ithes punktis (raudteele ldhemal) tipptunnil iiletab miira marginaalsel
mééral uute planeeritavate alade taotlustaset, siis sisulises mdttes olulist mdju sellega ei
kaasne. Teises mddtepunktis Jéi miira tase normi piiridesse. Arvestades antud t00
tulemusega kavandatakse planeeringuala maanteeddrne tsoon korghaljastada
alushaljastusega, samuti kavandatakse miira minimeerimiseks elamualale #rihoone
mahu rajamine ning antakse soovitused ehitiste Ja rajatite projekteerimiseks nii, et
nende sihipérane kasutamine soodustaks tervise siilimist.

Detailplaneering on vastu véetud Saue Vallavalitsuse 1. martsi 2016. aasta korraldusega
nr 171. Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 14. mirtsist kuni 27. mirtsini
2016. aastal. Avaliku viljapaneku perioodil  detailplaneeringu kohta kirjalikke
vastuvditeid ega ettepanekuid ei esitatud.



Arvestades eeltoodut ning kiesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva
detailplaneeringu (koostaja K. Enno Arhitektuuribiroo OU, t66 nr A365-1516)
seletuskirjas toodud pdhjendusi ning vottes aluseks “Planeerimisseaduse” § 139 15iked
1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 27. augusti 2015. aasta mdaruse nr 14
“Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas® § 4 punkti 3, annab
Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1.  Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Vanamdisa kiilas Jalaka tee 4 // Paju tee
40 (katastritunnus 72701:002:1207, drimaa 100%, suurusega 5 331 m?), Jalaka tee
2//Vilja tee 13 (katastritunnus 72701:002:1208, #rimaa 100%, suurusega
5437 m?), Vahtra tee 1 // Vilja tee 15 (katastritunnus 72701:002:1206, drimaa
100%, suurusega 5457 m?), Paju tee 44 // Vahtra tee 4 (katastritunnus
72701:002:1205, drimaa 100%, suurusega 4 329 m?), Vahtra tee 2//Vilja tee 17
(katastritunnus 72701:002:1204, 4rimaa 100%, suurusega 4 027 m?), Vilja tee 19
(katastritunnusega 72701:002:1203, drimaa 100%, suurusega 6 599 m?), Paju tee
46 (katastritunnus 72701 :002:1201, drimaa 100%, suurusega 7 034 m?), Vélja tee
21 (katastritunnus 72701:002:1202, drimaa 100%, suurusega 5 856 m?), Vilja tee
23 (katastritunnus 72701:002:1199, 4rimaa 100%, suurusega 4269 m?) ja
Toominga tee 1 // Vilja tee 25 (katastritunnus 72701:002:1198, drimaa 100%,
suurusega 5 132 m?) kinnistute ja lzhiala detailplaneering, mille eesmirgiks on
kinnistute kruntimine, maasihtotstarbe osaline muutmine elamumaaks ning
chitusdiguse médramine iiksikelamute, kahe korteriga elamute, drihoonete ja
abihoonete rajamiseks. Uhtlasi on detailplaneeringus méératud iildised
maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsude, parkimise ja
tehnovorkudega varustamise pohimdtteline lahendus (koostaja K. Enno
Arhitektuuribiiroo OU, t66 nr A365-1516).

7. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Péevaleht ja Koduvald ning
Saue valla veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kiesoleva korralduse
srakiri Harju maavanemale ja riigi maakatastri pidajale.

3. Kdiesoleva korralduse peale vdib esitada 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest vaide Saue Vallavalitsusele “Haldusmenetluse seaduses™
sitestatud  korras  vdi  esitada  kaebuse Tallinna  Halduskohtule
“Halduskohtumenetluse seadustikus“ sétestatud tdhtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegem/iseﬁ_\
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