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1. ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Kéesolev Saue vallas, Vanamaisa kiila, Jalaka tee 4// Paju tee 40, Vahtra tee 1// Vilja tee 15, Paju
tee 44// Vahtra tee 4, Paju tee 46, Vilja tee 23 ja Toominga tee 1// Vilja tee 25;

Jalaka tee 2 // Vilja tee 13; Valja tee 21; Vilja tee 19 ; Vahtra tee 2 // Vilja tee 17

kinnistute ja lahiala detailplaneering on valminud Saue Vallavalitsuse tellimusel.

Planeeritav maa-ala suurusega ca6,0 ha asub Harju maakonnas, Saue vallas, Vanamdisa kiilas.
Planeeritavad kinnistud on:

JALAKA TEE 6// PAJU TEE 40 mii (72701:002:1207) 5331m?
JALAKA TEE 2 // VALJA TEE 13 (72701:002:1208) 5437 m?
VAHTRA TEE 1// VAJA TEE 15 mii (72701:002:1206) 5457 m?
PAJU TEE 44// VAHTRA TEE 4 mii (72701:002: 1205) 4329 m?
PAJU TEE 46 mii (72701:002:1201) 7 034 m?
VALJA TEE 23 mii (72701:002:1199) 4269 m?
TOOMINGA TEE 1/ VALJA TEE 25 mii (72701:002:1198) 5132 m?
VALJA TEE 21 (72701:002:1202) 5856 m?
VALJA TEE 19 (72701:002:1203) 6 599 m?
VAHTRA TEE 2 // VALJA TEE 17 (72701:002:1204) 4027 m?

K&ikide kinnistute sihtotstarve on 100% drimaa.

Maatiksuse plaan on koostatud 10.02.2015, t66 nr.T-357; moddistaja KIV Kolm Grupp,
moddistamislitsents nr.555 MA, EEG000066.

Detailplaneeringu {ildisemaks eesméirgiks on maa-ala hoonestusplaani ja hoonestustingimuste
kavandamine, = maakasutustingimuste seadmine ja maa- alal reaalselt parima vd&imaliku
elukeskkonna rajamine ning selle edaspidise pikaajalise ja séddstva kasutamise planeerimine.
Uhtlasi maéiratakse detailplaneeringus iildised heakorrastuse, haljastuse, juurdepédsuteede,
parkimise ja tehnovdrkudega varustamise pohimaotteline lahendus. Detailplaneering on antud maa-
alal 1ahemate aastate ehitustegevuse aluseks.

Detailplaneeringuga kavandatakse kruntidele chitusdiguse andmist iiksik- ja kaksikelamute
rajamiseks, ehitisealuse pinnaga kokku iiksikelamutel kuni 300m? ja kaksikelamutel kuni 500m?,
neid teenindavate abihoonete piistitamiseks ning iihe drihoone rajamiseks ehitusaluse pinnaga kuni
1200m?. Lisaks kavandatakse haljasmaa krundid riigimaantee ja raudteega puhvertsooni
loomiseks.
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Kokku kavandatakse 20 krunti, neist 3 {ildmaa krunti, 16 elamukrunti iiksik- ja kahe korteriga
elamute ning iiks krunt drihoone rajamiseks. Kokku planeeritakse 27 eluaseme rajamist.

Antud eesmaérgil koostatud detailplaneering on avalikes huvides ja kooskdlas Saue Vallavolikogu
poolt kehtestatud Saue valla arengukavaga 2010-2015 (2026). Arengukava punktide 4 ja 8 toodud
eesmarkideks on Vanamdisa kiila Vilja elurajoonis asuvatele drimaadele meelidva elukeskkonna
kujundamiseks vajaliku planeeringu koostamine ja elluviimine.

Saue vallal on kehtiv iildplaneering. Uldplaneeringu jirgi on planeeritav ala suures osas
Vanamdisa kiila tiheasustusalas, mille peamiseks juhtotstarbeks on pere- ja ridaelamumaa.
Kitsamalt planeeringualale on maakasutuse juhtotstarbeks médratud drimaa, mis on tulenenud
antud alale Saue Vallavolikogu 28.02.2005. aasta otsusega kehtestatud Vanamdisa kiila Vilja I ja
Saueaugu kinnistute iihise detailplaneeringus kavandatud drimaa sihtotstarbega kruntidest. Arimaa
kinnistud piirnevad eelnimetatud Vilja I ja Saueaugu kinnistute detailplaneeringu alusel osaliselt
juba vilja ehitatud Vilja elurajooniga. Arevstades asukohta suure elamuala naabruses ning asjaolu,
et drimaa kruntide osas on detailplaneering senini ellu viimata, siis Saue Vallavalitsus leiab, et
Vilja elamurajooniga piirnevatele praegustele drimaa kruntidele oleks otstarbekam kavandada
arihoonete asemel liksikelamud ja kahe korteriga elamud.

Detailplaneering on kooskolas Saue valla iildplaneeringuga ja ei sisalda iildplaneeringu muutmise
ettepanekut.

Kinnistud asuvad Saue Vallavolikogu 28.02.2005a. otsusega nr.12 kehtestatud Vanamdisa kiila
Vilja I ja Saueaugu kinnistute detailplaneeringu koosseisu, millega moodustati kokku 114 krunti
(81 iiksikelamu krunti, 11 4drimaa krunti ja 22 maatulundusmaa, transpordimaa ja
sotsiaalmaa/iildkasutatava maa/krunti) ning maéérati ehitusdigus iiksikelamute ja &rithoonete
rajamiseks. Nii kehtivas kui kui ka eelmises Saue valla iildplaneeringus on arvestatud riigimaantee
300m sanitaarkaitsevoondiga, kuhu ei ole ette ndhtud elamuchitust. Sanitaarkaitsevoond on ala,
kus eeldatavalt on suurem saastekonsentratsioon (miira, heitgaasid, vibratsioon jne) tulenevalt
liiklusintensiivsusest ja —kiirusest. Uldplaneeringu koostamisel ja piirangute kaardile kandmisel on
kasutatud teede- ja sideministri 28.09.1999a.méddrust nr.55 "Tee projekteerimise normid ja
nouded", mille punkti 1.8.1 Idike 15 tabelid 1.25 ja 1.26 sitestasid I klassi riigimaantee
sanitaarkaitsevoondi 300m ulatuse. 15.08.2014 muudeti aga madrust ja eelnimetatud tabelites
sitestatud sanitaarkaitse- ja mojuvoondi ulatused muutusid kehtetuks. "Rahvatervise seaduse" §4
punkt 9 sitestab, et eluaseme ja puhketingimused peavad soodustama tervise sdilimist. Sama
seaduse §4 punt 7 sitestab, et ehitised ja rajatised peavad olema projekteeritud nii, et nende
sihipdrane kasutamine soodustaks tervise sdilimist.
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Maa-alale liiklusest tingitud helirdhutasemete hindamiseks on teostatud mootmised Akukon OY
Eesti filiaal poolt, t66 nr.155058-1, 24.11.2015. T66 eesmargiks oli 1dbi viia auto- ja rongiliiklusest
pohjustatud helir6hutasemete modtmised, et vélja selgitada, kas miiratasemed vastavad
sotsiaalministri 4.3.2002.a mairuse nr,42 toodud elamumaa nouetele. To6 jarelduses on vilja
toodud, et helirohutasemed iiletasid mééruses kehtestatud II kategooria planeeritava ala paevase
ajavahemiku taotlustaset, kuid tdidavad olemasoleva ala taotlustaseme. Mdotmispunktis MP2
tipptunnil fikseeritud helirdhutasemed tditsid II kategooria planeeritava ala taotlustaset. Kuli
arvestada, et mootmised teostati tipptunni ajal, siis kogu paevase ajavahemiku (7.00 kuni 23.00)
miira hinnatud tase ei saa olla kdrgem kui tipptunnil fikseeritud ekvivaletnsed helirdhutasemed.
Samas osad reisirongide signaalid pohjustasid litklusega seotud {iksikute miirasiindmuste
maksimalse helirdhutaseme pédevase ajavahemiku piirtaseme 85dB {iletamist (disel ajavahemikul
piirtasemekd 75dB). Arvestades antud t66 tulemusega kavandatakse planeeringuala maanteeédirne
tsoon korghaljastada alushaljastusega, samuti kavandatakse miira minimeerimiseks elamualale
arihoone mahu rajamine ning antakse soovitused chitiste ja rajatite projekteerimiseks nii, et nende
sihipdrane kasutamine soodustaks tervise sdilimist.

Detailplaneeringuga ette ndhtud tegevused ei kuulu olulise keskkonnamdju tegevuste hulka, sest
planeeritaval alal ega selle vahetus ldheduses ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega rohevorgustiku
ala, planeeringuga ei ole ette ndhtud tegevust ranna vdi kalda piiranguvoondis, planeeringuga ei
kavandata tootmistegevust ega olulise keskkonnamdjuga chitustegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee, pinnase, Shu saastamist. Planceringuga ei kaasne vahetut
voi kaudset mdju inimeste tervisele ja heaolule, kavandatav tegevus ei avalda ka negatiivset
keskkonnamdju planeeringuala kontaktvoondisse jddvatele olemasolevate kinnistutele ning
seetdttu ei pea vallavalitsus vajalikuks detailplaneeringu elluviimisega kaasneva keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamist.

Detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Saue Vallavalitsuse korraldusest nr.965, 8.detsember
2015, Saue valla iildplaneeringust (kehtestatud 29.11.2012 osusega 89), Saue valla arengukavast
2010-2015(2026), kogutud informatsioonist ja Eesti Vabariigis kehtivatest seadustest ja
Oigusaktidest.

Koostajad

T66 koostasid:

arhitekt- planeerija Kaie Enno
arhitekt- Leles Luhse
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Planeeritava ala ildiseloomustus

Asukoht

Planeeritavad kinnistud asuvad Vanamdisa kiilas Saue vallas Harju maakonnas.

Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ca 6,0ha. Planeeritava maa-alaga kiilgnevad igast
kiiljest transpordimaa kinnistud- pdhjast Paju tee, idast Toominga tee, l10unast Vélja tee ja lddnest
Jalaka tee. Juurdepéis planeeritavale alale Tallinna ringteelt toimub mooda Vilja teed.

Olemasolev olukord

Planeeringuala asub tiheastuspiirkonnas. Planeeritav ala on osaliselt kdrghaljastusega rohumaa,
korghaljastus on kohati Vilja tee ddres ning ala ida ning lddnepoolsel kiiljel. Maa- ala vahetus
laheduses on olemas kogu vajalik taristu tehnovarustusega liitumiseks.

Olemasolev hoonestus
Planeeringuala asub Vilja elurajoonis, planeeringuala on hoonestamata. Kontaktvoondiks saab
arvestada elurajooni ldhiala, mis on valdavalt vélja chitatud viimase 10 aasta jooksul. Hoonestus
on viaga mitmekesine, ehitatud on 0-45kraadise katusekaldega 1 ja 2 korruselise hooneid, kasutatud
on erinevaid viimistlusmaterjale kui ka vdga eriilmelist arhitektuurikeelt. Kontaktalal puudub
ithtne hoonestusplaan.

Detailplaneeringu eesmdrgid

Arvestades kinnistute asukohta, siis majanduslikult ei ole sinna otstarbeksas drihooneid rajada.
Kinnistutele ei ole kédesolevaks hetkeks asutud rajama planeeringujargseid ehitisi, sh ei ole
véljastatud ehituslube. Seetdttu soovib Saue vald detailplaneeringu elluviimist kehtestatud kujul
osaliselt loobuda ja teeb ettepaneku kinnistute sihtotstarbe osaliselt muutmiseks elamumaaks ning
chitusdiguse madramiseks tiksik- ja kaksikelamute rajamiseks koos vajalike abihoonetega. Samuti
kavandatakse iiks drimaakrunt drihoone rajamiseks. Hoonestusalad planeeritakse Tallinna ringteest
vihemalt 200m kaugusele. Elamukruntide kavandamine olemasolevate elamute lihedusse on
loogiline, maakasutuse ja sellega seotud mdjude osas piirkonna elanike suhtes pigem positiivne, sh
on voimalus liituda thisveevdrgi ja —kanalisatsiooniga ning Kkinnistutele on olemas
juurdepididsuteed. Vélja elamurajoonis on hoonestus planeeritud {isna tihedalt ning on hoonestatud
pohiliselt iihepereelamutega, kus elamukruntide suuruseks on ca 1500 m?-2000 m?.

Planeeringuga kavandatakse valdavalt uute iiksikelamute ja kaksikelamute moodustamist ning
vastavalt sellele maéadratakse kruntidele ehitusdigused. Uue funktsiooniga jitkamine on
pohjendatud, kuna voimaldab moodustada piirkonda tervikliku elamuala, korghaljastusega
puhvertsooni loomist ning sellega seoses vidhendada olemasoleva elamurajoonile maanteelt ja
raudteelt tuleneva miira moju.
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Detailplaneeringu lahenduse viljatootamisel on ldhtutud jargmistest pdhieesmaérkidest:
e Kaasaegsetele nductele vastava elukeskkonna loomise voimaldamine
e Olemasolevate liikumisteedega arvestamine
e Kavandada puhvertsooni loomine elamuala ja Tallinna ringtee ning raudtee vahele

Detailplaneeringu lahendus

Planeeringulahendus kujunes vilja olemasolevat olukorda arvestades ja pohieesmirke silmas
pidades. Planeeringulahenduse kavandamisel lahtuti elamukruntidele ja &rikrundile soovitud
kruntide suurusest, planeeritavate kinnistute kujust, korghaljastusega puhvertsooni loomise
vajadusest ning ilmakaartest.

Parklaalad kavandatakse igale krundile eraldi, iihist suurt parklat alale ette ei ole ndhtud. Eraldi
minguviljakute ala ei kavandata kuna see on Vilja elamurajoonile terviklikult kavandatud
Pallivélja kinnistule (72701:002:1232).

Kuna kontaktvoondi hoonestus on vidga eriilmeline, siis uue elamugrupi eraldamiseks ja
privaatsuse suurendamiseks rajada tdnavate ddrde korghaljastusriba, mis soovitavalt rajada koos
hekiga. Korghaljastuse rajamisel tuleb silmas pidada joonisel ndidatud tsoneeringute pohimotteid,
elamutsoon eraldatakse korghaljastusega Vilja tee poolsel kiiljel.

2. KRUNDIJAOTUSPLAAN, KRUNDI HOONESTUSALA

Planeeritav maa- ala asub kiimnel maaiiksusel. Kédesolev detailplaneering ndeb ette kinnistute
jagamist iiksikelamute, kaksikelamute, drimaa ja haljasala kruntideks. Kokku kavandatakse 20
krunti, neist 5 iiksikelamukrunti, 11 kaksikelamukrunti, 1 d4rimaa krunt ning 3 haljasalamaa krunti.
Kruntidele antakse soovituslikud aadressid, mis tdpsustatakse Kkatastriiiksuste moodustamise
kédigus. Krundist Jalaka tee 2/Vilja tee 14, Vilja tee 19 ja Vilja tee 21 jadvad uutest kruntidest
vélja maaiiksuse ribad, mis liidetakse hiljem Vilja tee koosseisu.

Hoonestusala kuju on antud ldhtuvalt kavandatava uushoonestuse vdimalikest asukohtadest ja
kujust. Et tagada kruntidel voimalikult suur dueala ja sellele pikk paikesevalguse paistmine, on
osaliselst kavandatud hoonestusalad krundipiiridele 1dhemale kui 4 meetrit abihoonete rajamiseks.
Hoonestusalade omavaheline vahekaugus on 8 meetrit.

Hoonestusalad on kavandatud jargnevalt:

- tdnavapoolsest krundipiirist 5 meetrit, naaberkruntide piiridest 4 meetrit. Kruntidel nr.
1,3,4,6,7,10-13 on haljasala krundi poolsel krundi kiiljel hoonestusala kaugus krundi piirist 2
meetrit

- krundil nr. 5 ja 6 on krundi nr.4 poolsel piiril hoonestusala 2 meetrit piirist, krundil nr.4- 6
meetrit piirist

- krundil nr.18 on krundi nr 11-12 poolsel piiril hoonestusala 8m piirist

- hoonete pohimahu joon 12 meetrit tdnavapoolsest krundipiirist.
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Planeeritavad krundid on:

Krunt nr. 1- suurus 1698 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.2- suurus 1839 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.3- suurus 2021 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.4- suurus 2133 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.5- suurus 2595 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.6- suurus 2108 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.7- suurus 2530 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.8- suurus 2478 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.9- suurus 2505 m?; elamumaa 100%

Krunt nr10- suurus 2261 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.11- suurus 2190 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.12- suurus 2137 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.13- suurus 2040 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.14- suurus 1676 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.15- suurus 1518 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.16- suurus 1629 m?; elamumaa 100%

Krunt nr.17- suurus 4584 m?; iildkasutatav maa 100%
Krunt nr.18- suurus 4657 m?; drimaa 100%

Krunt nr.19- suurus 6917 m?; iildkasutatav maa 100%
Krunt nr.20- suurus 3801 m?; iildkasutatav maa 100%

3. PLANEERITUD KRUNDI EHITUSOIGUSED

Elamu- ja drimaa krundid on planeeritud hoonestada, on maératud hoonestusala ning antud
chitusdigus. Ehitusdigus ja nduded ehitistele on antud tabeli kujul, mis on dra toodud Pdhijoonisel.
Hoonete ja ehitusalale jadvate teede, platside ning kommunikatsioonide tipsustatud asukohad
madratakse ehitusprojektide koostamise kdigus. Kruntidele on lubatud rajada viikeehitisi (kuni
20m? ja kuni Sm korged), viikeehitiste rajamisel jirgida hoonestusalade asukohti. Kruntidel on
pohifunktsiooni teenindamiseks lubatud teed, parkimine ja tehnovorgud.

3. 1. Krundi kasutamise sihtotstarve
Planeeritavate maatiksuse olemasolevaks maakasutuse sihtotstarbeks on drimaa.
Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbeks on koos numberkoodi ning téhistusega:

Krunt nr.1,2, 14-16 - elamumaa E, 100% (001)

Krunt nr.3-13- elamumaa E, 100% (001)

Krunt nr.18 - drimaa A, 100% (002)

Krunte nr. 17, 19 ja 20 iildkasutatav maa Um, 100% (017)
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3. 2. Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud arv krundil-

Kruntnr.1,2, 14-16 - 2 hoonet (1 iiksikelamu+1 abihoone)
Krunt nr.3-13 - 2 hoonet (1 kaksikelamut+2 abihoonet)
Krunt nr.18 - 1 hoone (1 drihoone)

Kruntidele nr. 17, 19 ja 20 on lubatud kavandada véiikeehitisi (kuni 20m? ja kuni 5Sm korged),
sprordirajatisi ja manguviljakuid Saue vallaga kooskdlastades.
Viikeehitiste arvu kruntidel planeeringuga ei reguleerita.

3. 3. Hoonete lubatud suurim ehitisealune pindala
Hoonete lubatud suurim ehitisealune pindala on méératud vastavalt krundi kasutamise eesmaérgile,

sooviga kavandada alale {ihtlased ehitusmahud.

Hoonete lubatud suurim ehitisealune pind:

Krunt nr.1,2, 14-16 - 300 m?;
Krunt nr. 3-13 - 500 m?;
Krunt nr.18 - 1200 m?;

Vastavalt kehtivale iildplaneeringule on lubatud kruntide tdisehitus kuni 25%. Seetdttu on
planeeringuga lubatud pohjendatud juhul kruntide lubatud ehitisealust pindala suurendada
maksimaalselt kuni 25% krundi pindalast.

3. 4. Hoonete suurim lubatud kdrgus
Planeeringuga on maédratud hoonete lubatud maksimaalne korgus tiksik- ja kaksikelamutel on
9 meetrit, abihoonetel 5 meetrit, drihoonel 14 meetrit (katuse max projekteeritav korgus
projekteeritavast maapinnast). Lubatud korgused kajastatud ehitusdiguse tabelis.

4. JUURDEPAAS KRUNDILE JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeringuala timbritsevad olemasolevad tdnavad, Vilja tee dares asub 3 m laiune kergtee.
Téanavavorku ning  liikluskorraldust ei  kavandata kidesoleva planeeringuga muuta.
Planeeringujoonisel kajastatud mahasoitude asukohad on soovituslikud, mahasoitude asukohad
tapsustatakse chitusprojektide koostamise kdigus. Alale on lubatud on kavandada
planeeringujoonisel kajastamata kdnni- ja/voi kergliikusteid.

Parkimine maa- aladel lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus iga funktsiooni juures eraldi
vastavalt hoonestuse asukohale ja reaalsele parkimiskohtade vajadusele. Parkimine lahendatakse
kinnistutel.
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5. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

Kéesoleva planeerimislahenduse seisukohalt tuleb vdimalikult palju sdilitada olemasolevat
kdrghaljastust ja rajada hulgaliselt uut korg- ja madalhaljastust, et luua meeldiv roheline keskkond
ja eraldada elamuala haljasribaga Tallinna ringtee poolsel kiiljel. Haljastuse rajamisel soovitame
kasutada kodumaiseid puu- ja pddsaliike, mis sobivad alale 1ahedal kasvavate looduslike liikidega.
Planeeringulahenduse seisukohalt on oluline kavandada tdnavate &irde hekid koos
korghaljastusribaga eluhoonetele privaatsuse suurendamiseks ja visuaalseks eraldamiseks
olemasolevast Vélja elamurajoonist. Samuti on vajalik kavandada kdorghaljastusriba drihoone ja
elamukruntide vahele, et leevendada elamu Ouealale ldhedal asuva 3 korruselise hoonemahu
visuaalset 1dhedust.

Uksikud suured puud istutada soovitavalt kruntide piiridele duealade eraldamiseks.

Uued madalhaljastusega haljasalad (madalad pddsad, lilled ja muruplatsid) kavandatakse uute
hoonete projekteerimisel ning kajastatakse projektide asendiplaanidel.

Uut korghaljastust mitte rajada kommunikatsioonide kaitsekoridoridesse ega ldhemale kui 1,5 m
kaitsevoonditest, samuti arvestada uute puude istutamisel kaugusega hoone seinast vihemalt 5
meetrit, pdosaste istutamisel vidhemalt 1,5 m.

6. EHITISTEVAHELISED KUJAD

Kaikide ehitiste projekteerimisel ldhtuda Majandus- ja Taristuministri 02.06.2015.a. méaérusest
nr 54 , Ehitistele esitatavad tuleohutusnouded” ja ala reguleerivatest asjakohastest standarditest.

6. 1. Hoonete tulepiisivusklassid
Lubatud hoonete madalaim tulepiisivusklass on planeeritavatel ehitistel:
e Elamud ja abihooned- TP3
e Arihoone- TP2

Kruntidele rajatava hoonestuse ndrgimad tulepiisivusklassid on antud vastavalt sinna planeeritud
ehitiste iseloomule. Arvestatud on ehitise kasutusviisi, vajalikku korruste pindala, korruste arvu ja
chitise korgusust, ehitises toimuva tegevuse tuleohtlikkust.

Sama kinnistu hooneid voib ehitada iiksteisele ldhemale kui iildtunnustatud ehitistevahelised
minimaalsed tuleohutuskujad. Sel puhul loetakse lubatavaks korruse voi tuletdkkesektsiooni
pindalaks koikide selles rithmas olevate hoonete ja nendevaheliste tdisehitamata alade iildpindala.
Selle maksimaalsuurus médratakse rithma madalaima tulepiisivusega hoone jargi. Hoonerithmade
vaheline kuja peab vastama tldtunnustatud ehitistevahelistele minimaalsetele tuleohutuskujadele
(TP3, TP2 tulepiisivusklassi kuuluvate ehitiste puhul 8 meetrit).
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6. 2. Tuletdrje vilisveevarustus

Kustutusvee normvooluhulgad planeeringualal on 15 I/s, arvestuslik tulekahju kestus on 3 tundi.
Alale on vilja ehitatud iihisveevirgil asuvad nduetekohased hiidrandid ja tdiendava veevotu jaoks
tuletdrjeveemahutid 2x50m® (kokku 200 m?) Pallivdlja kinnistul 72701:002:1232, mis asub
planeeritavast alast ca 20m kaugusel ja Pisivéilja kinnistule 72701:002:1229, mis asub
planeeritavast alast ca 70 m kaugusel.

Hoonete projektides tdpsustada vastavalt hoonele veevotukoha kaugus ja muud vajalikud tuletorje
vilis- ja siseveevarustuse tingimused ja lahendused. Tuletdrje veevarustuse vastavust nouetele
kontrollib kohaliku Péastekeskuse tuleohutusjarelevalve ehitusprojekti labivaatamise kaigus.

7. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE PAIGUTUS

Ehitiste tehnovarustus lahendatakse vastavalt tehnovorgu valdaja poolt viljastatud tehnilistele
tingimustele. Koikide tehnovdrkude trasside tdpsed asukohad antakse ehitusprojektide mahus.
Koik tehnovdrkude trassid kajastatud tehnovdrkude koondplaanil, joonis 4. Tehnovdrkude ja -
rajatistega seonduvat reguleerib asjadigusseaduse rakendamise seaduse §158 Ig5.

7.1. Elekter
Planeeringuala vahetus ldaheduses ja planeeringualal on olemas elektritrassid, osaliselt on vélja
ehitatud kruntide liitumiskilbid. Elektrilevi OU-It taotleti tehnilised tingimused detailplaneeringu
koostamiseks. Tingimuste nr.238505. Planeeritavate kruntide elektriga varustamiseks on vajalik
rajada juurde kolm kahekohalist liitumiskilpi kavandatavate elamukruntide teenindamiseks.
Ulejianud planeeritavad elamukrundid ja drikrunt saavad elektrivarustuse olemasolevate
littumiskilpide baasil. Vajalik voimsus iiksikelamule 16A, kaksikelamule 32A ja drihoonele SO0A.

Hoonete projekteerimisel tuleb liitumiskilpide asukoht valida nii, et liitumiskilbis paikneva arvesti
naidu fikseerimine ja kilbi teenindamine on voimalik igal ajal ja ohutult (liitumispunkti mootekilbi
ees peab olema teenindusruumi vidhemalt 1m). Reeglina peaks liitumiskilp olema teenindatav
iildkasutatavalt territooriumilt. Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga on liitumiskilbis tarbija toitekaabli
klemmidel. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sélmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja
ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le teatada
kinnistute aadressid.

Kéaesolev lahendus on koostatud detailplaneeringu mahus vajaliku tidpsusega. Planeeritavate
hoonete sisestus-jaotuskilpide asukohad tapsustatakse tooprojektide mahus (arvestades objektide
arhitektuuriga). Konkreetsete objektide elektrivarustuse tooprojekti koostamine toimub vorgu
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Tooprojektide koostamisel tuleb lahtuda Elektrilevi
OU ettevottestandardist ja kehtivatest normatiivdokumentidest.
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7.2. Sidetrassid
Planeeringuala vahetus ldheduses on olemasolevad sidetrassid. Planeeringu pdhilahenduse
koostamise kdigus taotleti tehnilised tingimused nr.25999691 AS Telialt ning lahendused on
koostatud vastavalt tingimustele. Sidevarustuse tagamiseks kruntidele on pdhilahendusena
kasutatud olemasolevaid sidekaableid VMOHBU 10x2x0,5 pikendades need hoonestusaladeni.
Igale kinnistule on ette nihtud individuaalsed sidekaablid VMOHBU 3x2x0,5, olemasolevatele
VMOHBU 10x2x0,5 sidekaablitele paigaldavatest jétkudest.

Perspektiivsena ndhakse ette optilise kaablivorguga liitumiseks @100mm sidekanalisatsiooni
pOhitrassi ehitus alates sidejaotla VVL juurest, olemasolevale sidekanalisatsiooni torustikule
paigaldatakse sidekaev. Planeeritavale hoonestusele perspektiivse trassi projekteerimise korral
kavandada kruntidele liitumiseks sidekanalisatsiooni sisestused pdhitrassist. Vastavalt vajadusele
kasutada KKS tiiipi sidekaevusid. Kaabelliinidele on planeeritud trassi alad piki kvartali
sisetdnavat olemasolevate servituudialade mahus. Soiduteega ristumisel kaablid paigaldada
torusse.

7.3. Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeringuala vahetus ldheduses on olemas Vilja elamukvartali vee- ja kanalisatsiooni ithisvorgu
trassid. Planeeringu pdohilahenduse koostamise aluseks voeti AS KOVEK poolt véljastatud
tehnilised tingimused 23.02.20146. Valdavalt on vilja ehitatud olemasolevad vee- ja
kanalisatsioonitrassid ja liitumispunktid. Vajalik on rajada lisaks osadele uutele elamukruntidele
vee- ja kanalisatsiooni liitumiseks torustikud olemasolevate torustike pikendusena ja
liitumispunktid. Paariselamutele tuleb tagada igale boksile eraldi liitumispunkt-maakraan.

7.3.1. Majandus-joogiveevarustus
Planeeritava ala majandus-joogiveega varustamine on kavandatud olemasolevast tdnavavorgu
ringtorustikust De110mm.
Uksikelamu veevajadus- 3,0 m?/d,
Kaksikelamu veevajadus- 13,2 m3/d
Arihoone veevajadus- 0,6 m*/d
Kastmisvesi- 7,6 m3/d
Korraga kastetakse osa kastetavast pinnast viljapool max veetarbimise aega. Planeeritav
majandus-joogiveevork rajatakse plastmassist veetorudest ja tahistatakse markekaabliga.

7.3.2. Tuletorje veevarustus
Tuletdrje veevarustus on kavandatud olemasolevale veevorgust viljaehitatud hiidrantide
siisteemile. Kogu ala on kaetud 200m raadiuses asuvate hiidrantidega (vt.tehnovorkude
koondplaan). Alale on vilja ehitatud tdiendavad tuletdrjeveevdtu mahutid, 2x50m? mis asuvad
Pallivdlja krundil 72701:002:1232, mis asub planeeritavast alast ca 20m kaugusel ja Pisivilja
kinnistule 72701:002:1229, mis asub planeeritavast alast ca 70 m kaugusel.
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7.3.4. Olmekanalisatsioon
Reoveed planeeritavatelt kruntidelt suunatakse olemasolevasse isevoolsesse Saue linna
iihiskanalisatsioonisiisteemi. Valdavalt on vilja ehitatud ka liitumispunktid, vajalik on juurde
rajada liitumispunktid mdningate elamukruntideni olemasolevate torustike ja kaevude baasil.
Kanalisatsioonitorustik rajatakse plastmassist kanalisatsioonitorudest. Kaevudena kasutatakse
plastmasskaeve.

7.3.5. Sadeveekanalisatsioon
Planeeritava ala sadeveed hoonete katustelt ning teedelt ja platsidelt (kokku 79 I/sec) juhitakse
vertikaalplaneerimisega korghaljastusega haljasaladele ning immutatakse pinnasesse oma krundi
piires. Olemasolev drenaazisiisteem on kasutusest viljas kuid vajadusel on vdimalik
rekonstrueeritada ja suunata sadeveed olemasolevasse kuivenduskraavide siisteemi. Pinna- ja
drenaazivett ei ole lubatud juhtida kanalisatsioonitorustikku.

7.4. Kiite
Planeeringuala kiittelahendused on lokaalsed. Eelistada keskkonnasaéstlikke lahendusi
(ndit.maakiite, paikese- voi elektripaneelid jms).

8. KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA KAVANDATU
ELLUVIIMISEKS, KESKKONNAKAITSE ABINOUD

Seoses hoonete rajamise ja maa- ala kasutuselevotuga ndhakse vajalike muutuste tegemiseks ja
olemasoleva keskkonnaolukorra voimalikult suures osas sdilitamiseks ette jargmised
keskkonnakaitseabindud:
e maa- ala korrastamine
e vee- ja kanalisatsioonirajatised
e juurdepddsutee rajamine
e trasside kaitsekoridoride ldhedale haljastuse rajamisel arvestada kaitsevoonditega ja 1,5 m
kaugusele trassi teljest puid- pdosaid mitte istutada
e maaiiksusel tekkivate jddtmete sorteerimine, ladustamine ja &dravedu vastavat litsentsi
omava firma poolt
Joogivett on kavas kasutada kdikide planeeritud hoonete tarbeks, joogivesi saadakse piirkonna
tihisvorgust.. Antud piirkonna priigimajandus on Saue valla poolt organiseeritud. Jadtmete
kogumiseks ja sorteerimiseks on vajalik paigaldada konteinerid ning jadtmete korvaldamiseks
s0lmida leping vastavat litsentsi omava jadtmekaitlusfirmaga. Erinevad jdidtmed (klaas, papp,
paber, plast jne.) on vajalik sorteerida. Ohtlike jadtmete (patareid, akud, pdevavalguslambid,
varvide ja lakkide jddtmed jne.) iileandmiseks on Harjumaal vastavad ohtlike jadtmete
vastuvotupunktid.
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9. OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Pohijoonisel ndidatud uute hoonete arv ja suurus ning asukoht on soovituslikud. Kinni tuleb pidada
suurimast hoonete arvust krundil, hoonete suurimast lubatud korgusest ja korruselisusest ning
ehitusalusest maksimaalsest pinnast. Planeeringuga reguleeritakse ehitusloa ja ehitusteatise
kohustuslike hoonete rajamist.

Alla 20 m? ehitisealuse pindalaga ja alla 5 meetri korguste hoonete rajamist planeeringuga ei
reguleerita. Vaikehoonete rajamisel kinni pidada hoonestusalade asukohtadest.

Arhitektuursed tingimused:
e Hoonestusviis on lahtine
e Katusekallete vahemikud pdhihoonetel soovituslikult 15-30 kraadi
e Varikatustele ja drihoonele lubatud kavandada lamekatuseid
e Katuse harjasuunadad vabad
e Kruntidel 2-16 paigutada elamu pohimaht motteliselt ihele hoonestusjoonele
e Hoone pohimahu joon 12 meetrit tdnavapoolsest krundipiirist
e Elamud projekteerida liigendatult
e Piirdeacdade korgus 1,5 meetrit

Hoonete projektide koostamisel ldhtuda kaasaegsest arhitektuurikeelest. Ehitusprojektides tuleb
madrata krundi heakorrastamise pohimotted. Abihooned rajada kaksikelamute puhul soovitavalt

blokeeritult. Uhendus vdib olla niiteks varikatustega.

Ehitusprojekti koostamise kiigus kooskdlastada eskiis Saue valla arhitektiga.

10. SERVITUUTIDE VAJADUS

Kéesoleva planeeringuga on maééaratakse servituudi vajadusega alad tehnovorkude rajamiseks,
kaitsevoondi ulatuses, jargnevalt:

1. Krundile nr.13 sidekaabli rajamiseks, servituudivajadusega ala suurus ca 129 m?

2. Krundile nr.17 elektri madalpingekaabli rajamiseks, servituudivajadusega ala suurus ca55m?

3. Krundile nr.18 elektri madalpingekaabli rajamiseks, servituudivajadusega ala suurus ca4m?

Koostas:

Kaie Enno/ arhitekt- planeerija
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