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Alliku kiila Uuetoa tee 18 kinnistu ja
lihiala detailplaneeringu kehtestamine

Alliku kiila Uuetoa tee 18 (72701:002:1285, suurusega 7 182 m?, sihtotstarve iildkasutatav
maa 100%) kinnistu ja lihiala detailplaneering algatati Saue Vallavalitsuse 25. aprilli
2017. aasta korraldusega nr 297. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on kinnistu
kruntimine, maasihtotstarbe muutmine elamu- ja transpordimaaks ning mééiratakse
ehitusdigus kuni kolme iiksikelamu rajamiseks.

Uuetoa tee 18 kinnistu asub Saue Vallavolikogu 30. juuni 2005. aasta otsusega nr 061
kehtestatud Alliku kiila Uuetoa tee 6, 8, 10, 12, 14 ja 16 kinnistute detailplaneeringu
koosseisus, mille alusel muudeti kinnistute maasihtotstarve osaliselt elamumaaks ning
médrati ehitusdigus viie iiksikelamu rajamiseks. Uuetoa tee 18 kinnistu maasihtotstarve
muudeti sotsiaalmaaks (iildkasutatavaks maaks 100%).

Kinnistu paikneb Saue valla iildplaneeringu kohaselt tiheasustusalas - Kotka tee
elamupiirkonnas, mis on peamiselt hoonestatud iiksik-, kaksik- ja ridaelamutega. Uuetoa
tee 18 kinnistu krunditakse ning muudetakse maasihtotstarve elamu- ja transpordimaaks.
Kokku moodustatakse 3 krunti: kolm iiksikelamukrunti suurustega (ca 1 700-1 800 m?),
kuhu planeeritakse kolm iiksikelamut, kdrgusega maapinnast katuseharjani kuni 9,0 m,
kruntide téisehitusprotsendiga kuni 25% ning kuni 1-korruselised abihooned, korgusega
maapinnast katuseharjani kuni 5,0 m. Lisaks moodustatakse iiks transpordimaa krunt.

Uuetoa tee 18 kinnistu piiril 16ppeb Kotka elamupiirkonnas paiknev sisekvartali tinav
(Uuetoa tee). Kehtestatud detailplaneeringus on jdetud Uuetoa tee tupikteeks. Alliku kiila
Uuetoa tee 6, 8, 10, 12, 14, 16 kinnistute detailplaneeringu koostamise ajal puudus Saue
valla tldplaneering ning ei olnud veel plaanis Veskiméldre 2 elamurajooni rajamist. T#na
toimub Veskiméldre 2 elamurajooni elamuarenduse ellu viimine ning kehtestatud
detailplaneering néeb ette Veskimoldre 2 elamurajooni planeeritud sisetinava (Mailase
ténav) ithendamist (iihendustee) Uuetoa teega. Sellest tulenevalt kavandatakse maa-alale
lisaks elamukruntidele iiks transpordimaa sihtotstarbega krunt, mis {ihendatakse Mailase
tdnava ja Uuetoa teega ning teemaa krunt védrandatakse peale viéljaehitamist tasuta Saue
vallale.

Saue valla kehtiv iildplaneering néeb ette Uuetoa tee 18 kinnistu #sirealale iihendustee
(transpordimaa) rajamist Veskimdoldere 2 elamurajooniga. Kuna tee ei ole juurdepéésuks
ainult Uuetoa tee déres paiknevatele elamu kruntidele, vaid ka samas piirkonnas paljudele
teistele elamutele, siis soovib vald Uuetoa 18 kinnistul transpordimaa krundi moodustamist
ning thepdustee rajamist elamupiirkondadega. Tegemist on {/avaliku tdnavaga ning on
seotud ayaliku huviga. \ |




Lisaks tihendustee rajamisega kahe elamupiirkonna vahele on vajalik Uuetoa teelt iile
Uuetoa tee 18 kinnistu, mis liheb kokku Mailase tdnavaga, ringistada veetorustikud
Uuetalu pdik, Mailase kui ka Lumikannikese tdnavatega. Ténu sellele on v&imalik
saavutada veetorustike ringistamine, mis tagaks tuletdrjevee vajadusteks vajaliku koguse
10 I/s. Kuna Veskimoldre 2 ehitustosde kaigus ehitatakse vélja ka uus veetdotlusjaam, siis
tulevikus on véimalik AS-il Kovek iihendus AS Tallinna Vesi vee torustikuga sulgeda. See
tagaks ndutava vee surve ja koguse, et oleks tagatud elanike olmevesi kui ka ekstreemsetel
juhtudel tuletdrjevesi. Ilma Uuetoa tee pikenduseta oleks see raskendatud.

Uuetoa tee 18 kinnistu jé4b olemasoleva tihehoonestusala d4realale ning maa-alale ei ole
Saue valla tildplaneeringu kaardil maakasutuse juhtotstarvet médratud, kuna see asub kahe
korgepingeliini trassikoridori vahel. Samas on varasemate detailplaneeringutega
trassikoridoride vahelisele alale masratud ehitusdigused iiksikelamute ehitamiseks
(kruntide  hoonestusalad on jidetud elektriliinide kaitsevédnditest véljapoole).
Uldplaneeringu  seletuskiri sdtestab, et mddratlemata juhtotstarbega aladel kehtivad
hajaasustusega alade maakasutus- ja ehitustingimused. Uuetoa tee 18 kinnistu jadb samuti
osaliselt olemasoleva elektriliini 35-110kV kaitsevéondi koridori, kuid analoogselt Uuetoa
tee ja Uuetalu pdik tinavate varemmoodustatud kruntidega on jietud Uuetoa tee 18
planeeringus elamualad liinide kaitsevoonditest véljapoole, st elektriliini kaitsevé6ndisse ei
ole lubatud rajada elamuhooneid.

Saue Vallavalitsus arutas detailplaneeringu algatamise taotlust oma 7. martsil 2017. aastal
toimunud istungil ning otsustas kiisida vallavolikogu maa- ja planeeringute komisjonilt
seisukohta (15. mirts 2017), kas maakomisjoni hinnangul sisaldab kavandatav
planeeringulahendus ettepanekut Saue valla kehtiva tldplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks, kuna Saue valla ildplaneeringu kohaselt ei ole Uuetoa tee 18 kinnistu
maakasutuse juhtotstarbeks madratud elamumaa. Uldplaneeringu p&hilahenduse muutmine
»Planeerimisseaduse § 142 mdistes on vastava maa-ala tildplaneeringuga méiratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine, tldplaneeringuga méiiratud hoonestuse
korguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse vihendamine, detailplaneeringu
kohustuslike alade ja juhtude muutmine v3i muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline
voi ulatuslik tldplaneeringu muutmine. Komisjon j&i seisukohale, et tildplaneeringuga
médratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist kavandatava detailplaneeringuga
ei toimu, kuna kolme krundi maa moodustab viga viikese osa Kotka tee ja Veskimoldre 2
piirkondade suurest elamupiirkonnast. Tegemist on ca 0,7 ha suuruse kinnistuga, mis jdgb
tiheasustusalale ning piirneb olemasoleva elamurajooniga, mis ei ole komisjoni hinnangul
oluline ja ulatuslik. Uuetoa tee 18 kinnistu maasihtotstarbe muutmine osaliselt elamumaaks
ja Kkinnistute hoonestamine elamutega ei muudaks Saue valla tildplaneeringu
pohilahendust. Kuni kolme iiksikelamu ehitamine ei too kaasa sisulisi muutusi piirkonna
hoonestustiheduses ega liikluskorralduses. Uksikelamu krundid moodustatakse jatkuks
olemasolevate Uuetoa tee elamukruntide juurde. Kehtivas tildplaneeringus pole hoonestuse
kdrguspiiranguid méédratud ning ei toimu ka krundi minimaalsuuruse vihendamist. Ka
muid olulisi v&i ulatuslikke tldplaneeringu muutmisi Saue Vallavalitsuse ja Saue
Vallavolikogu maa- ja planeeringute komisjoni hinnangul ei esine. Otsuse vastuvdtmisel
on kaalutud ka asjaoluga, et funktsionaalselt seoselt on planeeringu ala asukoht igati sobiv
Uksikelamute rajamiseks ning selleks on antud piirkonnas sobiv infrastruktuur.
Uksikelamute rajamise moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole timbritsevale keskkonnale
ohtlik ja ei riiva avalikku huvi. Kinnistute imbruskonnas koosneb maakasutus reeglina
elamumaadest ning mdistlik oleks ehituslikult elamuhoonete funktsiooni jétkamine.
Uuetoa tee 18 kinnistu maasihtotstarve muudeti kehtestatud detailplaneeringu alusel
sotsiaalmaaks (lildkasutatavaks maaks 100%). Tegemist on 7 182 m? maatiikiga. Kotka tee
piirkonnas on uute detailplaneeringute koostamistega juurde lisandunud avalikkusele
suunatud haljasalasid (Kotka elamurajoonis, Védna joe dires) ning Kotka elamupiirkonna



naabrusesse rajatava uude Veskimdoldere elamurajooni on ette nihtud Péskiila jde ddrde ca
15 ha suurune maa-ala, kuhu rajatakse avalik park ja konniteed. Sellest tulenevalt ei
kahjusta elamupiirkonna elanike huve Uuetoa tee 18 kinnistule kolme ca 1 700 m? suuruste
elamukruntide rajamine. Kahte elamupiirkonda (Kotka tee ja Veskiméldre 2) on piisavalt
tagatud avalikku ruumi.

Detailplaneering on vastu véetud Saue Vallavalitsuse 22. augusti 2017. aasta korraldusega
nr 594. Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 24. augustist kuni 6. septembrini
2017. aastal. Avaliku viljapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuviiteid
ega ettepanekuid ei esitatud.

Arvestades eeltoodut ning ké#esoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva
detailplaneeringu (koostaja TS-Projektbiiroo OU, t66 nr 12-17DP) seletuskirjas toodud
pohjendusi ning védttes aluseks “Planeerimisseaduse” § 139 1diked 1, 3 ja 4, Saue
Vallavolikogu 27. augusti 2015. aasta midruse nr 14 “Planeerimisseaduse ja
ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4 punkti 3, Saue valla ja Uuetoa tee 18
kinnisasja omaniku vahel 19. aprillil 2017. aastal s6lmitud notariaalse kinnistu jagamisel
tekkiva kinnistu voladigusliku vddrandamise lepingu tasuta vddrandamise kohta ning
avalduse eelmérke kinnistamiseks ning Saue valla ja Uuetoa tee 18 kinnisasja omaniku
vahel 25. aprillil 2017. aastal sdlmitud halduslepingu detailplaneeringu korraldamise ja
osalise lileandmise kohta ja eelkokkuleppe detailplaneeringu realiseerimisega, sh taristu
viljachitamisega kaasnevate kohustuste kohta ning vara tasuta vddrandamise kohta, annab
Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Uuetoa tee 18
(72701:002:1285) kinnistu ja ldhiala detailplaneering, mille eesmérgiks on Kkinnistu
kruntimine, maasihtotstarbe muutmine elamu- ja transpordimaaks ning méératakse
ehitusdigus kuni kolme tiksikelamu rajamiseks. Lahendatud on juurdepésud ning kruntide
tehnovarustus, esitatud servituutide vajadus, médratud haljastuse ja heakorrastuse nduded
(koostaja TS-Projektbiiroo OU, t66 nr 12-17DP).

2. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil vdi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Eesti Péevaleht ja Koduvald ning Saue valla
veebilehekiiljel ning saata detailplaneering ja kéesoleva korralduse é#rakiri Harju
maavanemale ja riigi maakatastri pidajale.

3. Kéesoleva korralduse peale voib 30 pdeva jooksul arvates korralduse
teatavakstegemisest esitada vaide Saue Vallavalitsusele “Haldusmenetluse seaduses®
sitestatud korras vdi kaebuse Tallinna Halduskohtule “Halduskohtumenetluse seadustikus*
sitestatud téhtaegadel ja korras.

4. Kqrraldus joustub teatavakstegemisest.

vallavanem Marju Péllu
vallasekretér



